Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu
za okres od Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 04 czerwca 2013 r., 05 czerwea 2013 r. i 06 czerwca 2013 r.
do chwili obecne;j.

1. Rada Nadzorcza i jej Komisje

1. Sktad Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowiazujacym Statutem
skladata sie z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w 2011 roku na okres 3 lat.
W tym roku konczy sie¢ kadencja Rady Nadzorczej. W dniu dzisiejszym wybiera¢ bedziemy jej
nowy sktad.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastgpujacym skladzie:

1) Malgorzata IWANSKA - przewodniczaca Rady Nadzorczej;
2) Teresa REDLARSKA - zastepca przewodniczacej;

3) Adam CIESLAK - sekretarz;

4) Barbara DETLAF - przewodniczaca Komisji Rewizyjnej;
S) Janusz KRZEMINSKI - przewodniczacy Komisji GZM;

6) Kazimierz KWIATKOWSKI - cztonek;

7) Adam POROZYNSKI - czlonek.

Rada Nadzorcza od ostatniego Walnego Zgromadzenia odbyla 12 posiedzen plenarnych
(i | planowane na 10 czerwca br.), na ktorych podjgto 47 uchwal.

Prezydium Rady Nadzorczej odbylo 5 posiedzen.

Laczna ilo$é posiedzen komisji statych i czasowych Rady Nadzorezej — 35 posiedzen.

2. Komisje Rady Nadzorczej.

2.1. Komisje Stale:

a) Komisja Rewizyjna pracowala w skladzie:
e Barbara DETLAF - przewodniczaca;
> Adam POROZYNSKI - zastgpca przewodniczacej;
> Teresa REDLARSKA - sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 19 posiedzen, ktorych najwazniejszym przedmiotem prac byly:

o analiza wykonania planu gospodarczo - finansowego za trzy kwartaly 2013 r.;

e analiza kosztow poniesionych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq na skladki na organizacje,
oplaty, reklamy, prenumeratg prasy za lata 2010 — 2012 — analiza poréwnawcza,

e kontrola wydatkéow statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej za lata 2010-1012, w tym
miedzy innymi na wydatki biurowe, na lustracje i badania bilansu, ubezpieczenie ocC,
wydatki Zarzqdu i Rady Nadzorczej, organizacje Walnych Zgromadzen itp.- analiza
porownawcza;

o ocena wykonania wnioskéw Komisji - Rewizyjnej ujetych —w protokdlach  Komisji
w 2013 roku;

e analiza wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2013,

o Sciggalno$¢é zadluzenia przez windykacje zewngtrznq w latach 201 0-2013;

o stan funduszy Spéldzielni Mieszkaniowej /ZFSS, udzialowy, zasobowy, wkladow



b)

mieszkaniowych i budowlanych/w latach 2010 — 2013,
o ocena wykonania planu gospodarczo- finansowego za I kwartal 2014 r.

Komisja Gospodarki Zasobami Mleszkamowyml (GZM) pracowata w sktadzie:

> Janusz KRZEMINSKI - przewodniczacy:

> Matgorzata [WANSKA - zastepca przewodniczacego;
> Adam CIESLAK - sekretarz

> Kazimierz KWIATKOWSKI - ¢ztonek;

Komisja GZM odbyta 10 posiedzen, ktérych najwazniejszym przedmiotem prac byty:

ocena realizacji prac zwiqzanych z zagospodarowaniem terenow, remontow  placow
utwardzonych i chodnikow .

analiza udzielania zaméwieri na roboty budowlane, dostawy i uslugi wykonane na rzecz
Spéldzielni Mieszkaniowej w 2013 roku, oraz w- pierwszym potroczu 2014 roku.

kontrola dokumentacji przetargowej na remont instalacji gazowej w 2013 roku /budynek
przy ul. Zwirki i Wigury 17/, zapoznanie si¢ z SIWZ dotyczqcym przetargu na podzielniki
elektroniczne c. o.

analiza zuzycia wody zimnej i cieplej za okres 01 lutego2012 — 31 stycznia 2013 r.
i 01 lutego - 31 sierpnia 2013 r., oraz kosziéw podgrzania wody.

analiza potrzeb remontowych do planu gospodarczo — finansowego nda 2014 rok.

ocena realizacji prac remontowych i termo modernizacyjnych w 2013 roku w budynkach
SM wybudowanych przed rokiem 1961.

ocena prawidlowosci i zakresu wykonania robdt modernizacji instalacji cieplej i zimnej
wody wraz z cyrkulacjq oraz instalacji gazu w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej
w2013 r

analiza wykonania przez  Zarzqd Spéldzielni  Mieszkaniowej — planu remontow
w 2013 roku.

realizacja przez Spoldzielnie Mieszkaniowq zgloszonych napraw w ramach gwarancji po
termomodernizacyi budynku przy ul. ks. kard. St. Wyszyrhskiego 3.

ocena wykonania przez Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej wnioskow ujetych w protokélach
Komisji GZM w 2013 r.

analiza stanu  realizacji  harmonogramu remontow  klatek schodowych budynkach
mieszkalnych. Wizja lokalna klatek schodowych w wyremontowanych blokach mieszkalnych
Jul ks. St. Krausego 15, ul. ks. kard St. Wyszynskiego 21 3.

realizacja zgloszonych napraw i przegladow gwarancyjnych budynkow Spdldzielni po
termomodernizacji, analiza stanu jakosci elewacji budynkow, ktorym okres gwarancji mija
w 2014 r, oraz przeglad wykonanych prac drogowych, kidrych okres gwarancji mingl
w 2013 1. - wizja lokalna z udzialem czlonkow komisji GZM.

Zalecenia i wnioski ujete w protokofach Komisji Statych, omawiane byly na plenarnych

posiedzeniach Rady Nadzorczej i kierowane do Zarzadu Spoldzielni do realizacji.

2.2. Komisje Czasowe:

a) Komisja ds. konkursu na ukwiecone balkony i loggie na osiedlach Spotdzielni Mieszkaniowe]

w Swieciu.

Komisja odbyla 3 posiedzenia oraz dokonala wizji lokalnej balkondw i loggii. Wizja objela
wszystkie budynki bedgce w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku i Osiu.
Wykonano zdjecia balkonéw i loggii. Dokonano punktacji wg obowiqzujgcego )egulamznu
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Opracowano protokol koncowy, ktory przedstawiono Zarzqdowi Spoldzielni  Mieszkaniowey.
Wreczenie nagrod odbylo sie w miesiqcu wrzesniu w Spoldzielczym Osrodku Kultury ,, Stokrotka ™.

b) Komisji ds. opracowania Strategii Dzialania 1 Rozwoju Spoldzielni Mieszkaniowej
w Swieciu.

Komisja odbyla 1 posiedzenie na ktérym opracowala kolejny projekt harmonogramu obejmujqcy

okres 2014 roku, ktory zostal pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorczq. Harmonogram

zostanie przedstawiony przez Prezesa Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej.

¢) Komisja ds. remontu klatek schodowych blokéw mieszkalnych bedacych w zasobach
Spoldzielni.

Zadaniem Komisja byla aktualizacja harmonogramu remontu klatek schodowych, w zwiqzku

z naliczeniem przez Spoldzielnie Mieszkaniowq aktualnych wielkosci  funduszy remontowych na

poszczegolnych budynkach mieszkalnych. Harmonogram zaktualizowano zgodnie z wczesniej

przyjetymi przez Rade Nadzorczq zasadami i punktacjq

I1. Glowne obszary dzialania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.
1. Monitorowanie procesu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych poprzez:

* ocene jakosci oraz tempa wykonywanych prac na budynkach starego budownictwa
w drugim pétroczu 2013roku oraz pierwszym potroczu 2014 roku;

» monitorowanie realizacji przegladow gwarancyjnych termo modernizowanych blokow,
ktorym termin gwarancji uptywa w 2014 r.;

» analize zaciagnietych kredytow na termomodernizacje i ich splate¢ w 2013 r.

Wspodlnym wysitkiem spétdzielcow i pracownikow Spoétdzielni udato si¢ doprowadzi¢ trudny
proces termomodernizacji do koncowego etapu. Trwaja prace na ostatnich budynkach na
ul. Stowackiego. Pozostata jedna kamienica, na ktorg Spétdzielnia ma zapewnione finansowanie
z banku i przyznang premi¢. W roku 2013 prowadzane byly remonty przy ul. Stowackiego
2,315.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym monitorowala proces realizacji programu
remontu starych budynkéw wybudowanych przed rokiem 1961.

Wszystkie podjete zamierzenia remontowe na tych blokach realizowane sg w porozumieniu
z mieszkancami, w zwigzku z potrzebg zaciagnigcia kredytow obcigzajacych niewielka ilo$¢
zamieszkujgcych w nich rodzin.

Zagospodarowanie terenow wokot tych blokoéw bedzie realizowane po zakonczonym procesie
remontow.

Pozostaje teraz sprawa terminowej splaty przez spoldzielcow zaciagnigtych kredytow oraz
usuwanie przez Spoldzielni¢ w ramach gwarancji stwierdzonych w migdzyczasie usterek.

2. Pozyskiwanie Srodkow zewnetrznych na zadania termo modernizacyjne.

Spotdzielnia Mieszkaniowa pozyskata w latach 2008 - 2009 kwot¢ 375.000,00-, zt ze
srodkéw Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, 477.175,00-, zi
z dotacji celowej z budzetu Gminy Swiecie w 2011 r., 238.358,10 zt z dotacji celowej
z budzetu Gminy Swiecie w 2012 roku, oraz kwote 263 212,50 zI w 2014 roku. Razem
dofinansowanie ze strony Gminy stanowi 1.353.745,60 zt. To duzy zastrzyk finansowy dla
Spotdzielni i jej cztonkdw. Trzeba zaznaczy¢, ze nasze kolejne wnioski sg jeszcze rozpatrywane
przez Gming.

Otrzymane $rodki finansowe zasilajg fundusz remontowy Spotdzielni Mieszkaniowe]
i zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej zostang rozliczone na poszczegdlne bloki. O planowanych
wielko$ciach finansowych przypadajacych na dany blok poinformuje Prezes Spotdzielni

Mieszkaniowej w sprawozdaniu Zarzadu. '\)Bj ‘
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Rada Nadzorcza sklada podziekowania Burmistrzowi Swiecia p. Tadeuszowi Pogodzie oraz
radnym Rady Miejskiej zaangazowanym w pozyskiwanie funduszy zewngtrznych na
realizowany proces termomodernizacji, za owocng wspolpracg i uzyskane dofinansowanie.

W ramach kredytow z premia termo modernizacyjng uzyskano ogélna premi¢ na kwote:
2.644.649,16 zl.

3. Strategia Dzialania i Rozwoju Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

Walne Zgromadzenie w czerweu 2013 roku przyjeto ,Strategie Dzialania i Rozwoju
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu”. Strategia spotkata si¢ z pozytywna oceng i zyczliwym
przyjeciem spotdzielcow.

Komisja ds. strategii opracowala w miesigeu lutym kolejny projekt harmonogramu
obejmujacy okres 2014 roku, ktory zostal zaakceptowany przez Rade Nadzorcza, a dzisiaj zostanie
zaprezentowany Walnemu Zgromadzeniu przez Prezesa Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Bez zmian pozostaje sama ,Strategia Dziatania i Rozwoju Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Swieciu”, ktora na dzien dzisiejszy nie wymaga zadnych korekt.

4. Realizacja wieloletniego planu zagospodarowania terenow Spoldzielni Mieszkaniowej.

W 2010 roku rozpoczeto realizowanie planu zagospodarowania terendw miedzy blokami oraz
remontéw chodnikow i placow utwardzonych. Prace w roku 2010 wykonane zostaly za kwote
ponad 390.000,00-, zi. W kolejnych latach w miare posiadania $rodkow finansowych
kontynuowano ten proces.

W 2013 powstaly nowe place zabaw dla dzieci, remontowano pieszo - jezdnie, chodniki
i place utwardzone. Wydano na ten cel kwote 332.000,00-, zt.

Na rok 2014 zaplanowano na remonty infrastruktury niematg kwote 293.000,00 zt.

5. Wieloletni plan remontéw klatek schodowych blokow mieszkalnych bedqcych w zasobach
Spéldzielni, oraz instalacji gazowych, elektrycznych i wodnych.

Rada Nadzorcza na biezaco nadzorowata realizacje planu remontow klatek schodowych.
Spoldzielnia proces remontow klatek schodowych, instalacji elektrycznych, wodnych i gazowych
rozpoczeta w 2013 roku.

W okresie sprawozdawczym przeprowadzono przetargi i wykonano remonty w trzech blokach
- remont instalacji zimnej i cieptej wody oraz instalacji gazowe].

Remont klatek schodowych w trzech pierwszych blokach zaplanowany na 2013 rok
zrealizowano w pierwszym kwartale 2014 roku.

W znacznej cze$ci blokow rozpoczecie remontu klatek schodowych uzaleznione jest od
wezesniejszego przeprowadzenia remontu instalacji gazowej, elektrycznej i wodnej.

Na rok 2014 zaplanowano na sam remont okofo 40 kolejnych klatek schodowych /nie liczac
instalacji gazowej, wodnej i elektrycznej/ 1.060.000,00 zt. To ambitny plan, ktory dzigki
pozytywnej opinii Walnego Zgromadzenia przeznaczajacego czes¢ nadwyzki bilansowej w kwocie
220.000,00 zk. na ten cel moze znacznie przy$pieszy¢ wieloletni proces remontow.

6. Aktualizacja — regulaminéw, —procedur —oraz instrukcji - obowiqzujqcych —w  Spéldzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Na biezaco aktualizowano regulaminy, procedury i instrukcje opracowane w poprzednich
latach i dostosowano je do wymogow prawa i sprawniejszego biezacego dzialania Spétdzielni:

> dokonano zmian w ,,Regulaminie udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy
i ustugi wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej” i przyjeto jej jednolity tekst —
uchwata Nr23/2013 z dnia 25.06.2013 r.;

> przyjeto aneks 1/2013 do ,,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
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pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody obowiazujacy w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w  Swieciu” - uchwala nr 31/2013 z dnia 29.08.2013 r.
Dokonano kolejnych zmian w wyzej wymienionym regulaminie i przyjeto jednolity tekst -
uchwala nr 15/2014 z dnia 20.05. 2014 r.

> opracowano i przyjeto ,Regulamin wylonienia nabywcy odrebnej wlasnosci lokalu oraz
najemcy lokalu” — uchwata nr 41/2013 z dnia 26.11.2013 r.

» przyjeto jednolity tekst “Regulaminu ustalania i rozliczania przychodow 1 kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i uzytkowe) oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali — uchwata nr 47/2013 z dnia 17.12.2013 r.;

> dokonano zmian okresow rozliczeniowych za energie cieplng w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej — uchwata nr 46/2013 z dnia 17.12.2013 r.;

7. Oméwienie wnioskow zlozonych na ostatnim Walnym Zgromadzeniu.

Nie ztozono zadnych wnioskow skierowanych do Rady Nadzorczej jako organu Spotdzielni.
na ostatnim Walnym Zgromadzeniu.

8. Dzialalnos¢ Spéldzielczego Osrodka Kultury ., Stokrotka ™

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ kulturalno — oswiatowa Spétdzielezego Osrodka
Kultury ,,Stokrotka”.

Osiagniete wyniki tak finansowe jak 1 merytoryczne w pracy z dzie¢mi, mlodzieza i seniorami
nie budzg zastrzezen. Majatek SOK wykorzystywany jest prawidtowo. Dofinansowanie dzialalnosci
przez budzet gminy Swiecie, na organizacje imprez dla mieszkancow Swiecia, zaplanowane zostato
na 2014 r. w wysokosci 60.000,00-, zt.

III. Whniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu catoroczng kontrolg dzialalnosci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe]j przez Radg
Nadzorcza, oraz wyniki badania sprawozdania finansowego za 2013 rok dokonanego przez
AUXILIUM AUDYT Spoétke z o. 0., wpisang pod numerem 3436 na list¢ podmiotow uprawnionych
przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow

Rada Nadzorcza wnioskuje:

a) o udzielenie absolutorium za 2013 rok:

»  Prezesowi Spoldzielni Mieszkaniowej — p. Dariuszowi Zawadzinskiemu;
b) o udzielenie absolutorium za 2013 rok:
= Zastepcy Prezesa Spoldzielni Mieszkaniowej — p. Grzegorzowi Dudzinskiemu;

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza sklada serdeczne podzigkowania spotdzielcom, Zarzadowi Spéldzielni, oraz
jej pracownikom za owocna wspotpracg w okresie sprawozdawczym, za pracg i zaangazowanie
w realizacji przyjetych planow gospodarczo-finansowych i spoteczno — kulturalnych, oraz za
podejmowanie nowych wyzwan i przedsigwzigc zmierzajacych do polepszenia funkcjonowania

Spotdzielni. A N
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Dziekuj¢ cztonkom Rady Nadzorczej za zaangazowanie i 3 letnig prace na rzecz Spoldzielni
Mieszkaniowej. Byl to dla Rady Nadzorczej, spotdzielcow 1 Spoéldzielni Mieszkaniowej okres
wytezonej pracy. Zrealizowano w pelni ambitne plany dotyczace termomodernizacji, realizowano
zagospodarowanie terenow, remonty chodnikow i placow utwardzonych, zapoczatkowano
wieloletni program remontow klatek schodowych, w koncu opracowano dokument jakim jest
,Stratega Dzialania i Rozwoju Spéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu”.

Pozostawiamy po sobie Spotdzielnie Mieszkaniowa w dobrej kondycji finansowej,
z opracowanymi planami dziatania oraz aktualnymi regulaminami, procedurami i instrukcjami
niezbednymi do jej prawidlowego funkcjonowania. Przepraszamy za wszelkie uchybienia
i niedociagnigcia. Jestem przekonana, ze mozemy by¢ wspdlnie zadowoleni z osiagni¢é Spotdzielni
Mieszkaniowej w ostatnich trzech latach.

Zycze Panstwu i wszystkim spotdzielcom, aby w sktad nowej Rady Nadzorczej weszly osoby
rozwazne, kompetentne, stanowcze w dziataniu i posiadajace umiejg¢tnosci pracy w zespole.

Nowej Radzie Nadzorczej zyczg sukcesow i jak najlepszych osiggni¢¢ w dziatalnosci na rzecz
spoldzielcow i Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

Dzigkuje za uwage.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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