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WSTEP

Dziatajgc na podstawie § 66, pkt 2 Statutu, Zarzad przedklada doroczne sprawozdanie o
dziatalnosci Spotdzielni w 2014 roku i sytuacji ekonomicznej naszej spotdzielni wedtug stanu na
dzien 31.12.2014xr.

Kierujac dziatalnoscig Spotdzielni Zarzad podejmowal decyzje wynikajace z planow,
biezacych potrzeb lub zgltaszanych przez poszezegdlnych mieszkancoéw Spotdzielni. Dziatalnose
Zarzadu w okresie sprawozdawczym dotyczyla wykonywania obowigzkow statutowych,
realizowania uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan
okreslonych w rocznym planie gospodarczo-finansowym i okreslonych w strategii spotdzielni,

uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

Spétdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w
Sadzie Rejonowym w Bydgoszezy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w oparciu o: Ustawe ,,Prawo
spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1443 z pézn. zm.),
Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz. U. z
2013r. poz. 1222 z pdzn. zm.), Statut Spotdzielni, regulaminy wewngtrzne, uchwaty Walnego
Zgromadzenia, uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Zgodnie z zapisami Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu celem dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin
oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowych, spotecznych i kulturalnych - wynikajacych z
zamieszkiwania w naszych zasobach.

1. Organy Spoldzielni

a) Walne Zgromadzenie
Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w dniach 24, 25, 26,06.2014r.
Whioski Walnego Zgromadzenia 2014r. - realizacja

[ Cze$¢ W7, z dnia 24 czerwca 2014 1.

W
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Whniosek 1

., Zobowiqzaé Zarzqd Spdldzielni Mieszkaniowej do podjecia dzialan zmierzajqcych do
wykonania obiecanego na Walnym Zgromadzeniu w 2012 r. dojazdu do bloku K. Kard. St.
Wyszynskiego 7 od strony Polo Marketu”.

Wniosek w realizacji — wykonanie w/w prac ujeto w Planie remontowym na 2015r.

II Cz¢s¢ WZ  z dnia 25 czerwca 2014 r.

Komisja Wnioskowa nie zostala wybrana - wnioskow nie wniesiono.

I Czg$¢ WZ z dnia 26 czerwca 2014 .

Whniosek 1

., Roman Siewierski wnioskuje o dyzury Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej wg
potrzeb w Grodku”

Whniosek zrealizowany — Uchwala nr 32/2014 RN z dnia 23.09.2014r. o dyzurach Czlonkow
RN na wniosek czlonkow Spoldzielni.

b) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowiazujacym Statutem
sktadata si¢ z 7 czlonkow. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w
nastepujagcym sktadzie:

Do Walnego Zgromadzenia w czerwcu 2014 roku:

Matgorzata INANSKA - przewodniczaca Rady Nadzorczej

Teresa REDLARSKA - z-ca przewodniczacego RN

Adam CIESLAK — sekretarz RN

Barbara DETLAF — przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Janusz KRZEMINSKI — przewodniczacy Komisji GZM

Adam POROZYNSKI — cztonek RN

Kazimierz KWIATKOWSKI — cztonek RN
oraz wybranych przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2014 roku na okres 3 lat:
Elzbieta KRAINSKA - przewodniczaca Rady Nadzorczej

Marek KOZY OWSKI - z-ca przewodniczacego RN

Barbara CABAN - sekretarz RN

Dariusz WOZNIAK - przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Roman JOZEFCZYK - przewodniczacy Komisji GZM
Jerzy GRATKOWSKI - cztonek RN

Wiestaw KRAWCZYK - czlonek RN
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¢) Zarzad Spoétdzielni

Zarzad Spoétdzielni jest dwuosobowy - w 2014 roku Zarzad dziatal w sktadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Dariusz Zawadzinski od dnia 01.07.2008r.

Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Grzegorz Dudzinski od dnia 01.06.2011r. do dnia
30.09.2014r.

7-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Mariusz Sajdak od dnia 03.11.2014r.

Ustanowionym przez Zarzad petnomocnikiem jest:
7 -ca Gt. Ksiggowego - Inspektor ds. finansowych - mgr Grazyna Oborska

Tematyka posiedzen Zarzadu

Zarzad realizujgc zadania statutowe odbyl w okresie sprawozdawczym S1 posiedzen,

podejmujac 45 uchwat.

Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwal w wigkszosci stanowily sprawy

dotyczace:

rozpatrywanie spraw cztonkowskich - przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni, rezygnacje

czionkow,

porzadkowanie rejestru cztonkow,

przeniesienia prawa wiasnosci lokali,

ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali - podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia
przedmiotu odr¢bnej wlasnosei dla poszezegodlnych nieruchomosei,

gospodarka spoldzielni na podstawie uchwalonych przez rad¢ nadzorcza planow
gospodarczo-finansowych,

analiza wysokosci stawek, oplat, sptat dotyczacych uzytkowania lokali,

realizowaniec planu dziatania w zakresic zagospodarowania terenéw  spotdzielni
mieszkaniowej,

opracowanie dokumentacji zwiazanej z przetargami, oglaszanie i przeprowadzanie
przetargdw - ogdtem przeprowadzono 28 przetargdw na: roboty budowlane, wynajmy, itp.,
podpisywanie umow z wykonawcami na wykonanie prac remontowych,

biczace uzgodnienia z wykonawcami dotyczace realizacji prac remontowych w zasobach
spotdzielni,

realizacja remontdéw biezacych,

windykacja naleznosci - wnioski do rady nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa,

rozpatrywanie wnioskow ztozonych do zarzadu przez mieszkancow i uzytkownikdw lokali,

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 5




— opracowywanie uregulowan wewngtrznych w spoétdzielni dostosowujacych je do zmian pra-
wa,

— przygotowanie materialow do omawiania i uchwalania na plenarnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej.

d) Kontrole Spotdzielni Mieszkaniowej i realizacja wnioskéw pokontrolnych

PKO BP S.A. Oddziat I w Grudzigdzu w dniu 09.06.2014r. przeprowadzit

kontrole w zakresie realizacji Ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku z pézn. zmianami o pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych...”

Celem kontroli bylo sprawdzenie prawidlowosci prowadzenia przez Spoldzielni¢
Mieszkaniowa w Swieciu ewidencji analitycznej zadtuzenia z tytuhu kredytu i skapitalizowanych
odsetek oraz z tytutu przejSciowego wykupienia odsetek od kredytu i ich oprocentowania
przypadajacego na poszczegolne lokale mieszkalne.

Rekomendacje pokontrolne: Bez uwag.

Lustracja petna za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2013r. przeprowadzona przez Regionalny
Zwiagzek Rewizyjny w Bydgoszczy w dniach od 20.08.2014r. do 23.09.2014r. Lustracja obj¢to
caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni od poprzedniej lustracji, tj. od 01.01.2011r. do 31.12.2013r.

Lustratorzy zbadali wszystkie dziedziny dzialalnosci Spotdzielni pod wzgledem legalnoscei,
gospodarnosci i rzetelnosci dzialan oraz decyzji jej organdw i nie stwierdzili zadnych bledow i

nieprawidtowosci mogacych by¢ podstawg wnioskoéw polustracyjnych.

ZASOBY MIESZKANIOWE

Powierzchnia zarzadzanych zasobow spoldzielezych wynosita 141 283,12 mzp.uZ, 7 CZego

przypada na:
lokale mieszkalne 129 546,91 m *p.u
lokale uzytkowe, garaze 11 471,51 m *p.u
kottownia 264,70 m*p.u

Powierzchnia zasobow zarzadzanych na zlecenie
3 wspdlnoty zarzadzane na zlecenie 3.015,77 m*p.u
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadza ogotem 77 budynkami mieszkalnymi,

7 C7ego:
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71 budynkéw znajduje sic w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grodku.
Ponadto zarzadzamy 5 pawilonami handlowo — ustugowymi, zaplecze warsztatowe oraz
kotlownig. Zarzadzamy 146 garazami oraz dodatkowo - trzema wspolnotami na zlecenie.

1. Struktura powierzchni lokali uzytkowych w Spoldzielni na 31.12.2014r.

Powierzchnia lokali uzytkowych — 11 736,21 m*, z czego :

lokale wlasne ~ 1650,09 m”
lokale z wtasno$ciowym prawem do lokalu ~ 1711,30 m*
lokale uzytkowe i garaze wynajmowane ~ 5917,95m”
garaze ~ 2192,17 m*
kottownia w Osiu - 264,70 m’

Lokale wlasne to biura Spodldzielni, pomieszczenia warsztatowe przy ul. Zwirki i
Wigury 6, ul. B. Prusa 1, SOK STOKROTKA, wykorzystywane w dziatalnosci Spotdzielni.

2. Liczba lokali zarzadzanych przez Spoldzielnie na dzien 31.12.2014r.

Ogodtem zarzadzamy 2 852 lokalami z czego:

— 2 639 mieszkania w zasobach spotdzielni:

w Swieciu - 2 541,
w Grodku - 64,
w Osiu - 34,

— 62 lokale we wspdlnotach zarzadzanych przez Spotdzielnig,
— 5 pawilonéw handlowo — ustugowych,
— 146 garazy.

3. Struktura wlasno$ci gruntéw z podzialem na wieczyste uzytkowanie i wlasnos¢

gruntow
Spoldziclnia Mieszkaniowa posiada prawo :

— do wieczystego uzytkowania gruntow o powierzchni - 113 820,99 m? , z czego na te-

renie:
Gminy Swiecie ~ 109 775,14 m®,
Gminy Drzycim w miejscowosci Grodek - 1 634,68 m?,
Gminy Osic — 241,17 mA

— do wiasnosci do gruntow o powierzchni — 13 365,25 m?, z czego na terenie:
Swieccia  —  10596,25 m’
Osia ~ 2769,00 m®

W
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SPRAWY CZL.ONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Spéldzielnia Mieszkaniowa w Swieciu wedtug ewidencji na dzien 31.12.2014 r. zrzeszata
ogolem 2 433 cztonkow. W poréwnaniu do roku ubieglego nastgpilo zmniejszenie o 64 czlon-
kow.

— cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszacymi - 2 417,

— czlonkowie lokale uzytkowe - 5,

— czlonkowie oczekujacy - 11,
oraz 639 osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni.

W 2014 roku kontynuowano dzialania porzadkujace cztonkostwo w spotdzielni.

Struktura wlasnos$ci lokali mieszkalnych Spéldzielni wg prawa do lokalu:

— spobtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - 1 346 lokali,
— spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - 43 lokali,
— odr¢bng wiasnos¢ lokalu posiadaja - 1 229 lokali,
— najem - 10 lokali,
— bez prawa do lokalu - 11 lokali

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany finansowo - gospodarcze Spoéldzielni na rok 2014 zostaly opracowane przez
Zarzad 1 na jego wniosek zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 17.12.2013 r. Uchwalg

nr 45/2013.
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1. Plan i wykonanie kosztow stawki eksploatacyjnej za 2014 rok.
% £9 =
L.p Wyszczegolnienie 2011.)41?.1-11(‘:111&3 ‘Zggg;’:t{e :Z::g :% §»§ g _§°§
mieszkalne (4:3) L2ERIVER
I 2 3 4 5 6 7
I |Energia czgsci wspolnych 57 300 46 589,27 | 81,31 0,04 0,03
2 | Materialy do zlecen na budynki 18 000 26 234,29 145,75 | 0,01 0,02
3 | Ubezpieczenie budynkow 62 200 62 363,00| 100,26 | 0,04 0,04
4 | Koszty przegladow technicznych 68 837 65177,59| 94,68 | 0,04 0,04
5 | Utrzymanie czystosci - sprzatanie 447 000 418 506,35 93,63 0,29 0,27
6 |Koszty utrzymania terenow 320940 287 752,88 | 89,66 0,21 0,19
7 | Koszty konserwacji 382 380 337 652,73 | 88,30 0,25 0,22
8 |Koszty administrowania nieruchomosciami 496 520 499 161,60 100,53 | 0,32 0,32
9 | Narzut Kosztéw Ogolnego Zarzadu 509 082 535741,58| 105,24 | 0,33 0,34
Razem koszty (poz.l -9) 2362259 2279179,29| 96,48 | 1,53 1,47
2. Udzial poszczegélnych skladnikéw wymiaru czynszu (kosztow GZM) za 2014 rok
L.p. | Skladniki kosztow 2013 g g < 2014 2 _g < 5 8
i i i | &%
S £ S £
1. |Eksploatacja 2258222,58 22,64 2279 179,29 23,43 1,01
2. | Fundusz remontowy 1939 174,76 19,44 1957 001,40 20,11 1,01
3. |Optaty i podatki 97 234,71 0,97 97 026,06 1,00 1,00
4. | Gospodarka odpadami 571 065,37 5,72 613 257,00 6,30 1,07
5. |Koszty c.0., c.W. 3536 068,19 35,45 3172 752,97 32,61 0,90
6. |Koszty z.w. 1 145 988,77 11,49 1176 401,33 12,09 1,03
7. |Gaz 428 400,65 4,29 434 000,73 4,46 1,01
OGk‘(')LEM 9 976 155,03 | 100,00 9729 617,78 100,00 0,98

W strukturze kosztow wymiaru oplat tylko poz. 1 i 2 — Eksploatacja i Fundusz remontowy sa

oplatami zaleznymi od spotdzielni. Pozostate koszty — 56,46 % ogotu kosztow — stanowig oplaty,

#
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na ktore spoldzielnia nie ma wplywu czyli stawki optat i podatkéw, gospodarki odpadami
komunalnymi, wody i kanalizacji, uchwalane przez odpowiednie organy poszczeg6lnych gmin
oraz stawki dostawcdéw mediow takich jak c.o. czy gaz.

W roku 2014 w strukturze kosztoéw GZM, koszty eksploatacji stanowig 23,43 %, natomiast
najwiekszy udzial w kosztach GZM za rok 2014 stanowia koszty c.o. i c.w. — 32,61% ale
systematycznie spada koszt c.o. i c.w. w stosunku do lat poprzednich. Ogélem uzyskano spadek
udziatu kosztéw w stosunku do roku 2013 o0 2,47 %.

Najwyzsza dynamike zanotowano w kosztach gospodarki odpadami — po przejeciu jej przez
Gminy.

3. Dzialania podjete przez Zarzad majace na celu obnizenie kosztow utrzymania, to:

— pelne rozliczanie i kontrola koszoéw i przychodéw na poszczegdlnych nieruchomosciach,
— zmiana opomiarowania na niewymagajace obecnosci lokatora przy odczycie -
podzielniki kosztéw c.o., systematyczna wymiana wodomierzy z odczytem radiowym,

— spadek zatrudnienia oraz oszcz¢dno$ci w kosztach pracy,

— regularne zatrudnianie stazystow i organizacja stanowisk pracy z dotacja z Powiatowego
Urzedu Pracy,

— kontrola kosztow 1 lepsze wykorzystanie wlasnych mozliwosci technicznych i
kadrowych,

— zlecanie dostaw i uslug firmom zewngtrznym przez organizowanie przetargdéw, co
powoduje obnizenie ceny,

— zlecenie firmom zewngtrznym — sprzatania na kolejne budynki oraz konserwacji
instalacji elektrycznej,

— lokowanie wolnych s$rodkéw pieni¢znych poprzez Elektroniczng Gietde Kapitatu, co
pozwala na uzyskanie wyzszego oprocentowania lokat,

— zmiana operatora dostaw energii elektryczne;j,

4. Wyniki za rok 2014

W roku 2014 trwato dalsze bilansowanie nieruchomosci, czego efektem jest znacznie lepszy
wynik finansowy. Na koniec roku 2014 uzyskane wplywy z tytulu eksploatacji z lokali
mieszkalnych na wigkszosci nieruchomosci pokryly poniesione koszty - nadwyzka w wysokosci
187,7 tys. z1. Niedobdr w kwocie 4,8 tys. zt wystapit tylko na o$miu nieruchomosciach. Zgodnie
z Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad zobowiazany jest do rozliczenia wynikéw na

poszczegdlnych nieruchomosciach w roku nast¢epnym, dlatego tez od kwietnia 2015 ustalono
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wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej w zaleznosci od wyniku za rok 2014 i1 planowanych kosztow

na rok 2015.

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

przychody ze sprzedazy produktow

9974 086,93 zt

pozostate przychody operacyjne 37 627,65 7zt
przychody finansowe 47 340,26 7t
Razem : 10 059 054,84 7}

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
koszty dziatalnosci operacyjnej
pozostale koszty operacyjne

koszty finansowe

9 864 084,84 71
12 006,56 zt
0,00 zt

Razem :

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi

9876 091,40 zi
+182 963,44 7}

z tego:
nadwyzka na nieruchomosciach

niedobdr na nieruchomosciach

+187 752,35 z}
- 478891 7

Wyniki na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywane sq w rachunku zyskow 1
strat sporzadzonym wedlug wariantu pordéwnawczego jako zmiana stanu produktow:

— nadwyzka przychodow nad kosztami +187 752,35 zt (nadwyzka - ze znakiem ,,-,,),

— nadwyzka kosztow nad przychodami ~ —4 788,91 zt (niedobor - ze znakiem ,,+7),

5. Wyniki finansowe nieruchomos$ci za rok 2014 przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Nadwyzka Nadwyzka
L.p. Adres nieruchomosci Powierzchnia 2014 przychodow' Kpuziow nad'
nad kosztami | przychodami
(nadwyzka) (niedobér)
1 2 3 4 5
1 |1 Krasickiego 1 829,10 914,44
2 | 1. Krasickiego la 1291,90 9 197,15
3 | I. Krasickiego 3 363,70 144,26
4 | Stowackiego 2 400,00 134,11
5 | Stowackiego 3 395,00 1407,97
6 | Stowackiego 4 140,00 490,91
7 | Stowackiego 6 200,00 111,08
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8 | Stowackiego 5 395,00 183,65
9 | Stowackiego 7 663,00 1550,28
10 | Stowackiego 8 459,80 503,94
11 | Stowackiego 10 440,00 132,49
12 | Stowackiego 2a 4 892,70 11 590,92
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 253115
14 | Sadowa 8a, 8b 2 087,85 9991,59
15 |B. Prusa3 2 360,00 3816,63
16 |B.Prusa5 3234,70 7 698,19
17 | Wojska Polskiego 67- 67d 10 489,00 18 451,39
18 | Wojska Polskiego 73a 3218,00 6 693,57
19 | Zwirki i Wiguryl 2 157,50 3769,98
20 | Zwirki i Wigury 5,5a 4328,80 5955,78
21 | Zwirki i Wigury 7 3 234,00 2 015,76
22 | Zwirki i Wigury 17 3 245,50 2 840,38
23 | Al Jana Pawla 11 2 3 233,00 263,50
24 | Al Jana Pawla I 2a 3 233,00 61,47
25 | Al. Jana Pawla I1 4 2 141,00 1 779,75
26 | Al Jana Pawla I1 7 2 164,00 -355,67
27 | Al. Jana Pawla 11 9 2 164,00 1 492,45
28 | Al Jana Pawta I1 10 1255,00 510,24
29 | Al Jana Pawla Il 12 1255,20 1238,90
30 | Al Jana Pawta Il 14 1 254,00 317,02
31 | Al .Jana Pawla 11 16 1 628,50 1224,70
32 | Al Jana Pawta I1 18 1 628,50 2416,49
33 | Al Jana Pawta 11 20 1 628,50 3 608,50
34 | Ks.Kard.S.Wyszynfskiego 2 3 379,50 3265,31
35 | Ks.Kard.S.Wyszynskiego 3 3 235,00 1931,37
36 |Ks.Kard.S.Wyszynskiego 4 2 173,00 865,13
37 |Ks.Kard.S.Wyszynskiego 5 2 168,00 1 488,74
38 | Ks.Kard.S.Wyszynskiego 6 2 293,00 2776,33
39 | Ks.Kard.S.Wyszynskiego 7 1 083,90 -1:337,39
40 | Ks.Kard.S.Wyszynskiego 11 2 168,00 4 738,42
41 | Ks. St. Krause 3 2 141,00 -1 688,84
42 |Ks. St. Krause 4 2 299,00 4 092,74
43 |Ks. St. Krause 5 2 141,00 2 227,05
44 | Ks. St. Krause 6 2 419,00 -315,98
45 | Ks. St. Krause 11 1 753,50 1520,03
46 |Ks. St. Krause 13 2 178,00 3970,14
47 | Ks. St. Krause 15 1 756,00 924,18
48 | Ks. St. Krause 17 1 756,50 312321
49 | Ks. St. Krause 19 1 091,00 172,13
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50 | Gatezynskiego 1,3 2 426,10 5674,20
51 | Galczynskiego 44 1 589,70 1:539,55
52 | Gatczynskiego 46 1 589,70 2 079,49
53 | Galczynskiego 48 1 621,00 480,23
54 | Sktodowskiej C. 1a,1b,1c,1d 5 188,00 15 843,12
55 | Paderewskiego 6a 2 297,50 2 286,79
56 | Paderewskiego 6b 1 633,50 2 662,52
57 | Paderewskiego 6¢ 1 629,00 1:452,14
58 | Paderewskiego 8a, 8b 2 840,00 5086,13
59 | Moniuszki 1-11 1 138,86 -489,25
60 | Moniuszki 13-17 602,60 -406,20
61 |Stoneczna 1bi la 931,20 459,17
62 | Wrzosowa 2b i 2a 922.00 474,96
63 | Wrzosowa lai lb 922,00 1 940,90
64 | Wrzosowa 4b 4a 1 002,90 604,10
65 | Osie, Nowy Swiat 7,9 1 837,70 12 231,21
Ogolem lokale mieszkalne 129 546,91 187 752,35 -4 788,91
6. Stawki na poszezegélnych nieruchomosciach obowigzujace w roku 2014:
S s |3 'z 2 2
s |z |¥./F |5 |§ | B
& ST E g 5 £
POV SR FIE b
L.p.| Adres nieruchomo$ci |Pow. ogélem w m’ E § E § 5 5 g T"' f: i 5 s E N
25 |5 |= |8 |2 |
75} w le) ~
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | Krasickiego 1 829,101,50{1,500,09 |2,40 |9,00 0,10
2. | I Krasickiego la 1291,90(1,50(1,40{0,09 (1,20 {9,00 0,07
3. |I. Krasickiego 3 363,70 | 1,69 1,69 0,09 | 1,20 |9,00 0,13
4. | Stowackiego 2 400,00 1,40 | 1,42{0,093,20 {9,00 0,12
5. | Stowackiego 3 395,00(1,30 1,36 0,09 3,20 |9,00 0,10
6. |Stowackiego 4 140,0(1,69| 1,67 (0,09 (4,00 9,00 0,17
7. | Stowackiego 5 395,00 (1,35|1,4210,09 3,20 {9,00 0,10
8. | Stowackiego 6 200,00 1,63 | 1,62]0,09 4,00 |9,00 0,16
9. | Stowackiego 7 622,00(1,40|1,430,0912,40 |9,00 0,12
10. | Stowackiego 8 459,80(1,40 1,38 (0,09 4,00 |9,00 0,11
11. | Stowackiego 10 440,00 1,50|1,48|0,09(3,70 9,00 0,12
12. | B. Prusa 3 2360,00(1,59(1,56|0,09]1,20 |9,00 | 0,02 |0,08

W
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13. [B.Prusa5 3234,701,591,56|0,09] 1,20 19,00 | 0,02 | 0,07
14. | Stowackiego 2a 4 892,70 (1,55/1,53|0,09|1,20 {9,00 0,08
15. | Gen. Hallera 3a 929,5011,53|1,50(0,09(1,20 {9,00 | 0,04 |0,11
16. | Sadowa 8a-8b 2087,85|1,50(1,45]0,09]1,20 {9,00 [ 0,04 0,09
17. | Wojska Polskiego 67-67d 10 489,00 (1,37|1,39(0,09| 1,20 19,00 | 0,05 0,10
18. | Wojska Polskiego 73a 3218,0011,35(1,38]0,09]1,20 {9,00 | 0,03 {0,08
19. | Zwirki i Wigury 1 2157,50(1,4211,45|0,09|1,20 19,00 | 0,03 |0,08
20. | Zwirki i Wigury 5-5a 4328,80(1,5211,52{0,09]1,20 19,00 | 0,03 |0,08
21. | Zwirki i Wigury 7 3234,0011,40|1,45]0,09]1,20 {9,00 { 0,03 {0,08
22. | Zwirki i Wigury 17 3245,5011,35|1,41(0,09]1,20 {9,00 [ 0,03 [0,08
23. | Al. Jana Pawia II 2 3233,00(1,51/1,56]0,09]1,20 {9,00 [ 0,03 |0,08
24. | Al. Jana Pawla I 2a 3233,00(1,55/1,57]0,09]1,20 [9,00 | 0,03 |0,08
25. | Al. Jana Pawla 11 4 2141,0011,50(1,56{0,09]1,20 19,00 | 0,02 {0,08
26. | Al. Jana Pawla I1 7 2164,00{1,39|1,50{0,09(1,20 19,00 | 0,04 {0,09
27. | Al. Jana Pawla I1 9 2164,00|1,41(1,50(0,09]1,20 19,00 | 0,05 [0,10
28. | Al. Jana Pawta 11 10 1255,00(1,54|1,57,0,09(1,20 9,00 | 0,05 0,10
29. | Al. Jana Pawia I1 12 1255,2011,511,56{0,09]|1,20 [9,00 | 0,05 0,09
30. | Al. Jana Pawla I1 14 1254,00(1,35|1,45/0,09(1,20 19,00 | 0,04 |0,09
31. | Al. Jana Pawta II 16 1628,50]1,45|1,52{0,09|1,20 {9,00 | 0,02 |10,08
32. | Al. Jana Pawta IT 18 1628,50]1,58|1,58(0,09|1,20 {9,00 | 0,03 |0,08
33. | Al. Jana Pawia II 20 1628,5011,52|1,51,0,09(1,20 {9,00 | 0,02 |0,08
34. | Ks.S.Kard. Wyszynskiego 2 3379,5011,58(1,58/0,09|1,20 {9,00 | 0,03 |0,08
35. | Ks.S.Kard. Wyszynskiego 3 3235,00(1,4411,48(0,09]1,20 {9,00 | 0,02 {0,08
36. | Ks.S.Kard.Wyszynskiego 4 2173,00(1,4511,52]0,09(1,20 {9,00 | 0,03 0,09
37. | Ks.S.Kard. Wyszynskiego 5 2168,0011,35/1,45]0,09]1,20 19,00 | 0,03 |0,09
38. | Ks.S.Kard.Wyszynskiego 6 2293,00]1,46|1,50]0,09{1,20 9,00 | 0,03 0,08
39. | Ks.S.Kard.Wyszynskiego 7 1083,90(1,36|1,44/0,09(1,20 {9,00 | 0,03 {0,08
40. | Ks.S.Kard.Wyszynskiego 1 2168,0011,4011,40(0,09]1,20 19,00 | 0,03 {0,08
41. | Ks.St.Krause 3 2141,0011,42(1,5210,09]1,20 {9,00 [ 0,03 |0,08
42. | Ks.St.Krause 4 2299,0011,46|1,4910,09] 1,20 {9,00 | 0,02 |0,08
43, | Ks.St.Krause 5 2141,0011,37(1,4610,09|1,20 {9,00 | 0,03 |0,08
44, | Ks.St.Krause 6 2419,0011,38(1,4810,09]1,20 {9,00 [ 0,03 |0,08
45. | Ks.St.Krause 11 1753,50(1,531,55{0,09]1,20 19,00 | 0,03 {0,08
46. | Ks.St.Krause 13 2178,0011,48(1,5010,09]1,20 {9,00 | 0,03 |0,08
47. | Ks.St.Krause 15 1756,0011,49|1,55(0,09]1,20 {9,00 { 0,03 |0,09
48. | Ks.St.Krause 17 1756,50(1,55|1,5210,09(1,20 [9,00 | 0,04 0,09
49. | Ks.St.Krause 19 1091,00(1,40|1,48/0,09(1,20 {9,00 | 0,02 {0,08
50. | Galczynskiego 1-3 2426,1011,55(1,55/0,09] 1,20 19,00 | 0,06 |0,11
51. | Gatezynskiego 44 1589,70(1,44|1,48|0,09(1,20 {9,00 | 0,02 10,08
52. | Galczynskiego 46 1589,7011,46|1,46 10,09 1,20 19,00 | 0,03 {0,08
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 14




53. | Galczynskiego 48 1621,00(1,40|1,48|0,09|1,20 |9,00 | 0,03 |0,08
54. | Paderewskiego 6a 2297,5011,43(1,5310,09(1,20 19,00 | 0,04 {0,09
55. | Paderewskiego 6b 1633,501,44|1,500,09 1,20 |9,00 | 0,03 ]0,08
56. | Paderewskiego 6¢ 1629,00(1,5911,59(0,0911,20 {9,00 | 0,04 0,08
57. | Paderewskiego 8a-8b 2840,001,41{1,45]0,09]1,20 {9,00 | 0,03 0,09
58. | Sktodowskiej Curie 1a-1d 5188,00(1,45|1,45/0,09 1,20 |9,00 [ 0,04 |0,09
59. [Moniuszki 1-11 1138,86]1,07|1,07]0,09(1,20 |9,00 | 0,07 | 0,10
60. | Moniuszki 13-17 602,60 (1,05|1,05/0,09]1,20 |9,00 | 0,17 |0,17
61. | Stoneczna la,1b 931,2011,4311,4910,09| 1,20 | 8,00 | 0,02 | 0,09
62. | Wrzosowa 2a,2b 922,0011,37|1,4310,09(1,20 | 8,00 | 0,03 |0,12
63. | Wrzosowa la,1b 922,0011,20|1,35]0,09(1,20 | 8,00 | 0,01 | 0,10
64. | Wrzosowa 4a,4b 1002,90(1,31/1,4310,09(1,20 | 8,00 | 0,02 |0,11
65. | Nowy Swiat 7-9 1 837,70(1,001,00{0,09|1,20 | 7,00 | 0,05 ]0,06
Razem : 129 546,91

W kol. 4,5 — stawki eksploatacji - optaty zalezne od Spéldzielni — ustalane przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie wynikéw 1 planéw na nieruchomosci, poz. 6,7 — stawka na fundusz
remontowy i optata na dziatalno$¢ spoleczno — kulturalng — ustalane sg przez Rad¢ Nadzorczg
Spotdzielni. Kol. 8,9,10 - wywdz nieczystosci, optaty 1 podatki — stawki ustalone uchwatami

odpowiednich organdéw w poszczegolnych gminach.

MEDIA

1. Struktura kosztow energii cieplnej w latach 2013-2014 - w tys. zi

W poréwnaniu do roku 2013 koszty poniesione na c.o. zmniejszyly si¢ o ok. 10%. Wplyw na

to miato:

— od 1 stycznia 2014 r. w kolejnych 18 budynkach dokonano, po analizie przez Zarzad,
zmniejszenia mocy zamdwionej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz sprzyjajacych
warunkach atmosferycznych.

— 7z dniem 1 lipca 2014 r. zmienita si¢ "Taryfa dla ciepta" - koszt 1 GJ —spadt 0 0,6 %,

— podwyzce uleglty ceny oplat statych, wzrost w granicach od 5,81-6,34 %.

A
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Pordwnanie zuzycia GJ - rok 2008.2013 do roku 2014 w lokalach mieszkalnych

Zuzycie GJ 2008 r. 2013 r. 2014 r. 2008/2014 2013/2014
C.0. 40 205,90 35 142,30 29 267,88 -10 938,02 -5 874,42
c.w.u. 21 782,80 20 391,02 20 159,70 -1 623,10 -231,32

2. Zuzycie ciepla na potrzeby c.o. w budynkach mieszkalnych w latach 2008-2014 — GJ

W roku 2014 odnotowalismy spadek zuzycia energii cieplnej — o 5 874,4 GJ. Od czasu
rozpoczecia termomodernizacji budynkow utrzymuje si¢ tendencja spadkowa. W poréwnaniu
roku 2014 do 2008 zuzycie zmniejszylo si¢: na potrzeby c.o. o 10 938 GJ.

3. Zuzycie GJ na podgrzanie wody dla budynkéw mieszkalnych w latach 2008-2014

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody z roku na rok zmniejszajq si¢, co widac¢
réwniez w zuzyciu ilosci GJ. Spadek ksztattowat si¢ na poziomie 231,3 GJ. W poréwnaniu roku
2014 do 2008 zuzycie zmnicejszylto si¢: na potrzeby c.w. o 1 623,10 GJ.

4, Struktura kosztéow energii cieplnej w Osiu i Grodku

Koszty energii cieplnej w Gréodku zmniejszyly si¢ w porownaniu do 2013 r. o 11 949,73 zt
tj. ok. 7%.

W Osiu zanotowano zmniejszenie 6% kosztow na potrzeby c.o. — w roku 2014 usprawniono
automatyke instalacji.
5. Zuzycie zimnej wody w mieszkaniach i wg wodomierzy glownych w budynkach

w latach 2012-2014 — Swiecie, Grodek, Osie

Zuzycie zimnej wody - porownanie zuzycia wodomierzy gléwnych ze zuzyciem przez

mieszkancow.
Gttt 1.02.2012r.- 1.02.2013r.- 1.02.2014r.- Dy "230“1‘;'7‘2%‘;? R
. 31.01.2013r. 31.01.2014r. 31.01.2015r. 4/3
1. 2. 3. 4 m’ %
Zuzycie wodomierze glowne 188 542,00 185 534,00 184 368,00 1 166,00 0,63
Zuzycie przez mieszkancow 177 728.66 175 792,78 174 548,47 1244,31 0,71
R6znica w m® -10 813,34 -9741,22 -9 819,53 78,31 0,80
% niedoboru 5,74 5:25 5,33 0,08 1,52
. ” 3
Niedobéir w nt 1,89 1,76 1,80 0,04 1,02
w_przeliczeniu na 1 osobe

S O S SRS et
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W 2014 roku odnotowano ponownie spadek zuzycia wody zaréwno na wodomierzach

gtownych w budynkach jak i na wodomierzach indywidualnych. Réznica niedoboru

w stosunku do roku 2013 zwigkszyla si¢ o 78,31 m3, co stanowi 0,8% .

Natomiast w stosunku do roku 2012 niedobdr ksztaltuje si¢ na nizszym poziomie.

W przeliczeniu na 1 mieszkafica w Swieciu niedobor w roku 2014 wzrést z 1,76 m*/osobe do

1,80 m*/osobe, tj. 0 2,3%.

; 1.01.2012r.- 1.02.2013r.- 1.02.2014r.- Dvnamika zuZycia
Groges 31.01.2013r. | 31.01.2014r. | 31.01.2015r. il
4/3
13-m-cy 12m-cy 12m-cy

1. 2. 3. 4. m3 %

Zuzycie wodomierze gtowne 4 901,00 4 834,00 4 658,00 176,00 3,64
Zuzycie przez mieszkancow 4 573,22 4 063,60 3 860,50 203,10 5,00
Réznica w m’ -327,78 -770,40 -797,50 27,10 3,52
% niedoboru -6,69 -15,94 -17,12 -1,18 7,43

. 3
Niedohtc'y 1l 1,88 4,55 4,75 0,20 4,40
w przeliczeniu na 1 osobe

W Grodku niedobor wzrést z 4,55 m*/osobe do 4,75 m*/osobe. Od roku 2016 planujemy

wymiang instalacji wodnej na jednym z budynkéw wraz z wodomierzami radiowymi.

Dynamika zuzycia
. 1.01.2012r.- 1.01.2013r.- 1.01.2014r.-
Osie 31.122012r, 31.122013r., 31.12.2014r. A el

I 2. 3. 4. m3 %
Zuzycie liczniki gtéwne 3 135,70 3 142,00 3 207,00 65,00 2,07
Zuzycie przez mieszkancow 3 626,30 3 745,20 394291 197,71 5,28
Roznica w m’ 490,60 603,20 735,91 132,71 22,00
% nadwyzki 15,65 19,20 22.95 3,75 19,53

> 3
Dy, s 6,21 6,97 9,94 2,97 42,68
w przeliczeniu na 1 osobe

W budynkach mieszkalnych w Osiu nie wystgpuje niedobor, wigkszo$¢ mieszkan nie

posiada indywidualnego opomiarowania, jest naliczany ryczait i mieszkancy otrzymujg zwroty.
Od roku 2013 Spoldzielnia przy wymianie instalacji wodnej rozpocz¢la wymiang
wodomierzy z odczytem radiowym.

W
R ee————
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Do konica roku 2014 dokonalismy wymiany w budynkach przy ulicach: Zwirki i Wigury 17,
5, 5a, Ks. Kard. S. Wyszynskiego 5, 7, 11, Ks. St. Krause 3 oraz przy Al. Jana Pawla II 2a.

Wczeéniej wymiany wodomierzy dokonano w budynkach przy ul. I. Krasickiego la, 1

i Stowackiego 7.

W roku biezacym planujemy wymiang w kolejnych budynkach, tj. Al. Jana Pawla II 2, 4, 10,

12, 14 oraz Ks. St. Krause 5.

6. Zuzycie energii elektrycznej w lokalach mieszkalnych w latach 2012, 2013,2014.

Wyssezegéinienie 2012 2013 2014 2014/2012
zuiycie KWh 77 867 77738 69 905 7962
Koszt w 21 55 563 51781 46 589 8974
gk by ’ 0,43 0,40 0,36 0,07

Poréwnujac koszty zuzycia energii elektrycznej w roku 2014 do roku 2012 widzimy znaczny

spadek zuzycia kWh, kosztow zuzycia oraz $redniego kosztu przypadajacego na m* powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych. Wpltyw na to ma:

— od maja 2013 r. zmiana dostawcy energii elektryczne;j,

— w budynkach sukcesywnie przeprowadzana jest modernizacja instalacji elektryczne;

wraz z wymiang os$wietlenia na energooszczedne (oswietlenie LED z czujkami

zmierzchowymi i ruchowymi),

7. Poniesione koszty z tytulu gospodarki odpadami komunalnymi za lata 2012- 2014

2013 Dynamika kosztéw | Dynamika kosztéw
GMINA 2012 2014 2014 /2013 2014 /2012
I-VI VII - XII Razem 6/5 6/2
1. 2. 3. 4. 5. 6. zt % zt %
Swiecie 485 520,95 | 248 677,01 | 300 031,48 | 548 708,49 | 589 860,00 | 41151,51| 7,50 | 104 339,05 21,49
Grédek 13 546,52 6 963,48 8 126,67 15090,15 15 928,00 837,85 5,55 2381,48| 17,58
Osie 6 556,95 3356,88 3 909,85 7 266,73 7 469,00 202,27 | 2,78 912,05( 13,91
Razem 505 624,42 | 258 997,37 | 312 068,00 | 571 065,37 | 613 257,00 | 42191,63| 7,39 | 107 632,58 | 21,29
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Do czerwca 2013 r. wszystkie budynki obstugiwane byly przez firm¢ Remondis, z ktoérg
Spotdzielnia miata podpisang umowg na wywoz nieczystosci. Od 1 lipca 2013 r. za gospodarke
odpadami odpowiadajg Gminy.

W roku 2014 odnotowalismy wzrost kosztow w poréwnaniu z rokiem 2013 o 42 191,63 zl,
tj. 0 7,4% , natomiast w porownaniu z rokiem 2012 wzrost kosztow wyniost az 107 632,58 zi
tj. prawie 23%.

Srednie stawki w zHosobe za wywoz nieczystosci w poszezegdlnych budynkach na terenie Gmin

przedstawiaty si¢ nastgpujaco :

2013
GMINA 2012 2014
I1-VI VII - XII
1. 2. 3. 4. 5
Swiecie 7,44 6,41 9,00 9,00
Grodek 6,61 6,92 8,00 8,00
2013
GMINA 2012 - VI VII-IX X XII 2014
Osie 6,97 7,25 10,00 7,00 7,00
8. Koszty z tytulu zuzycia gazu w budynkach mieszkalnych.
Zuzycie gazu w latach 2012-2014. przedstawiato si¢ nastgpujaco:
ROK 2012 ROK 2013 ROK 2014 b1 Ll
(m®) (m’) (ms) 2014 /2013 2014 /2012
m’ % m’ %
1 2 3. 4. 5, 6. %
207 095 199 963 189 824 10 139 5,07 17 271 9,10

Z roku na rok spada zuzycie gazu. W roku 2014 spadek wyniost 10 139 m’, a w poréwnaniu

7z rokiem 2012 zuzycie spadto o 17 271 m”.

Poniesione koszty w latach 2012-2014.

ROK 2012 ROK 2013 ROK 2014 DN DYNAMIkA
2014 /2013 2014 /2012
(zb) (z}) (zh)
z1 % z1 %
1. 2 33 4. oF 6. i5
476 513 428 401 434 001 5600 1,31 42 512 9,80
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Koszty w roku 2014 w stosunku do roku 2013 wzrosty o 5 600 zI., natomiast do roku 2012
koszty obnizyty si¢ 0 42 512 zt. Wzrost kosztow w roku 2014 spowodowany byl wzrostem cen

gazu. Cena za 1 m’® gazu wzrosta z 1,11 zt do 1,30 zt. tj. powyzej 17%.

POZOSTALA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na  pozostatej dzialalnosci  Spoéldzielnia  wypracowala zysk w  wysokosci
357 123,29 z1.

Przychody pozostalej dzialalno$ci spotdzielni

przychody ze sprzedazy produktow 1594 283,77 7
pozostate przychody operacyjne 131 205,49 7t
przychody finansowe 26 981,93 71

Razem : 1752 471,19 zi

Koszty pozostalej dzialalno$ci

koszty dzialalnosci operacyjne;j 1325 556,35 71
pozostate koszty operacyjne 9 490,55 zt
koszty finansowe 0,00 zt
Razem : 1 335 046,90 zi
Wynik pozostalej dzialalno$ci — 417 424,49 7}
Podatek CIT (wg stawki 19%) 60 301,00 zt
Zysk netto +357 123,29 7}

Wynik z pozostalej dzialalnosci opodatkowanej: + 357 123,29 2zt wykazywany jest
w bilansie jako zysk(strata) netto w kapitatach wtasnych, a w rachunku zyskow 1 strat jako zysk
(strata) netto.

Osiagnigty zysk zostal wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uzytkowych,
z nowo adaptowanych pomieszczen do wynajmu, powierzchni dachowych pod maszty, odsetek

od lokat bankowych a takze z zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi.
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Zysk w kwocie 357 123,29 zl proponuje sie przeznaczy¢ na:

dofinansowanie remontéw tzw. ,starego budownictwa” — zgodnie z Uchwalg Walnego

Zgromadzenia nr 8/2012 - w kwocie 5 455,50 zl,

przeznaczenie na odrgbne konto funduszu remontowego w celu przyspieszenia remontow

klatek schodowych — w kwocie 228 691,52 zi

zasilenie funduszu zasobowego — wolne $rodki w obrocie w kwocie 100 000,00 z1,

dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka — w kwocie 22 976,27 zk

SYTUACJA MAJATKOWA SPOLDZIELNI

1. Skrécony bilans za rok 2014 - w tys. zi
STAN NA DZIEN STAN NA DZIEN
L.p. KTYWA L. WA
B 4 31122013 r. | 31122014 r. | " PASY 31.12.2013 r. | 31122014 r.
A [AKTYWA TRWALE 20 665,54 19 804,14) A |KAPITAL(FUNDUSZ) WLASNY 13 060,99 12 854,43
7 tego : 7 1ego :
warto$ci niematerialne i prawne] 1,43 2,67 kapital podstawowy 12 482,92 12 088,62
rzeczowe aktywa trwale 13 476,74 13 289,93 kapital zapasowy (zasobowy) 308,12 393,41
naleznosci dlugoterminowe 641,73 504,27 kapital z aktualizacji wyceny 1528 15,28
inwestycje dlugoterminowe 0,30 0,30 strata z lat ubiegtych 0,00 0,00
dlugoterminowe rozl. mi¢dzyok 6 545,34 6 006,97 zysk netto 254,67 357,12
ZOBOWIAZANIA I REZERWY
B |[AKTYWA OBROTOWE 2 000,25 1986,92| B |NA ZOBOWIAZANIA 9 604,80 8 936,63
7 1ego : 7 tego :
zapasy materialowe 0,00 0,00 zobowigzania dtugoterminowe 6 936,55 6 073,28
naleznosci krotkoterminowe 757,63 798,82 zobowiazania krotkoterminowe 2 567,70 2 663,54
$rodki pieni¢zne 1 131,19 1 064,76 rozliczenia mi¢dzyokresowe 100,55 199,81
krotkoterminowe rozl.mi¢dzyok 111,43 123,34
AKTYWA RAZEM 22 665,79 21 791,06 PASYWA RAZEM 22 665,79 21 791,06

M

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

Strona 21




2. Wezlowe wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ Spoldzielni

L.p. Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia Jm. | 2013 2014
1. | Wskaznik ptynnosci I aktywa obrotowe ogdtem wsk. 0,75 0,69

zobowigzania krotkoterminowe+rozliczenie
mig¢dzyokresowe gzm

2. | Wskaznik ptynnosci 111 inwestycje krotkoterminowe | wsk. | 0,42 0,37
zobowiazania krotkoterminowe+rozliczenie

mig¢dzyokresowe gzm

3. Szybkos’c’ obrotu na- naleznosci z tyt.dostaw i ustug x 5565 dni 23,88 25,59
lesnodciami wdniach przychdd netto ze sprzedazy produktéw oraz
EZN0SClal W dniac towar6ow i materialow

4. | Stopien sptaty zobo- Zobowiaz. z tyt.dostaw i ustug x 365 dni | 42,28 47,20
. , dnisch wartos$¢ sprzedanych towaréw i materia-
WZAI ¥ KRR tow+koszt wytworzenia sprzedanych produk-

tow
5. | Ogolny poziom Zobowiaz. krétko-i dlugoterminowe % 41,93 40,09
mdtusenia majatek ogolem (aktywa)
6. |Pokrycie aktywow kapitaly wlasne+rezerwy % 63,20 64,91

aktywa trwale

trwatych kapitatem
wlasnym i rezerwami

dlugoterminowymi

7. Trwato$é struktury kapitaly wlasnetrezerwy+zobowigzania dtugo- % 88.23 86,86
finansowania suma aktywow

8. | Wskaznik zaleglosci % 4,00 4.18

zaleglo$ci czynszowe
wymiar roczny

czynszowych % do
wymiaru rocznego-
lokale mieszklne

9. |Lokale uzytkowe i zalegloci czynszowe % 7.09 8.90
garaze wymiar roczny

Suma bilansowa w 2014 r. w kwocie 21 791,06 tys. zl oznacza po stronie Aktywow wartos¢
sktadnikéw majatku Spotdzielni, a po stronie Pasywow zrodla pokrycia tego majatku w postaci
funduszy wiasnych, kredytow i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2013
zmalata o 874,7 tys. zt. Jest to skutek ustanawiania odr¢bnej whasnosci lokali zgodnie z ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych. Wida¢ to po stronie Aktywow — zmniejszajg si¢ Aktywa
trwale, a po stronie Pasywow w kapitatach wlasnych — maleja z roku na rok. W rozliczeniach
migdzyokresowych, gdzie wykazuje si¢ rozliczenia z tytulu funduszu remontowego
finansowanego z kredytéw nastapit spadek o 538,37 tys. zt. W roku 2014 nast¢puje polepszenie
wskaznikoéw rentownosci i ptynnosci. Lepszy wynik finansowy do podziatu, lepsza pltynnos¢, co
oznacza, ze spotdzielnia ma lepszg zdolnos¢ do splaty zobowigzan, w tym rowniez rat kredytow

i mozna wigcej sSrodkow lokowac. W roku 2014 Spoldzielnia nie podlegata badaniu
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sprawozdania finansowego zgodnie z Art. 50 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, natomiast w

umowach kredytowych bank kredytujacy zawarl klauzulg o badaniu sprawozdania finansowego

w czasie splaty kredytéw termo modernizacyjnych i remontowych.

FUNDUSZ REMONTOWY

1.

Stan Srodkow funduszu remontowego i ich rozliczenie przedstawia si¢ nastegpujaco:

Stan funduszu na dzien 1.01.2014 r.
— zwigkszenie funduszu

— wydatkowanie
Stan funduszu na dzien 31.12.2014 r.

Wplywy i wydatki funduszu remontowego

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2014 r.

Wplywy funduszu remontowego (zwiekszenia) :
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— dofinansowanie UG

Ogoélem wplywy:

- 208 528,52 zt
2 872 017,26 zt
2 593 035,09 zt

70 453,65 71

- 208 528,52 7k

.................. 485.757,30 2zt

2 872 017,26 zk

Wydatki z funduszu remontowego (zmniejszenia):

— roboty dekarsko-blacharskie

-
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— dnnewydatki- 9.369,55 zk
— remonty na obiektach uzytkowych 119 815,60 z
Ogolem wydatki : 2 593 035,09 z}
Stan funduszu remontowego na 31.12.2014 r. 70 453,65 7z}

W roku 2014, po raz pierwszy od 2008 roku saldo funduszu remontowego jest dodatnie, co
jest zwigzane z zakonczeniem procesu termomodernizacji budynkéw spoidzielni. Trwaja
natomiast: wymiana instalacji, o$wiectlenia oraz remonty klatek schodowych.

2. Rozliczenie funduszu remontowego w czesci finansowanej kredytem:

Stan funduszu remontowego z kredytu

na dzien 01.01.2014 r. - -6 336 813,49 zi
Utworzenie :

premie termomodernizacyjne - 117 036,95 zt
splata rat kapitatowych przez mieszkancow - 1071 400,81 zt
splata odsetek - 268 815,78 7t
Ogolem: 1 457 253,54 7z}

Wydatkowanie :

roboty termomodern. ptatne z kredytu - 854 611,07 zt
sptata odsetek do banku - 272 803,20 zt
Ogolem : 1127 414,27 7}
Saldo funduszu remontowego na 31.12.2014 r. -6 006 974,22 7}

Fundusz remontowy ogolem :

Stan funduszu na dzien 01.01.2014 r. ogélem - 6 545 342,01 74
Wplywy razem 4329 270,80 z
Wydatki razem 3 720 449,36 zt
Stan funduszu na 31.12.2014 r. ogélem - 5936 520,57 7z}

Informacja o stanie funduszu remontowego na dzien 31.12.2014 r. zostala podana do
wiadomosci mieszkancoéw na klatkach schodowych wszystkich nieruchomosci.
Wydatkowanie $rodkoéw funduszu remontowego oparte jest o plan remontow zasobow

mieszkaniowych, w ktérym ujete sa niezbedne roboty majace na celu utrzymanie zasobow we
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wlasciwym stanie technicznym, zmniejszenie ich energochtonnosci a takze poprawe
bezpieczenstwa i estetyki budynkdw i ich otoczenia.

Monitorujemy réwniez sptat¢ kredytow przez mieszkancow. Spoétdzielnia dokonuje analizy
zaciggnigtych kredytéw i sptat do banku a o ewentualnych zmianach informujemy odrgbnym
pismem. Przy ustalaniu optat uwzgledniamy wysokos¢ stop procentowych i nie czynimy
gwaltownych zmian, by w razie ponownego wzrostu nie by¢ zmuszonym do podwyzszania ich.
Prowadzona jest szczegdtowa ewidencja do kazdego budynku oraz lokalu, Spoétdzielnia sptaca
kredyty regularnie i bez opodznien, co miesigc sq potwierdzane salda kont kredytowych.
Oczywiscie wystepujq rdznice (nadptaty i niedoptaty) w sptacie przez poszezegdlne budynki wg
ustalonych optat, jednak po zakonczonej sptacie kazdy kredyt bedzie rozliczony a mieszkancy
o tym poinformowani.

3. Stan Srodkow funduszu remontowego na dzien 31.12.2014 r. na poszczegdlnych

budynkach.
Budynele,utiea | mr | PSS e | aodatnie

[. Krasickiego 1 829,10 65 861,45

[. Krasickiego 3 282,40 57 314,93
Stowackiego 2 400,00 62 677,92
Stowackiego 3 395,00 18 347,23
Stowackiego 4 140,00 93 318,04
Stowackiego 6 395,00 52 106,80
Stowackiego 5 200,00 23 929,85
Stowackiego 7 622,00 1216,05
Stowackiego 8 459,80 89 267,56
Stowackiego 10 440,00 53 347,71

Gen.Hallera 3a 929,50 23 177,09
Sadowa 8a 1 042,85 89 933,27

Sadowa 8b 1 045,001 7949531

I. Krasickiego la 1291,90 87 837,40

B. Prusa 3 2360,00 69 403,40

B. Prusa 5 3234,70| 218 885,55
Stowackiego 2a 4 892,70 114 939,97

W. Polskiego 73a 3 218,00 14 403,53
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Zwirki i Wigury 1 2 157,50 22920,61
Al. Jana Pawla 11 14 1 254,00 14 656,12
Al. Jana Pawla Il 12 1 255,20 40 072,20
Al. Jana Pawla 11 10 1 255,00 9361,18
Al. Jana Pawla 11 9 2 164,00 1193,32
Al. Jana Pawia 11 7 2 164,00 45 281,37
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2293,00| 107 402,84
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2 173,00 47 001,92
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3379,50 35 859,06
Zwirki i Wigury 5 2 164,00 5494,77
Zwirki i Wigury Sa 2 164,80 749,56
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2 168,00 17 238,52
Zwirki i Wigury 7 3 234,00 28 508,75
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2 168,00 19 979,90
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 19 189,43
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3235,00 17 544,27
Zwirki i Wigury 17 3 245,50 123 224,23
W. Polskiego 67 1 577,00 19 453,36
W. Polskiego 67a 1 626,00 14 144,79
W. Polskiego 67b 1 626,00 1 055,49
W. Polskiego 67¢ 1 626,00 55110,69
W. Polskiego 67d 4 034,00 44 180,79
Ks. St.Krausego 13 2 178,00 22 147,97
Al. Jana Pawila 11 4 2 141,00 80 927,52
Ks.St.Krause 5 2 141,00 58 776,66
Ks.St.Krause 3 2 141,00 64 884,50
Ks.St.Krause 15 1 756,00 32 838,84
Al. Jana Pawia 11 2 3 233,00 72 192,06
Al. Jana Pawla 11 2a 3 233,00 30 992,67
Ks.St.Krause 17 1 756,50 92 232,82
Ks.St.Krause 19 1 091,00 7 143,87
Al. Jana Pawta 11 16 1 628,50 65 654,18
Ks.St.Krause 11 1 753,50 65 965,53
Al. Jana Pawfa 11 18 1 628,50 19 306,34
Ks.St.Krause 4 2 299,00 76 001,93
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Al. Jana Pawla II 20 1 628,50 7 962,61
Ks.St.Krause 6 2419,00 102 048,69
Gatczynskiego 1 1376,101 29319,09
Galczynskiego 3 1 050,00 31 146,03
Gatczynskiego 44 1 589,70 41 207,55
Galczynskiego 46 1 589,70 33 992,99
Gatczynskiego 48 1 621,00 85 558,42
Sktodowskiej C. b 1 190,80 12 119,08
Sktodowskiej C. le 867,20 24 598,02
Sktodowskiej C. 1d 1 505,001 20244,87
Stoneczna 1b,1a 931,20 11 767,89
Wrzosowa 2b,2a 922,00 10 247,35
Wrzosowa la,1b 922,00 40 065,99
Wrzosowa 4b,4a 1 002,90 30341,48
Nowy Swiat 7 841,00 49 083,83
Nowy Swiat 9 996,70 | 45386,48
Moniuszki 1-11 1 138,86 17 943,99
Moniuszki 13-17 602,60 5334,68
Sktodowskiej C. la 1 625,00 5 149,44
Paderewskiego 6¢ 1 629,00 24 132,32
Paderewskiego 6a 2 297,50 59 288,18
Paderewskiego 6b 1 633,50 19 411,05
Paderewskiego 8a 1 633,50 16 960,12
Paderewskiego 8b 1 206,50 2 880,28

W 2014 r zakonczyl si¢ proces remontdw i termomodernizacji budynkow przy
ul. Stowackiego 2, Stowackiego 3 i Stowackiego 5. Przeprowadzono réwniez roboty
termomodernizacyjne w pozostatych kamienicach: Stowackiego 4, Stowackiego 6, Stowackiego
8, Stowackiegol0. Ogloszono réwniez przetarg oraz przeprowadzono termomodernizacje
ostatniego budynku w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej tj. budynku przy ul. I. Krasickiego 3.
Wymieniono instalacje wody zimnej i cieplej wraz z cyrkulacja oraz remont instalacji gazowej w
budynkach przy ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 5, Ks. Kard. St. Wyszyniskiego 7, Ks. S. Krause
3, Zwirki i Wigury 51 Zwirki i Wigury Sa.

W
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Przeprowadzono remont instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych przy ul. Wojska
Polskiego 73a, Gen. Hallera 3a, Ks. Kard. St. Wyszynskiego 5, Ks. Kard. St. Wyszynskiego 11
oraz Zwirki i Wigury 51 Zwirki i Wigury 5a.

Zakonczono remont klatek schodowych z uméw zawartych w 2013 r., tj. w budynkach przy
ul. Ks. S. Krause 15, Ks. Kard. St. Wyszynskiego 2 i Ks. Kard. St. Wyszynskiego 3.

Ogloszono przetargi na wykonanie remontéw klatek schodowych w budynkach: Ks. Kard.
St. Wyszynskiego 6, Galczynskiego 48, Ks. S. Krausego 17, Al. Jana Pawla II 16, Wojska
Polskiego 67d, 1. Krasickiego la, Ks. S. Krause 19, Galczynskiego 46, Zwirki i Wigury 7
i Ks. Kard. St. Wyszynskiego 5.

Wykonano remonty klatek schodowych w budynkach Ks. Kard. St. Wyszynskiego 6,
Ks. S. Krausego 17, Galczynskiego 48, Al. Jana Pawla II 16, stan zaawansowania robot na
budynku przy ul. Wojska Polskiego 67d wyniost 80 %, zostaly rozpoczgte prace remontowe
klatek na budynku przy ul. Ks. S. Krausego 19.

Kontynuowano zwrot kosztéw za wymiang stolarki okiennej. Refundacja w 2014 r. wyniosta
19927,35 zt. W roku 2015 planujemy zakonczy¢ wyptate pozostatych ztozonych wnioskow.
Nowe wnioski juz nie sg przyjmowane.

4. Koszt robot remontowych ,,starego budownictwa” w roku 2014

Koszt wyniost 1 208 177,98 z1, z tego:

Kredyt z premia — 856 328,11 zl, premia termomodernizacyjna— 117 036,95 zi,
Kredyt do sptaty — 739 291,16 z1,

Srodki whasne — 351 849,87 z1,

Dofinansowanie z Gminy Swiecie — 60 745,00 zt,

W roku 2015 pozostat do zlozenia wniosek na budynek przy ul. I. Krasickiego 3.

5. Koszt calkowity Programu Termomodernizacji w latach 2008-2014

Calkowity koszt termomodernizacji — 21 699 162,39 zi, z tego :

Kredyt = 8 507 598,53 1,
Premia BGK— 2 644 649,16 71,
Razem - 11 152 247,69 z1

Srodki whasne spotdzielni — 9 031 369,10 zt,

Dotacja z Gminy Swiecie — 1 515 545,60 zl,

Ostatnie dofinansowania Spotdzielnia otrzymata w roku 2014 w tacznej kwocie 425 012,50
71, na siedem budynkow, symulacja przypisania dotacji na poszczegolne budynki przedstawiona

zostata na Walnym Zgromadzeniu w roku 2014, kwoty te nie ulegly zmianie, i zostaty rozksig-
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gowane w drugiej potowie 2014 roku. Informacj¢ na temat kwot na poszczegdlne budynki
mieszkancy otrzymali wraz z informacja o stanie funduszu remontowego na klatkach schodo-

wych w 2015 roku.

NALEZNOSCI EKSPLOATACYJNE I WINDYKACJA

Naleznosci eksploatacyjne, c.o. i ¢. w. przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

Razem Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe

Stan na 1.01.2014 r. 587 607,87 474 993,01 112 614,86
Stan na 31.12.2014 r. 616 932,27 477 355,05 139 577,22
Zmiana +29 324,40 + 2 362,04 +26 962,36

Nalezno$ci mieszkancow z tytutu nicterminowych optat za lokale w poréwnaniu do stanu na
dzien 31.12.2013 roku zwigkszyly si¢ ogdotem o 29 324,40 zI, na lokalach mieszkalnych ulegly
minimalnemu zwigkszeniu o 2 362,04 zI, natomiast na lokalach uzytkowych zwigkszyly si¢
0 26 962,36 zt. 7 kwoty tej czg$é lokali uzytkowych dokonata sptaty po terminie wraz z
naleznymi odsetkami.

Zadtuzenia 3 miesieczne i dluzsze kierowane sa do Sadu Rejonowego w Swieciu w celu
przymusowego $ciagni¢eia, badz do firmy windykacyjnej, pozostale monitorowane sa na
biezaco. Wzrost zadhuzenia na lokalach uzytkowych spowodowany jest stabngcg koniunkturg
handlu na naszym osiedlu.

1. Struktura zadluzenia na 31.12.2014r.

Naleznosci ogotem 616 932,27 7t
w tym:

lokale mieszkalne 477 355,05 zt
lokale uzytkowe 139 577,22 7}

2. Struktura zadluzenia na dzien 31.12.2014 r.

W spotdzielni wnoszone sg optaty za 2 639 lokali.
Zdecydowana wigkszo$¢ — 2 110 nic zalega z optatami za mieszkanie, stanowi to 80,0%

uzytkownikow lokali - spadek do roku 2013 0 2,6%

M
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W pozostatej grupie 529 lokali stanowigcej 20,0 % ogotu mieszkancow, zadluzenie z tytutu
oplat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Do jednego miesigca zalega 363 lokali tj. 13,8 % ogdtu mieszkancow,

Zadluzenie 1 miesieczne posiada 68 lokali tj. 2,5% ogotu lokali. Zadtuzenie 2 miesigczne
posiada 18 lokali tj. 0,7% ogolu mieszkancow, co stanowi 3,0%  ogdtu
mieszkancdéw - spadek 0,3 % do roku 2013.

3. Zadluzenie mieszkancow z podzialem na m-ce w zlotych

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych na dzien 31.12.2014 roku wynosi kwot¢ 477.,4 tys. zt

Kwotowo struktura zadtuzenia przedstawia si¢ nast¢pujgco;

Do jednego miesigca kwota zadluzenia wynosi: 31,4 tys. zt co stanowi 6,6 % zadluzenia na
lokalach mieszkalnych,

Zadluzenie 1 miesigczne - kwota zadtuzenia wynosi: 34,9 tys. zt co stanowi 7,3 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych.

Zadluzenie 2 miesigczne to kwota zadtuzenia 16,4 tys. zt co stanowi 3,4% zadluzenia na
lokalach mieszkalnych.

Zadluzenie 3 miesigczne 1 dtuzsze to kwota: 394,7 tys. zt co stanowi 82,7 % zadluzenia na
lokalach mieszkalnych.

Biorgc pod uwage powyzszg analiz¢, w poréwnaniu do roku 2013 zadluzenie na lokalach
mieszkalnych utrzymato si¢ na podobnym poziomie kwotowym. Natomiast liczba lokali
zadtuzonych ulegta zmniejszeniu — z 597 lokali w 2013 roku do 529 lokali w roku 2014.

4. Efektywnos¢ splat w zaleznosci od sposobu windykacji

Kwota zadtuzenia sptaconego w 2014 roku wyniosta 420 166,45 zi.

Splacono po wystosowaniu monitéw — 165 485,61 zi, po wystawieniu wezwan do zaptaty i
podpisaniu ugod sptacono 93 839,86 zl, co daje kwote 259 325,47 z1. Jest to skutek sprawnych
dziatan windykacyjnych w dziale windykacji spotdzielni. Natomiast przez instytucje zewngtrzne
zostata splacona laczna kwota 160 840,98 zl. Sg to — nakazy sagdowe w ugodzie — 42 027,16 zi,
splaty przez firm¢ windykacyjng Mediator — 34 146,68 zi, sptaty przez komornika — 84 667,14
zt.

5. Dzialania w zakresie uporczywego zalegania z oplatami

3 wyroki eksmisyjne — 2 wyroki sa w toku, 1 uzyskany wyrok z lokalem socjalnym,
1 wyrok eksmisyjny - lokatorzy sptacili zadluzenie,
do Rady Nadzorczej skierowano 4 wnioski o wykluczenie — wykluczono 3 cztonkéw, z

jednym podpisano ugodg¢ sptaty zadtuzenia.
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6. Struktura zadluzenia rok 2013-2014

Zadtuzenia drobne spadty o 9 089,49 zt, zadluzenia do 1 m-ca spadty o 5 087,15 zi.
Zadluzenia do 2-ch m-cy spadly o 10 999,69 zt. Zadluzenia 3 m-czne i powyzej wzrosty o
27 538,37 zk. Wzrost ten nie jest znaczacy, spowodowany jest zastojem w postgpowaniu
sadowym, poniewaz po reformie sgdowniczej bardzo wydtuzyt si¢ (nawet do ponad roku) okres
oczekiwania na nakaz 1 klauzulg wykonalnosci, co wstrzymuje dalsza egzekucje

komorniczg w Sciggalnosci.

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

Spoétdzielezy Osrodek Kultury ,,Stokrotka” w 2014 roku prowadzit swojg dziatalnos¢ w

nast¢pujacych plaszczyznach:

edukacja kulturalna 1 artystyczna dzieci, mtodziezy i dorostych,

organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych,

dziatalno$¢ oswiatowo — wychowawcza,

wynajem sal w celach komercyjnych,

W minionym roku dzieci, mtodziez i doro$li mogli uczestniczy¢ w 13 kotach zainteresowan,
w ktorych prowadzone sg m.in. zajecia: wokalne, plastyczne, taneczne, muzyczne i sportowe.
Dla o0s6b ,,ztotego wieku” mamy w swojej ofercie Klub Seniora ,Kalina” oraz Uniwersytet
Trzeciego Wieku gdzie oprécz wyktadow glownych odbywaja si¢ zajecia komputerowe,
plastyka, jezyk angielski oraz psychologia.

Rok 2014 obfitowal tez w imprezy. Zorganizowalismy ich okoto 70. Gléwne to imprezy
plenerowe takie jak piknik rodzinny ,Baw si¢ razem z NAMI” w Swieciu z kabaretem
,KataMasz” i biesiada curopejskq oraz ,,Pozegnanic wakacji” w Grodku - piknik dla cztonkow
SM z Grodka i Osia. ByliSmy wspolorganizatorami rdéwniez takich imprez jak: S$wigta
kociewskicgo ziemniaka - ,,Dzien Batabuna”, oraz obchodéw Dni Swiccia. Zorganizowalismy
jubileuszowy X festiwal tanica przedszkolnego ,, Tanczy¢ kazdy moze” oraz Powiatowy Przeglad
Wiersza i Piosenki Przedszkolnej ,,Zabawa w RYMY i RYTMY™, ktory rowniez cieszy si¢
bardzo duzym zainteresowaniem. W 2014 roku juz po raz kolejny oglosilismy konkurs na
najtadniejszy balkon, loggie i ogrodek, w ktorym zostalo nagrodzonych 35 osob. Oglosilismy

i przeprowadzilismy konkursy recytatorskie, plastyczne i sportowo-rekreacyjne.
W
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ZorganizowaliSmy 6 wystaw prac plastycznych. Na state juz w plan pracy naszego Osrodka Kul-
tury wpisala si¢ ,,wakacyjna edukacja kulturalna™ organizowana w okresie wakacji letnich i zi-
mowych. Nasi podopieczni biorg udzial w festiwalach i konkursach ogolnopolskich, wojewddz-
kich 1 regionalnych. W 2014 roku zdobylismy ogotem 21 nagrod. Dzialajacy u nas zespol wo-
kalny ,,Pigciolinia” uswietnit swoimi wyst¢pami nie tylko nasze imprezy, ale takze wiele koncer-
tow, uroczystosci i imprez plenerowych organizowanych w Swieciu w tym ‘Wielkg Orkiestre
Swiatecznej Pomocy”, piknik - ,,Dzien Batabuna”, wieczornicg z okazji »Swicta Niepodlegtosci”
, piknik — Dzien Dziecka itd.

Bardzo dobrze uktada nam si¢ wspolpraca z lokalnymi instytucjami, szkotami, przedszkola-
mi i firmami, w tym z O$rodkiem Pomocy Spotecznej, $wietlicami terapeutycznymi ,,Gniazdo”,
Zwigzkiem Nauczycielstwa Polskiego, Osrodkiem Kultury Sportu i Rekreacji, Towarzystwem
Mitosnikow Ziemi Swieckiej oraz Urzedem Miejskim w Swieciu, ktory corocznie pomaga nam
finansowo.

Wynik finansowy dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej w 2014 roku przedstawia

si¢ nast¢pujaco:

dochody:
odpis od lokali mieszkalnych 1 uzytkowych - 154 125,51
wplyw z zysku Spoldzielni i z umow - 25396,85

na dofinansowanie

wypracowane dochody wlasne - 6451992
dotacja z Urzedu Miejskiego -__50700,00
RAZEM: 294 742,28
koszty: 317 718,55
WYNIK (a-b) -22 976,27

PODSUMOWANIE I KIERUNKI DZIALAN W ROKU 2015

Przez ostatnie lata dzigki efektywnemu zarzadzaniu doprowadzilismy do samobilansowania
si¢ wigkszosci nieruchomosci 1 dlatego tez wypracowany zysk mozemy przeznaczy¢ np. na

poprawienie stanu technicznego budynkow.
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Ponadto:

a) Opracowano i wykonano — wspdlnie z Rada Nadzorcza - harmonogram zadan na lata
2013-2014 do Strategii Rozwoju Spoétdzielni Mieszkaniowe;j,

b) Wymieniono podzielniki z odczytem radiowym w calych zasobach spoidzielczych,
systematycznie wymienia si¢ wodomierze na nowe z odczytem radiowym,

¢) Przygotowano stosowne zmiany w regulaminach,

d) Podpisywano umowy z Urzedem Pracy na zatrudnianie stazystow,

e) Zlecono obstuge konserwacji instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni firmie
zewngtrznej,

) Uzupetniano wyposazenie placow zabaw, zgodnie z sugestiami mieszkancow,

g) Wolne $rodki pieni¢zne lokowano poprzez aukcje zgodnie z podpisang umowg z
Elektroniczng Gieldg Kapitatu,

h) W dalszym ciggu trwato zagospodarowywanie terenow,

i) Zgtoszono bazy danych do GIODO,

j) Zmieniono dostawcg energii elektrycznej z ENEI na TAURON.

W zakresie remontow:

a) Przeprowadzono i zakoficzono prace termomodernizacyjne i remontowe w kamienicach
przy ul. Stowackiego i I. Krasickiego,

b) Trwata wymiana instalacji gazowych, elektrycznych i hydraulicznych,

¢) Prowadzono dalsze prace w zakresie remontu drog i chodnikéw w zakresie mozliwym do
sfinansowania — koszt w roku 2014 — 181 tys. zl,

d) Kontynuowano remonty pokry¢ dachow,

¢) Prowadzono wieloletni program remont6éw klatek schodowych,

f) Pozyskano z BGK premie w kwocie 117 036,95 zI — termomodernizacja budynkow
,.starego budownictwa”,

g) Ztozono pozwolenie na budowe zespotu garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6,

h) Zrealizowano — na wniosek spotdzielni — wspdlnie z Gming Swiecie — uporzadkowanie
terendw, remont drég i chodnikéw w rejonie ul. Ks. St. Krausego 15, 17, 19, Paderew-
skiego 6b, 6¢, chodnik przy ul. Al. Jana Pawta I1 7, 9,

i) Ztozono wnioski do budzetu Gminy Swiecie na rok 2015 — na: remont placu
postojowego przy ul. Sklodowskiej Curie, remont placu postojowego przy ul. Jana Paw-
la 11 16, wykonanie miejsc parkingowych przy ul. Zwirki i Wigury 5, wykonaniu placu

postojowego przy garazach Al. Jana Pawta II 10, wykonanie progow zwalniajacych przy

w
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ul. Ks. St. Krausego 19, dofinansowanie termomodernizacji i dofinansowanie dziatalno-
sci SOK Stokrotka,

Dzialania prowadzone obecnie i zalozenia na przyszlos¢.

a) Po wymianie podzielnikéw ciepta — w roku biezacym pierwszy odczyt bedzie bez oplat
dla czlonkéw spoéldzielni, koszty te zostang pokryte z nadwyzki bilansowej za 2012 r. —
zgodnie z uchwalg nr 7/2013 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

b) Zamontowanie w/w podzielnikéw z systemem odczytu radiowego dla uzytkownikéw
mieszkan oznacza ochrong prywatnosci i brak koniecznosci przestrzegania termindw
odczytow, ktore odbywaja si¢ bez wchodzenia do lokali,

¢) Wykonanie zatozen zawartych w Strategii Spotdzielni,

d) Rozpoczecie budowy zespotu garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6,

¢) Kontynuacja remontéw instalacji gazowych, elektrycznych i kompleksowego remontu
klatek schodowych,

f) Wykonanie wspolnie z Gming Swiecie utwardzen terenéw przy ul. Sktodowskiej Curie
i przy ul. Al. Jana Pawta 11 i Zwirki i Wigury,

g) Sfinalizowanie ztozonych wnioskéw na dofinansowanie termomodernizacji — 70 tys. zi,
i dziatalnos¢ SOK Stokrotka — 50 tys. zt oraz wykonanie ztozonych wnioskow do
budzetu Gminy,

h) Dalsza praca nad pozyskiwaniem wspolnot do zarzadzania — w celu zmniejszenia
kosztoéw dla mieszkancéw — praca nad wizerunkiem Spoldzielni jako dobrego i
efektywnego zarzadcy nieruchomosci,

1) Systematyczne utrzymywanie bilansowania kosztow eksploatacji na nieruchomosciach,

j) Poprawa infrastruktury posiadanych lokali uzytkowych w celu maksymalizacji zyskow,

k) Przygotowanie ewentualnych mozliwosci rozwojowych budownictwa mieszkaniowego —
w zakresie pozyskania terenow,

1) Przygotowania do zmiany dostawcy gazu, w celu uzyskania lepszej oferty cenowe;j,

m)Dzialania w zakresie przejgcia wezlow cieplnych, eliminacji podgrzewaczy gazowych, w
powigzaniu z uzyskaniem dotacji na odnawialne Zrédta energii,

n) Zwigkszenie nakladow na zagospodarowanie terenow, zielen i wydzielenie placéw pod

pojemniki na $mieci.
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4. Nagrody i wyroznienia

W dalszym ciagu jestesmy posiadaczami certyfikatu rzetelnosci Krajowego Rejestru
Dlugow, co oznacza, ze spotdzielnia dokonuje ptatnosci terminowo i rzetelnie i nie posiada
naleznosci przeterminowanych w rejestrze. Tym samym KRD rekomenduje wspdiprace z
naszym przedsi¢biorstwem,

Kapituta Programu Promocji Gospodarczej ocenita efektywnos¢ zarzadzania firm z obszaru
zarzadzania i administrowania nieruchomosciami w Polsce za rok 2013, przyznajac naszej
spotdzielni tytut ,,Lider Zarzadzania NieruchomoS$ciami 2014,

W roku sprawozdawczym uzyskaliSmy juz po raz drugi tytul “Dobra Spéldzielnia 2014
przyznawany przez magazyn Gazeta Prawna, a Politechnika t.0dzka przyznala naszej spotdzielni
tytut ,,Firmy Przyjaznej Nauce” za wspolpracg przy realizacji migdzynarodowego projektu
badawczego na temat zarzgdzania rozwojem Srednich, matych 1 mikro przedsig¢biorstw.

Biorge pod uwage stan $§rodkow pieni¢znych, pomimo wystepujacych zalegtosci w optatach
za lokale, nalezy stwierdzié, ze nie wyst¢puje zagrozenie kontynuowania dziatalnosci w okresie

najblizszych lat.

Podpisy Zarzadu :

Zastepca Prezesa Zarzadu
Spotdzi isgzkaniowej

mgr inz. \M. a:zl:,x‘s{Sajd(tk

Swiecie, dnia 27 marzec 2015r.

W
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