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Sprawozdanie

z dziatalnos$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Swieciu za okres od Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 26 maja 2015r., 27 maja 2015r.

i 28 maja 2015r. do chwili obecnej

M
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l. Rada Nadzorcza i jej Komisje

1. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujgcym Statutem
sktadata sie z 7 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2014 roku na
okres 3 lat.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:

Elzbieta KRAINSKA - przewodniczaca Rady Nadzorczej;
Marek KOZLOWSKI - z-ca przewodniczgcego RN

Barbara CABAN - sekretarz RN

Dariusz WOZNIAK - przewodniczacy Komisji Rewizyjnej;
Roman JOZEFCZYK - przewodniczacy Komisji GZM;
Jerzy GRATKOWSKI - cztonek RN

Wiestaw KRAWCZYK - cztonek RN

b =L I

Rada Nadzorcza od ostatniego Walnego Zgromadzenia odbyfa 13 (do 05.04.) posiedzen
plenarnych, na ktérych podjeto 44 uchwaty (do 05.04.).

Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 11 posiedzen (do 29.03.).

Komisje state i czasowe Rady Nadzorczej tacznie odbyty 21 posiedzen (do 19.04.).

2. Komisje Rady Nadzorczej

2.1. Komisje State:

1. Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:

1. Dariusz WOZNIAK - przewodniczacy;
2. Jerzy GRATKOWSKI - zastepca przewodniczacego;
3. Wiestaw KRAWCZYK - sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 7 (do 30.03.) posiedzen, ktérych tematem prac byty:

Analiza wykonania planu gospodarczo — finansowego za | p6trocze 2015r.,
Zaopiniowanie przedstawionych przez Zarzad oséb do wykluczenia z cztonkostwa w SM,
Monitorowanie stanu realizacji strategii rozwoju S.M. za lata 2014-2015,

Analiza wykonania planu gospodarczo — finansowego za | p6trocze 2015r.,

Dziatalnos¢ finansowo-merytoryczna SOK ,,Stokrotka” w 2015 roku,

Analiza gospodarczo-finansowa za Ill kwartaty 2015r.,

Opracowanie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2016 rok,
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Analiza projektu planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na 2016 rok,
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9. Wynajem lokali uzytkowych (poréwnanie warunkdw, zadtuzenie, windykacja naleznosci,
sposoby zdobywania nowych najemcow,
10. Analiza wykonania planu gospodarczo — finansowego za 2015 rok,
11. Omoéwienie sprawozdania finansowego za 2015r.,
12. Zobowigzania kredytowe SM (sptata kredytu, sposob rozliczenia kredytu,
13. Analiza wykonania planu gospodarczo-finansowego za | kwartat 2016r.
14. Ocena sprawozdania finansowego za 2015 .
15. Analiza sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu
za 2015r.
Dodatkowo Komisja Rewizyjna w toku swojej dziatalnosci szczegdlng uwage zwracata na:

1. Prawidtowos$¢ procedury przetargowej Spotdzielni — cel ten zrealizowany zostat przez
oddelegowanie swojego przedstawiciela do pracy w komisjach przetargowych w roli
obserwatora.

2. Komisja Rewizyjna w wyniku catorocznej kontroli dziatalnosci Spétdzielni pozytywnie ocenita
dziatalnos¢ Zarzadu.

W toku przeprowadzonych kontroli oraz analiz skierowano do Zarzadu Spoétdzielni nastepujace
whnioski:

1) Uaktualnienie strategii na lata 2016 i nastepne ze wzgledu na ukoriczenie realizacji czgsci
zadan oraz zgodnie z harmonogramem ustalania planéw gospodarczo—finansowych.

2) Ograniczenie tempa wydatkéw remontowych, by odbudowac stan funduszu remontowego
na koniec roku 2015.

3) ‘Dokonac korekty planu przychodéw i wydatkéw na 2015 r. ze wzgledu na znaczne
przekroczenie planu po trzech kwartatach 2015 r. (ponad 80%).

4) Wigczy¢ dziatalnosé tzw. zimowa i letnig edukacje kulturalng do statych zadan planowych
na 2016 r. i lata nastepne. Zastanowi¢ sie nad mozliwoscig rozszerzenia tej dziatalnosci
szczegdlnie w okresie letnim.

5) Okresli¢ w regulaminie kwote zadtuzenia po przekroczeniu ktdrej nalezy automatycznie
wdrozy¢ procedure wykluczenia z cztonkostwa.

6) Whniosek o rozwazenie w ramach rezerw oszczednosciowych kompleksowego wykonania
prac zwigzanych z infrastrukturg w grupie blokdw Paderewskiego 8a i 8b, by nie wracac
do dalszej czesciowej realizacji w 2017 roku.

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowata w sktadzie:

1. Roman JOZEFCZYK - przewodniczacy;
2. Marek KOZLOWSKI - zastepca przewodniczacego;
3. Barbara CABAN - sekretarz

Komisja GZM odbyta 12 (do 19.04.) posiedzen, ktérych tematem byty:

1. Analiza poréwnawcza zuzycia energii elektrycznej, centralnego ogrzewania i cieptej wody
w | potroczu 2015r. w stosunku do | pétrocza 2014r.,
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Wykonanie balkondw w blokach przy ul. Stowackiego 2A i Prusa 5,
Informacja na temat wykonania i odbioru klatek schodowych w budynkach bedacych w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu,

4. Informacja w sprawie przegladu wystroju balkonéw, loggii i ogréodkéw w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu,

5. Analiza i sprawdzenie realizacji wnioskdw ztozonych przez cztonkéw S.M. do Zarzadu w
2015r. zgodnie z planem pracy GSM na 2015r.,

6. Informacja w sprawie przeprowadzonych przetargdw na wynajem garazy murowanych
przy ul. Zwirki i Wigury 5,
Przygotowanie do okresu zimowego sprzetu, srodkow i ludzi do zimy,
Omowienie rozliczenia zuzycia wody i wnioskdw cztonkéw spétdzielni w tym temacie w
Swieciu i Grodku,

9. Sprawdzenie dziatan Zarzadu Spodtdzielni Mieszkaniowej w zatatwieniu problemdéw
zasygnalizowanych przez mieszkancow w Grodku,

10. Omowienie zatozen do projektu planu gospodarczo-finansowego na rok 2016,

11. Opracowanie planu pracy komisji GZM na 2016 rok,

12. Omowienie ,Projektu planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w
Swieciu na rok 2016,

13. Sprawa miejsc postojowych dla samochodéw przy budynku mieszkalnym Stowackiego 8 —
rozmowa z mieszkancami,

14. Omowienie tematu poszerzenia miejsc parkingowych od strony bloku przy ul. B. Prusa 5
w pofaczeniu z koniecznoscig wycinki drzew,

15. Ocena wykonania planu remontéw lokali mieszkalnych i uzytkowych na 2015r.,

16. Sprawa lokalizacji placu utwardzonego przy Al. Jana Pawta 11 10, 12, 14,

17. Omoéwienie lokalizacji monitoringu na osiedlu B. Prusa,

18. Realizacja prac dotyczacych remontu klatek schodowych w budynkach mieszkalnych w
zasobach SM.

19. Omowienie analizy kosztéw zuzycia cieptej wody za poprzedni okres rozliczeniowy.

20. Analiza przeglagdow gwarancyjnych budynkéw po termomodernizacji wraz z terminami
odbioréw.

Sprawozdania poszczegélnych komisji zostaty opracowane przez Przewodniczacych komisji na
podstawie protokofdw z poszczegdlnych posiedzen i po konsultacji z jej cztonkami.

Zalecenia i wnioski ujete w protokotach komisji statych omawiane byly na plenarnych
posiedzeniach Rady Nadzorczej i kierowane do Zarzadu Spétdzielni celem ich realizacji.
Wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w ogtoszonych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg przetargach jako obserwatorzy oraz w niektérych odbiorach zakoriczonych prac
remontowych i budowlanych.

2.2. Komisje Czasowe:

1. Komisja ds. konkursu na najtadniejsze balkony, loggie i ogrédki na osiedlach Spoétdzielni
Mieszkaniowej.
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Komisja odbyfa 2 posiedzenia oraz dokonata wizji lokalnej balkonow, loggii i ogrodkow.
Wizja objeto wszystkie budynki bedace w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku
i Osiu. Komisja w dniu 02 wrze$nia 2015r. podsumowata wyniki z wizji lokalnej balkondw, loggii
i ogrédkow oraz dokonata oceny wg obowigzujgcego regulaminu. Zaproponowata nagrody od I-lI
miejsca w trzech kategoriach tj.: ,,Ukwiecony balkon”, ,Ukwiecona loggia” i ,,Ukwiecony ogrédek”.
Ponadto zaproponowata wyrdznic¢ wtascicieli 11 balkonow, 8 logii i 6 ogrodkow.

Protokot korncowy Komisji oméwiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.09.2015r.
Wreczenie nagréd mieszkarnicom odbyto sie w dniu 20 pazdziernika 2015r. w Spoétdzielczym
Osrodku Kultury ,Stokrotka”.

Il. Gtéwne obszary dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

1. Proces termomodernizacji

W 2014 roku zakonczyliSmy trwajacy 7 lat proces termomodernizacji blokdw mieszkalnych.
Byt on finansowany z funduszu remontowego, kredytéw bankowych z premig termo
modernizacyjng oraz dotacji zewnetrznych z Urzedu Miasta. Ostatnie premie termo
modernizacyjne wptynety w 2015 roku.

Obecnie Rada Nadzorcza monitoruje sprawy terminowej sptaty przez spétdzielcow
zaciggnietych kredytdw oraz realizacji przez Zarzad SM zgtoszonych napraw w blokach, w
ktérych konczy sie okres gwarancyjny.

2. Strdtegia Dziatania i Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

Walne Zgromadzenie w czerwcu 2013 roku przyjeto ,Strategie Dziatania i Rozwoju Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu”.
W 2014 roku Walne Zgromadzenie uchwalito zaktualizowany ,,Harmonogram rzeczowo-finansowy
zadan” tj. zat. Nr 2 do ,, Strategii Dziatania i Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu”.
Walne Zgromadzenie w 2015 roku Uchwatg Nr 9/2015 uchwalito zmiane w ,Strategii Dziatania
i Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu” polegajaca na tym, ze ,Harmonogramy
rzeczowo- finansowe zadan” na dany rok kalendarzowy uchwala¢ bedzie Rada Nadzorcza.
Zmiana w Strategii Dziatania i Rozwoju....” wynikata z potrzeby skorelowania planéw rzeczowo —
finansowych, co pozwolito Zarzgdowi na realizacje planowanych inwestycji juz od poczatku
danego roku, a nie jak dotychczas, dopiero po uchwaleniu Harmonogramu przez Walne
Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza, zgodnie z kierunkiem rozwoju Spoétdzielni zapisanym w Strategii, przyjeta za cel
na lata 2015-2017 pozyskanie (kupno) terendw inwestycyjnych z przeznaczeniem na realizacje
nowych inwestycji, blokéw z lokalami na sprzedaz lub wynajem, z garazami i lokalami
uzytkowymi.
SM realizujgc zadania do korica 2015 roku wybudowata ogdétem 13 garazy usytuowanych przy
ul. Zwirki i Wigury 6. Wszystkie wybudowane garaze w wyniku przetargu zostaly wynajete.
Planuje sie, ze do korica 2016r. zostanie wybudowanych 8 garazy.
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3. Realizacja zagospodarowania terenéw Spéftdzielni Mieszkaniowej.

W zwigzku z zakoriczeniem procesu termomodernizacji, Rada Nadzorcza w 2015 i 2016 rok
zajeta sie tematem wtasciwego zagospodarowania terendw przy budynkach mieszkalnych poprzez
realizacje placéw utwardzonych i urzadzenia terendw zielonych.

W tym zakresie obsadzono zielenig miejsca dotad niezagospodarowane jak rowniez
wydzielono z przestrzeni place, na ktorych znajdujg sie kontenery na $mieci za pomocq
ogrodzeniowych paneli. Komisja GZM dokonata lustracji tych miejsc na terenie wszystkich osiedli
spotdzielni mieszkaniowej. Na dzien dzisiejszy prace te sq nadal kontynuowane.

Na rok 2016 zaplanowano na remonty infrastruktury kwote 239.000,00 zt.

4. Wieloletni harmonogram remontéw klatek schodowych blokéw mieszkalnych bedgcych
w zasobach Spétdzielni oraz wymiany instalacji gazowych, wodnych i elektrycznych.

Rada Nadzorcza na biezaco nadzorowata realizacje harmonogramu remontow klatek
schodowych. Na koniec 2015 roku na ogotem 77 budynkéw mieszkalnych remont klatek
schodowych wykonano w 18 budynkach. Do korca 2016 roku planuje sie wykona¢ remont klatek
w 6 budynkach (dodatkowo w 2 budynkach po decyzji Walnego Zgromadzenia) o przeznaczeniu
nadwyzki na ten cel. Oddelegowani cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w przetargach na
wytonienie wykonawcéw robot remontowych oraz w odbiorach koricowych tych prac.

Rozpoczecie remontu klatek schodowych, w znacznej czesci budynkow, uzaleznione jest od
wczesniejszego przeprowadzenia remontu instalacji elektrycznej, gazowej i wod-kan.

Remont instalacji elektrycznej do korica 2015r. zostat wykonany w 19 budynkach i w dwoch
blokach prace zakoriczono w | kw. 2016r. Do korica 2016 roku planuje sie¢ wykona¢ remont
instalacji w kolejnym budynku przy ul. Ks. Krausego 5.

Remont instalacji wody zimnej i cieptej wraz z cyrkulacjg oraz remont instalacji gazowe] do
korica 2015r. wykonano w 13 budynkach oraz w 1 budynku prace zakoriczono w kwietniu 2016r.
Do korica 2016 roku planuje sig wykonac¢ remont instalacji w 5 kolejnych blokach.

5. Aktualizacja regulaminéw, procedur oraz instrukcji obowiqzujqcych w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Na biezgco aktualizowane sa regulaminy, procedury i instrukcje opracowane w poprzednich
latach, majac na celu dostosowanie ich do wymogdéw prawa i sprawniejszego biezgcego

dziatania Spétdzielni.

6. Omdwienie wnioskéw ztozonych na ostatnim Walnym Zgromadzeniu:

Na Walnym Zgromadzeniu w 2015 roku ogétem wptyneto 5 wnioskow - wptynely podczas
| Czeéci Walnego Zgromadzenia w dniu 26 maja 2015 r., w tym do Rady Nadzorcze] skierowane
byty 2 wnioski. Wnioski zostaty oméwione na plenarnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
16.06.2015r., tj.:
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— wniosek dot. zatgczenia do sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014r. pisemnej odpowiedzi
Pana Burmistrza odnosnie podziatu dotacji - wniosek zrealizowany, odpowiedz stanowi zatgcznik
Nr 1 do Sprawozdania RN za 2014r.

— wniosek o umieszczenie sprawozdan, uchwat i protokotdw na stronie internetowej - wniosek
zrealizowany czeSciowo - w wyniku gtosowania RN - na stronie zamieszczane sg porzadki
obrad z odbytych posiedzen RN i Komisji.

Ponadto w wolnych wnioskach podczas Il Czes¢ WZ wptynat 1 wniosek (skierowany do
Rady Nadzorczej), aby w podjetych przez RN uchwatach, odnoszacych si¢ do przedsiewzigcé
inwestycyjnych, modernizacji i remontéw budynkéw (uwzgledniajac przepisy w szczegoélnosci
art.6 ust 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) znajdowato sie pisemne ich uzasadnienie,
dotyczy¢ to rdwniez powinno podejmowanych uchwat przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza przy podejmowaniu uchwat uwzglednia i zawsze stosuje przepisy prawa
i Statutu oraz uzasadnia te uchwaty, ktoére tego wymagaja.

W nawigzaniu do wniosku z 2014r. i jego realizacji w okresie sprawozdawczym (dot.
spotkarn cztonkéw RN z mieszkaicami na ich wniosek) przedstawiciele Rady Nadzorczej
uczestniczyli w 5 spotkaniach, w tym 1 spotkanie odbyfo sie z mieszkaricami w Grddku.
Omowione sprawy przekazano Zarzadowi do realizacji w ramach mozliwosci.

7. Dziatalnos¢ Spotdzielczego Osrodka Kultury ,,Stokrotka”

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowa Spétdzielczego Osrodka
Kultury-,Stokrotka”. Na szczegdlne wyrdznienie zastuguje praca z dzie¢mi mtodziezg i seniorami.

Majatek SOK wykorzystywany jest prawidtowo. Na dofinansowanie dziatalnosci SOK na 2015 .
z budzetu gminy Swiecie na organizacje imprez dla mieszkafcow Swiecia przyznano
kwote: 86 078,89 zt. Natomiast na 2016 rok dofinansowanie SOK z budzetu gminy wynosi:
85 000,00 zt.

8. Lustracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej

Informacyjnie, dla przypomnienia:

Lustracje petng Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z art. 91. § 1.2 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443) przeprowadzono w
dniach od 20.08.2014r. do 23.09.2014r. za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2013r. Lustratorzy
zbadali wszystkie dziedziny dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci

i rzetelno$ci dziatan oraz decyzji jej organdw. Z wynikami z przeprowadzonej lustracji
Rada Nadzorcza zostata zapoznana po jej zakornczeniu.

Pismo polustracyjne Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego w Bydgoszczy z dnia 22 paZdziernika
2014 roku o wynikach lustracji zostato przedstawione Walnemu Zgromadzeniu w roku ubiegtym,
w ktorym nie byto zadnych zalecen polustracyjnych.
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l1l. Wniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu o catoroczng kontrole dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej przez Rade
Nadzorcza oraz wyniki badania sprawozdania finansowego za 2015 rok dokonanego przez
kluczowego biegtego rewidenta Pana Zdzistawa Kazmierczaka przeprowadzajacego badanie w
imieniu POL-TAX Sp. z o0.0. 03-982 Warszawa ul. Bora Komorowskiego 56C/91, wpisang pod
numerem 2695 na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow jako
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza wnioskuje:

1) o udzielenie absolutorium za 2015 rok:

e Prezesowi Spotdzielni Mieszkaniowej — p. Dariuszowi Zawadzifiskiemu;

2) o udzielenie absolutorium za 2015 rok:

e Zastepcy Prezesa Spoétdzielni Mieszkaniowej — p. Mariuszowi Sajdakowi.

Rada Nadzorcza biorac pod uwage osiagniete wyniki gospodarczo-finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej za 2015r. zwraca sie do spétdzielcow zebranych na Walnym Zgromadzeniu
o zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

W 2015 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu otrzymata tytut ,Firmy Przyjaznej
Nauce” za wspélprace z Uniwersytetem Ekonomicznym w Poznaniu za pomoc przy realizacji
projektu badawczego ,Paradoksy w wyborach strategicznych”.

Ponadto w grudniu 2015 roku Spétdzielnia nasza otrzymata odznake ,Za Zastugi dla
Spétdzielczosci”, jest to wyréinienie nadawane przez Krajowa Rade Spétdzielczg za zastugi
dla spotdzielczoéci mieszkaniowej oraz z okazji 110 lat istnienia Spétdzielni Mieszkaniowej w
Swieciu. Odznake wreczyt przedstawiciel Krajowej Rady Spétdzielczej. Jest ona dowodem
uznania dla tych wszystkich, ktérzy na przestrzeni 110 lat aktywnie uczestniczyli w budowie
i rozwoju naszej Spétdzielni.

Z okazji 110-lecia Spétdzielni Zarzad przygotowat materiaty do wydania publikacji
dotyczacej dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu w latach 1905 - 2015.

Dziekuje za uwage

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Barbara CABAN Elzbieta KRAINSKA

W
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