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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2016

Nazwa i siedziba Spotdzielni:

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu ul. B. Prusa 1, 86-100 Swiecie
REGON 000483576
NIP 559-000-45-32

Podstawowy przedmiot dziatalnosci : zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

Organ rejestrowy: Sad Rejonowy w Bydgoszczy — Xlll Wydziat Gospodarczy KRS

0000173471

Czas trwania dziatalnosci Spétdzielni - nieoznaczony

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 1 stycznia 2016 r. — 31 grudnia 2016 r.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przysztosci zagrozern kontynuowania

dziatalnosci.

W biezgcym roku obrotowym w sktad spoétdzielni nie wehodzity wewnetrzne jednostki

organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania

finansowego, spotdzielnia nie byta wiec zobowigzana do sporzadzania taczonego
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku

o rachunkowosci wykazujgc zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Przyjete zasady rachunkowosci:

a) Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu s wycenione zgodnie z ustawg z dn.
29.09.1994 r. (Dz. U. nr 76 poz. 694 z 2002 r. z péZn. zmianami) stosujac ceny
nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych
(naleznosc),

b) Srodki trwafe oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie¢ badZ umarza
stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych
wynikajacych z zatacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od oséb prawnych,

c) Srodki trwate w budowie wycenia sig¢ w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposérednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o

odpisy z tytutu utraty wartosci,



d)

e)

f)

g)
h)

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej,
Naleznosci i zobowigzania wyceniane sg na dzien ujecia w ksiegach rachunkowych
w wartosci nominalnej, z zachowaniem zasady ostroznosci. Na dzieA bilansowy
wycenia sie kwote wymaganej zaptaty (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace),
za$ zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty,

Fundusze wtasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalne;
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami statutu. Fundusze wtasne oraz
pozostate aktywa i pasywa — w wartosci nominalnej,

Fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalnej,

Prezentowanie wynikow na dziatalnosci Spétdzielni:

Spotdzielnia zgodnie z § 4 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalnos¢ gospodarczg inna niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Na
gospodarkg zasobami mieszkaniowymi sktadaja sige wszystkie dochody z
nieruchomosci otrzymywane przez Spétdzielnie w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity Dz. U. nr 119, poz. 116 z 2003 r. z
pozniejszymi zmianami). Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym. Niedobdr lub nadwyzka z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, na dzier bilansowy rozliczana jest za posrednictwem konta
»Rozliczenie migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi”:
nadwyzka kosztow nad przychodami — jako zwiekszajace koszty roku nastepnego
w wielkosci wynikajacej z salda ,Winien” konta ,647”,

nadwyzka przychodéw nad kosztami — jako przychody zwiekszajgce przychody
roku nastgpnego w wielkosci wynikajacej z salda ,Ma” konta , 647",

W bilansie ustalony wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany

jest w poz. :

krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (Aktywa B.IV.) — nadwyika kosztéw
nad przychodami (niedobér),

rozliczenia miedzyokresowe (Pasywa B.IV.2) — nadwyzka przychodéw nad kosztami
(nadwyzka).

W rachunku zyskéw i strat sporzadzanym wedfug wariantu poréwnawczego,

ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wykazywany jest w



a)

pozycji ,zmiana stanu produktow” (A.Il) w nastepujacy sposéb:
nadwyzka kosztéw nad przychodami — ze znakiem e
nadwyzka przychodéw nad kosztami — ze znakiem -

n nt

Na wynik finansowy (zysk, strata) z innych tytutéw niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi sktada sie:

wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi),

wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

wynik na dziatalnosci finansowe;j,

wynik na dziatalnosci nadzwyczajne;.

Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej —
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — wykazywany w rachunku zyskéw
i strat (poz. L) oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres
sprawozdawczy (poz. A.VIIl), rozliczany jest po zatwierdzeniu sprawozdania

finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

9. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:

a)
b)
c)
d)

e)

Gléwna Ksig

(A7

mgr ﬁ-ﬁ{a{g(}}:‘. afa Kerfas

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
dodatkowe informacje i objasnienia,

bilans,

rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza,

zestawienie zmian w aktywach trwatych.

Swiecie, dnia 20 luty 2017 r.



DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA ROK 2016.

Sporzadzone na dzien 31.12.2016 r. zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 2 ustawy z dn.

29.09.1994 r. zmieniong dn. 9.11.2000 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 76

poz.694 z 2002 r. z péin. zmianami).

Informacje i objasnienia do bilansu

a)

b)

Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy,
a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawia zestawienie zmian w
aktywach trwatych.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie: kwota 3 708 483,35 zt, powierzchnia
111 350,28 m”.

Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umaéw, w tym
z tytutu umow leasingu —nie wystepuija.

Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli — nie wystepuija.

Dane o strukturze wifasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Fundusz Stanna dzien 31.12.2016r.

Fundusz udzialowy "801" 144 076,70

Fundusz wkladéw mieszkaniowych"804" 527 377,86

Fundusz wkladow budowlanych "805-01,02.03" 6 954 302,69

Fundusz z aktualizacji wyceny "807" 16 840 610,02

Zmniejszenie z tyt. umorzenia "808" -13414 812,26

Ogélem kapital wlasny 11 051 555,01




f) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan

koficowy kapitatéw (funduszy) zapasowych i rezerwowych - Spotdzielnia nie

sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Zestawienie zmian w funduszach - 31.12.2016 r. - Pasywa Gr.A

Fundusz Stan na 31.12.2015 r. Zwigkszenia Ma Zmniejszenia Wn | Stan na 31.12.2016 r.
Al Kapital podstawowy
|"801"- Fundusz udzialowy 148 765,90 875,00 5564,20 144 076,70
"804"- Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 550 645,64 48 046,16 7131394 527 377,86
"803-01"- Fundusz wkladéw budowlanych 6 788 350,11 52,56 39 701,65 674870102 |
"805-02"- Fundusz wkiadéw budowl.garaze 174 960,81 0,00 3,00 174 957,81
"803-03"- Fundusz wkladow budowl.lok.uzytk. 30 643,86 0,00 0,00 30 643,86
"807"- Fundusz aktualizacji 16 936 799,82 15 453,13 111642,93 16 840 610,02
"808" - Zmniejszenie funduszu z tyt.umorzenia -13 098 050,55 87 612,95 404 374,66 -13414 812,26
A IV, Kapital zapasowy
"802" - Fundusz zasobowy 438 427,62 170 659,01 7720911 531 877,52
Kapital zapasowy 438 427,62 170 659,01 77 209,11 531877,52
Razem kapital podstawowy: 11970 543,21 322 698,81 709 809,49 11583 432,53
AV. Kapital z aktualizacji wyceny
"803" - Fundusz z aktual niemieszk.- 1995 r. 15281.20 - - 15281,20
Kapital z aktualizacji 15281,20 0,00 0,00 15281,20
A VIl Kapital z aktualizacji wyceny
"860" - Wynik finansowy Spéldzielni 335 874,80 12 126 164,91 12 160 825,95 301213,76
Wynik finansowy Spoldzielni 335 874,80 12 126 164,91 12 160 825,95 301 213,76
Grupa A Kapital wlasny 12 321 699,21 12 448 863,72 12 870 635,44 1189992749

g)

h)

Zysk w kwocie 301 212,76 zt proponuje sie przeznaczy¢ na:

przeznaczenie na odrebne konto funduszu remontowego w celu
przyspieszenia remontdéw klatek schodowych — 140 000,00 zt,
dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka w kwocie 37 307,73 zt,
dofinansowanie rozliczenia c.0. dla cztonkéw spétdzielni w kwocie
23 905,03 zt,

dofinansowanie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dla cztonkéw

Spotdzielni w kwocie — 100 000,00 zt,

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym-— nie wystepuja.



i) Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleinosci, ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na

koniec roku obrotowego — w roku obrachunkowym utworzono odpis aktualizujacy

na kwote 32 664,02 zt, dotyczacy upadtosci konsumenckiej Mirostawy i Andrzeja

Jankowskich, zam. ul. Ks. Kard. S. Wyszynskiego 4/39.

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

Zmiany odpiséw w ciggu roku

Stan na poczatek obrotowego Stan na koniec
Grupa naleznosci
roku obrotowego uznane za | roku obrotowego
zwiekszenia wykorzystanie
zbedne
1 2 3 4 5 f
Nalezno$ci watpliwe do
wyegzekwowania 71218,74 | 32 664,02 0,00 0,00 103 882,76

j) Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od

dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

Zobowigzania dtugoterminowe — pasywa B ||

Okres wymagalnosci

Zobowiazania od 1 roku do 3 lat od3-5 lat powyiej 5 lat
Bo 1.01.2016r. Bz 31.12.2016r Bo 1.01.2016r, 8231.12.2016r Bo 1.01.2016r, Bz 31.12.2016r
1. wobec jednostek
powigzanych: ) i - i i i
2: Wobec pozostatych
& 2038497,87| 1752507,94| 1572448,78| 1706413,72 1205671,28| 2387557,31
jednostek '
a) kredyty i pozyczki 2038497,87] 1752507,94| 1213569,19 1 280095,08 1205671,28| 2387557,31
z tyt. emisji
b) dtuznych papieréw - - - - - .
wartosciowych
) inne zobowiazania
€ —_— - - 358 879,59 426 318,64 - -
d) inne - = 0,00 0,00
Razem: 2038497,87| 1752507,94) 1572448,78| 1706 413,72 1205 671,28 2387557,31




Zobowigzania krétkoterminowe — pasywa B 111.2

Zobowigzania

Okres wymagalnosci

do 1roku

powyiejl roku

Bo1.01.2016r.|Bz31,12.2016r| Bo 1.01.2016r. Bz 31.12,2016r
. Wobec jednostek powigzanych: - R
a) z tyt.dostaw i ustug
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 2298757,52| 2842434385 -
a) kredyty i pozyczki 860 468,04 856 141,59
b) z tyt. emisji dtuznych papieréw i .
c) inne zobowigzania finansowe -
d) z tyt. dostaw i ustug 1298308,81| 184954803
e) zaliczki otrzymane na dostawy - .
f) zobowiagzania wekslowe -
g) z tyt .podat., cet, ubezp.i 41213,00 41 731,00 -
h) z tyt. wynagrodzen - - £
i) inne zobowigzania 98 767,67 95014,23 -
Razem: 2298 757,52 2842434,85 - -

k) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Stan na Stan na
L.p yszczegolnienie 31.12.2015r Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2016r.
1. [Krétkoterminowe rozliczenia 81 790,11 190 753,09 189 558,38 82 984,82
" |miedzyokresowe Aktywa B.IV ? ¥ ) J
e————— 72 978,47 176 655,22 187 401,76 6223193
miedzyokresowe "'649"
podalle VAT maletnyw 2 156,62 1 824,79 2 156,62 182479
nastepnym miesigcu ""227
ujemny wynik na GZM " 647" 6 655,02 12 273,08 0,00 18 928,10
5, [Rezhezenls migdzyokresowe 171 205,84 750 150,13 71 137,60 850 218,37
Pasywa B.IV
dlugoterminowe 8 100,38 750 150,13 2951,92 755 298,59
dodatni wynik na GZM "647" 163 105,46 68 185,68 94919,78
Razem : 252 995,95 940 903,22 260 695,98 933 203,19

l) Wykaz grup zobowigzar zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem

jego rodzaju):

— hipoteka umowna do kwoty 165 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki



udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod
nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, Stowackiego 2a”,

— hipoteka umowna do kwoty 128 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewzigcia pod
nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, Krasickiego 1a”,

— hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewzigcia pod
nazw3a ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 5”,

— Hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsigwzigcia pod
nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 3”,

m) Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe:

— zabezpieczenie roszczen Urzedu Pracy w Swieciu z tytutu realizacji warunkéw

umowy refundacji kosztéw wyposazenia stanowiska pracy w wysokosci 30 000,00
zt do dnia 25.02.2017r.
2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat
a) Rodzaj dziatalnosci - zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
Terytorium — kraj

Przychody ze sprzedazy towarow i produktow:

Przychody z tytutu eksploatacji lokali

mieszkalnych i uzytkowych 3 649 016,98

Przychody z tytutu mediow (woda, gaz, gosp.

selssidari 4 434 210,61

Przychody z tytutu c.o. i c.w. lokali mieszkalnych

U - 3483724,01
Przychody z tytutu zarzadzania

nieruchomosciami i inne e

Przychody z dziatalnosci spoteczno — oswiatowej 317 015,58

Ogoétem : 11 937 313,93




b) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych érodki trwate — nie
wystepujg.
c) Wysokos$¢ odpiséw aktualizujacych wartosc zapaséw — nie wystepuja.
d) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystepuja.
e) Rozliczenie gtéwnych pozycii réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.
Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala Sig W oparciu o przepisy ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 15 wrzeénia
1982 r. Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych.
Zgodnie z powotanymi przepisami, réznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoédci danego roku obrotowego zwieksza
odpowiednio koszty i przychody roku nastepnego.
W oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych, dochody spétdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow —z
wyfaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi — s3 zwolnione od podatku dochodowego od oséb prawnych.
W zwiagzku z powyzszym, kaida inna dziatalnoéé prowadzona przez spétdzielnie
mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W
przypadku Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu jest to wynajem lokali uzytkowych,
garazy, pomieszczeri gospodarczych, optaty za udostgpnienie terenéw, dachéw pod
reklamy, dziatalnos¢ Spotdzielczego Osrodka Kultury ,Stokrotka” oraz dochody uzyskane z

tytutu odsetek od lokat bankowych.

I. PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— przychody ze sprzedazy produktéw 10 249 395,29 zt
— pozostate przychody operacyjne 88 958,52 zt
— przychody finansowe 46 323,33 zt

Razem : 10384 677,14 zt

11



Przychody uzyskane z GZM — przeznaczone

do decyzji Walnego Zgromadzenia

- 30200,00 zt
10354 477,14 zt

Ogétem przychody GZM

II. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
— koszty dziatalnosci operacyjnej

— pozostate koszty operacyjne

10 224 907,61 zt
43 613,87 zt

—  koszty finansowe 9 963,98 zt
Ogoétem koszty GZM : 10 278 485,46 zt
+ 75991,68 zt

Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (I-11)

I. PRZYCHODY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
— przychody ze sprzedazy produktéw
— pozostate przychody operacyjne

— przychody finansowe

1687 918,64 zt
19 417,43 zt
15 223,60zt

Razem :

1722 559,67 zt

Il. KOSZTY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI
— koszty dziatalnosci operacyjnej
— pozostate koszty operacyjne

— koszty finansowe

1370 508,34 zt
8012,57 zt
0,00 zt

Razem :

1378 520,91 z¢

344 038,76 zt

lll. Wynik pozostatej dziatalnosci (I-11)

Przychody zwolnione z opodatkowania —
uzyskane z GZM, przeznaézone do decyzji

Walnego Zgromadzenia

IV. Zysk brutto

+ 30 200,00 zt

374 238,76 zt

12



ROZLICZENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB PRAWNYCH

a) Przychody nie podlegajace opodatkowaniu - 30 200,00 zt
b) Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodéw + 40 305,92 zt
Podstawa opodatkowania (IV-IVa+IVb) 384 345,00 zt
V. Podatek CIT (wg stawki 19%) 73 026,00 zt
Zysk netto (IV-V) +301 212,76 zt

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w rachunku zyskéw i
strat sporzadzonym wedtug wariantu poréwnawczego jako zmiana stanu produktéw:
niedobory ze znakiem ,+”, nadwyzki ze znakiem T

Wynik z pozostatej dziatalnosci opodatkowanej — zysk w kwocie 301 212,76 #

wykazywany jest w bilansie jako zysk netto w kapitatach wtasnych, a w rachunku zyskéw

i strat jako zysk netto.

f) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskdw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wtasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych — Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie
poréwnawczym.

g) Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wtasne
potrzeby —3 298 938,91 zt.

h) Zestawienie poniesionych w 2016 roku i planowanych na 2017 rok nakfadéw na

niefinansowe aktywa trwate

Lp Wyszczegélnienie Koszty poniesione w Koszty planowane na
2016 r. 2017 r.
1. | Nabycie wartosci niematerialnych 0 10 000
prawnych _
2. | Nabycie srodkow trwatych 1345 332,08 3300 000
w tym na ochrone srodowiska
3. |Srodki trwate w budowie 3298 938,91 200 000
w tym na ochrone srodowiska
4. | Inwestycje w nieruchomosci i prawa - -
Razem: 4 644 270,99 3 510 000




i)

j)

Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate
— nie wystapity.

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych — nie wystapit.

3. Informacje o sprawach osobowych

a)

b)

d)

Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe
— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 19,08 etatu

— pracownicy na stanowiskach robotniczych 16,46 etatu

$rednie roczne etaty za 2016 r. 35,54 etatu

Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno).

— Zarzad 245 586,25 zt

— Rada Nadzorcza 80 105,00 zt
Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkoéw oprocentowania i terminow
sptaty — nie dotyczy.
Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,
wyptacone lub nalezne za rok obrotowy:

— wynagrodzenie nalezne zgodnie z umowg nr 156/16 z dnia 10.11.2016 r. -

badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016 — 3 567,00 zt,

4, Istotne zdarzenia dotyczgce roku obrotowego i lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu.

a)

b)

c)

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczgcych lat ubiegltych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego — nie dotyczy.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowoéci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajy one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) whasnym -
nie wystepuja.

Sprawozdanie zawiera dane poréwnawcze do sprawozdania za ubiegty rok.
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5. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych
a) Nie dotyczy Spotdzielni.
b) Nie dotyczy Spétdzielni.
c) Nie dotyczy Spétdzielni.
d) Nie dotyczy Spétdzielni.
6. Informacje dotyczace pofaczenia spotek
a) Nie dotyczy Spoétdzielni.
b) Nie dotyczy Spotdzielni.
7. Nie wystepuja niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

8. Nie wystepuja inne informacje uzupetniajace.

Glowna Ksiegowa _ o i /// y
4 - én—.\ (B~} aras i Y o +
‘{étl{-&‘/ ; f - 5 ”
mgr Matgorzata Katlas e R [ £ S -

Swiecie , dnia 22 luty 2017 r.
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SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Bolestawa Prusa 1
66-100 Swiecie

523211989

wlusro L Ol O

tel. 52 331 16 0¢

NiP 553-01

Wul-Sl-54, 1

Ill. BILANS na 31.12.2016r.

899 926,49

] ek 3 i b % i B S N A . . & | ¥ el
|. Wartoécl niematerialne | prawne 3216,83 750,11|1. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 11532 115,59| 11 051 555,01
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00]11. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym: 438 427,62 531 877,52
2. Wartoéé firmy 0,00 0,00 u:::\:::‘: iwarm{d ﬁvln:t;zii:itr‘:ﬁ;ijemiwlneﬂ 0,00 e
3. Inne wartodci niematerialne i prawne 3216,83 750,11 1l Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktializach wyceny, 15 281,20 15 281,20
w tym:

4. Zaliczki na wartodci niematerialne i prawne 0,00 0,00] - z tytutu aktualizacji wartoséci godzi 1] 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 13 265 153,55| 15 996 907,38/IV. P ta kapitaty (fund ) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1. $rodki trwate 13017 719,47| 13 946 326,42| - tworzone zgodnie z 3 (statutem) spéiki 0,00 0,00
a]rl :I::Ttv (w tym prawo wieczystego uiytkowania 1184102,30| 1158 469,84 - na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inZynierii ladowe] i wodnej | 11677 490,80| 11321 939,84|v. Zysk (strata) z lat ubleglych 0,00 0,00
¢} urzadzenia techniczne i maszyny 127610,27| 1434 238,12|VI. Zysk (strata) netto 335 874,80 30121276
d) érodki transportu 1272505| 1065349 ::i'eﬁf”""' £ ::‘:;“ netto w clagu roku obrotowego 0,00 0,00
e) inne érodki trwate 15791,0| 2102513/ ZOBOWIAZANIA | REZ 7466394,73| 10252 516,67
2, Srodki trwale w budowie 247 434,08| 2050 580,97 1. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
[3. zalicaki na érodki trwate w budowie 0,00 - G B G Conetononath 0,00 0,00
IIl. Naleinoéci diugoterminowe | 420629,4s|  360491,40|2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00]- dlugoterminowa 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 420 629,44 360 491,40|- krétkoterminowa 0,00 0,00
30235’::::::::: iii?:i:ekka':it:::'“h JednoRi 0,00 0,00/3. Pozostae rezerwy 0,00 0,00
IV, Inwestycje dfu;otemlnwg i e h . . . 800.00 : 300,00/- diugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00{- krétkoterminowe 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00}Il, Zobowigzania diugoterminowe 4816 617,93 5846 478,97
3, Dlugoterminowe aktywa finansowe 300,00 300,00{1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00|2. Wobec pozostatych jednostek 4816617,93| 584647897
- udziaty lub akcje 0,00 0,00}a) kredyty | potyczki 4457 738,34 5420160,33
- inne paplery wartosciowe 0,00 0,00]b) z tytutu emisji dtuinych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0,00}c) inne zobowigzania finansowe 358 879,59 426 318,64
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00{d) inne 0,00 0,00
bl W pordstalycIRchsIRAch, Wilorych iy 0,00 0,00{111. Zobowiazania krétkotermi 2478570,96| 355581933
mlﬁw_ 0,00 0,00]1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
- inne papiery wartojciowe 0,00 0,00]a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0,00]- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00)- powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
¢} w pozostatych jednostkach 300,00 300,00]b) inne 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 300,00 300,00]2. Wobec pozostatych jednostek 2298757,52| 284243585
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00)a) kredyty i potyczki 860 468,04 856 141,59
- udzielone poiyczki 0,00 0,00]b) z tytutu emisji diuinych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00|c) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00}d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1298 308,81 1849 548,03
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe | 488401561| 3850021,99|- do 12 miesiecy 1298308,81| 1849 548,03
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00|- powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 4884 015,61 3 850021,99|e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00

L2a0n0y 0,00 i i\).\: at::::; podatkdw, cet, ubezpieczen | innych 41213,00 41732,00
1. Materiaty 0,00 0,00{h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
2. Pélprodukty | produkty w toku 0,00 0.0DIi) inne 98 767,67 95 014,23
3. Produkty gotowe 0,00 0.00'3. Fundusze specjalne 179 813,44 713 383,48




4. Towary 0,00 0,00|IV. Rozliczenia miedzyokresowe 171 205,84 850 218,37
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00|1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
1l. Naleino4ci krétkoterminowe 714994,04| 1133 067.4512. Inne rozliczenia miedzyokresowe 171 205,84 850 218,37
1. Naleinosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00|- dtugoterminowe 8100,38 755 298,59
a) 2 tytulu dostaw i uslug, w okresie splaty: 0,00 0,00 I;ut’z‘:;"n‘:i‘Z’:‘h;“we'"ad“""“a praychodéw nad 16310546| 9491978
- do 12 miesigcy 0,00 0,00

- powyie] 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznoéci od pozostalych jednostek, w ktdrych 0,00 0,00

jednostka posiada gatowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie spfaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 714 994,04) 113306745

a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 671675,93 836 130,17

- do 12 miesiecy 380 441,31 595 669,33

- powyiej 12 miesiecy 291 234,62 240 460,84

i ottt s e S 13900  samss

c)inne 36 009,11 288 108,43

d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00

. 1 tycje kréth i 420 150,98 727 920,00

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 420 150,98 727 920,00

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone poiyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone poiyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) srodki pienigZne i inne aktywa pieniezne 420 150,98 727 920,00

- srodki pienigine w kasie i na rachunkach 116 357,33 118 197,59

- inne érodki pienieine 0,00 0,00

- inne aktywa pienieine 303 793,65 6093 722,41

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV, Krét} i rozliczenia mied: esowe 79 633,49 B2 984,82

1. Nadwyika kosztdw nad przychodami GZM 6 655,02 18 928,10

2. Inne 72 978,47 64 056,72

C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) 0.00 0.00

PODSTAWOWY ! )

D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE

T ]

.—-_ym---.-...-—..,..--—i —
3 1

Swiecie, dnia 31.12.2016 r.
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NIP 559-000-45-32, EY"'J

119 0952

31.12.2016 r,

F‘ﬁ"—)‘lﬁi—."‘\f FEE WP

2015

m%@mﬁli ZYSKOW I STRAT [wariant poréwnawezy] za okres od 01.01.2016 r. do

L

2016

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 11 470371,15) 11 850 575,71
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

L. PI'Z}‘ChOdy netto ze sprzedaiy produktow 11 671 707,55 11 937 313,93

II. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartoéé dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) -201 336,40 -86 738,22

- zmiana stanu produktow .44 885,96 -10 746,54

- ujemny wynik na GZM 6 655,02 18 928,10

- dodatni wynik na GZM -163 105,46 -94 919,78

I11. Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 11260 652,44| 11 584 703,91
1. Amortyzacja 99 879,75 102 578,86

II. Zuzycie materialow i energii 434717811 4556 035,04
II1. Ustugi obce 672 992,52 717 368,23
IV. Podatki i oplaty, w tym: 2003 367,31 1 188 432,90

- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 161024532 1 620 843,24
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 361 347.49 358 714,41

- emerytalne 0,00 0,00

VII. Pozostale koszty rodzajowe 2165 641,94 3040 731,23
VIIL. Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materialow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 209 718,71 265 871,80
D. Pozostale przychody operacyjne 122 708,79 107 575,95
I. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00

II. Dotacje 0,00 0,00
[11. Inne przychody operacyjne 122 708,79 107 575,95
E. Pozostale koszty operacyjne 28 238,09 51 591,94
I. Strata z tytulu zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00

II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
[11. Inne koszty operacyjne 28 238,09 51 591,94

F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 304 189,41 321 855,81
G. Przychody finansowe 88 648,39 62 346,93
L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00

a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

II. Odsetki, w tym: 88 648,39 61 546,93

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

[1I. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

V. Inne 0,00 800,00
H. Koszty finansowe 0,00 9 963,98
I. Odsetki, w tym: 0,00 9 963,98

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

I1. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
I1I. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV, Inne y 0,00 0,00

I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)) 392 837,80 374 238,76
J. Podatek dochodowy 56 963,00 73 026,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 335 874,80 301 212,76

Swiecie, 31.12.2016 1.

Glowna Ksiggowa
Sty

sporzadzajacy sprawozdanie

(podpisy wszystkich crlonkévw argund ziteadmajacego jednostki-
 podstawie arl. 52 ust. 2 us
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