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Rozdzial 1. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r. ,p0z.275 ze zm.),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
845 ze zm.),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 532 ze zm.),
Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (t .j. Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1781),

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. W sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/we (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) z dnia
27.04 2016 r. (Dz. Urz. UE. I nr 119, str. 1) (RODO),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu,

Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasad wustalania wysoko$ci oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Rozdzial 1. Zasady ogdlne

1.

Okreslone w niniejszym Regulaminie zasady i1 tryb postgpowania windykacyjnego w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu dotycza wszystkich uzytkownikow lokali tj.
cztonkéw Spoéldzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali, posiadajacych udziaty w
spotdzielczych wlasnosciowych prawa do lokali, wiascicieli 1 wspotwilascicieli lokali,
najemcow, dzierzawcow lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego — po
utracie prawa do lokalu, zadluzonych wzgledem Spoldzielni (zwanych dalej dtuznikami) z
powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia optat naleznych Spotdzielni. Za
oplaty dotyczace lokali mieszkalnych solidarnie odpowiadaja osoby petnoletnie stale
zamieszkale w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na utrzymaniu
0soOb posiadajacych tytut prawny do lokalu, jak i osoby faktycznie korzystajace z lokalu.-

2. Optaty za uzywanie lokali, o ktorych mowaw § 15 pkt4 1§ 137 Statutu Spétdzielni, powinny

by¢ uiszczane co miesige z gory do 15-tego kazdego miesigca, przy czym za dzien zaplaty
uznaje si¢ dat¢ wplywu $rodkow pieni¢znych na rachunek bankowy Spétdzielni. Najemcy i
dzierzawcy lokali reguluja optaty w terminach okreslonych w umowach taczacych ich ze
Spotdzielnia.

3. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego w

pkt 2 prowadzone sg dziatania windykacyjne.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts

4. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg przez Zarzad,
pracownikow do spraw ewidencji i windykacji naleznosci oraz Radce Prawnego, jako
dziatania przedsadowe w celu polubownego uzyskania splaty naleznosci.

5. Postgpowanie sagdowe jest podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci, i obejmuje kierowanie do sadow pozwow o zaptatg lub eksmisje.
Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe
wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

6. Postgpowanie komornicze jest podejmowane w celu odzyskania przez Spoldzielni¢
przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionym w
zwigzku z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania
egzekucyjnego.

7. Pracownik ds ewidencji i windykacji nalezno$ci prowadzi cato$¢ spraw zwigzanych z
windykacja naleznosci od dtuznikow.

8. Radca Prawny wystepuje w charakterze petnomocnika Spoéidzielni w postepowaniu
sadowym i egzekucyjnym.

9. Od niewptaconych w terminie oplat, Spoéidzielnia nalicza odsetki w wysokos$ci
odpowiadajacej odsetkom okreslonym odrgbnymi przepisami, zgodnie z § 139 pkt 4 Statutu
Spoétdzielni, od wartosci zadtuzenia zgodnie z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego
miesigca.

10. Zadtuzeniem okreslonego dtuznika jest zawsze suma:

1) jego zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w
ustalonym terminie opfat,

2) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadluzenia podstawowego,

3) kosztoéw odpowiedniego postepowania windykacyjnego, sadowego oraz
egzekucyjnego.

11. Kazda wptata dluznika, jesli dluznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu platnosci i
okresu ktorego wptata dotyczy, jest zaliczana w kolejno$ci na pokrycie:

1) kosztoéw postgpowania okreslonego w pkt 10.3.
2) zadhuzenia podstawowego okreslonego w pkt 10.1

3) odsetek okreslonych w pkt 10.2.



Rozdzial I1I. Procedury windykacji wewnatrzspéldzielcze
1. Pracownicy ds. ewidencji i windykacji naleznoS$ci:

1) raz w miesigcu dokonuja analizy naliczen i optat za miesiac poprzedni w celu aktualizacji
wykazu zaleglosci, w ktorym figuruja wszyscy dituznicy posiadajacy zaleglosci w
optatach,

2) wysytajg Monity do dtuznikéw, ktorzy zalegajg z optatami do 2-ch miesiecy od terminu
wplaty naleznosci i okreslajg termin 7-dniowy do zaptaty zaleglosci wraz z naleznymi
odsetkami za zwtoke oraz optata manipulacyjng w wysokosci odpowiadajacej kosztom
wysytki monitu. Opfata ta okre$lana jest Uchwatg Zarzadu.

3) wysylaja wezwania do zaptaty dtuznikow, ktorzy zalegaja z optatami powyzej 3-ch
miesiecy od terminu wplaty naleznosci i okre$laja termin 5-dniowy do zaptaty
zaleglto$ci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke oraz optata manipulacyjng
odpowiadajaca kosztom przygotowania i wysytki wezwania liczong dla kazdej osoby
zamieszkalej w lokalu, do ktorej skierowane jest wezwanie. Oplata ta jest okreslana
Uchwatg Zarzadu; na wezwaniach umieszczona jest informacja o mozliwos$ci
podpisania przez dtuznikow ugody; wezwanie zawiera informacje, ze niedotrzymanie
terminu zaptaty moze spowodowac skierowanie sprawy na drog¢ postgpowania
sgdowego bez ponownego wezwania do zaptaty, wpisanie do Krajowego Rejestru
Dhlugow oraz przekazania do firmy windykacyjne;.

4) wysytaja informacje 0 nadptatach lub niedoptatach wystepujacych od kwoty 1,00 zt
przynajmniej 1 raz w roku,

5) w przypadku wystapienia niedoptaty dtuznicy sa zobowigzani uregulowac jej wysokosé
w wyznaczonym przez Spéldzielni¢ terminie. Po tym terminie Spoldzielnia naliczac¢
bedzie odsetki ustawowe.

6) w okresach poétrocznych przygotowuja do mieszkancow informacje o wielkosci
zadtuzenia za lokale mieszkalne w poszczegdlnych budynkach z podziatem na klatki
schodowe.

7) na pisemny wniosek dtuznika, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgodg na sptlate
zadluzenia w ratach.

2. Na poczet zadluzenia z tytutu optat dtuznikow Zarzad Spoétdzielni zalicza nadptate
z tytutu okresowego rozliczenia kosztow i optat za media dostarczane do lokalu

3. Rada Nadzorcza jest informowana przez Zarzad o stanie zadluzenia kwartalnie.



Rozdzial IV. Postepowanie sagdowe i komornicze

1. W przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsagdowym Radca
Prawny kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego.

2. Zarzad Spotdzielni moze wystgpi¢ do Sadu z pozwem o eksmisje przeciwko osobom, ktore
zajmuja lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sgdowego sprawa
kierowana jest na drogg post¢powania egzekucyjnego.

3. W przypadku braku zaptaty na podstawie tytutu wykonawczego, Spotdzielnia kieruje sprawe
na droge postepowania egzekucyjnego celem przeprowadzenia egzekucji ze wszystkich
sktadnikéw majatkowych dtuznikow.

4. Dhiznika obcigzaja wszelkie inne koszty zwigzane z windykacja nalezno$ci nie ujete
rozdziale II pkt10 ppkt 3 wynikajace z procedury egzekucji naleznosci pozasadowe;j t.j:
- koszty $ciagniecia zadluzenia przez firmy windykacyjne
- oplata za wpis hipoteki w ksiege wieczysta zadluzonego lokalu,
- koszty uzyskania aktu zgonu dtuznika,
- koszt ustanowienia kuratora dtuznika lub spadku,
- koszty uzyskania informacji w celu ustalenia spadkobiercow,
- optate skarbowg za uzyskanie numeru PESEL zadluzonych itp.

Rozdzial V. Rozlozenie splaty zadluzen na raty

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spoétdzielnig ugode co
do ratalnej sptaty zadtuzenia. Wzor ,,Ugody” stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.

2. W celu zawarcia ugody dtuznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu przedstawiajac ogolnie
przyczyng powstania zaleglo$ci i proponowany termin ratalnej sptaty zadtuzenia.

3. Przedmiotem porozumienia jest taczna kwota zadtuzenia na dzien zawarcia ugody, na ktore
sktada sig:

1) zadluzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,
2) odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na dzien zawarcia ugody,
3) koszty postepowania sagdowego i komorniczego,

4) zadluzenie z tytulu innych wymagalnych zobowigzan.



4. Po zawarciu ugody mozliwe jest zawieszenie prowadzonych postepowan windykacyjnych,
w tym sadowych i egzekucyjnych w okreslonych przez Zarzad terminach.

5. Ugoda przestaje obowigzywac, a petna kwota zadluzenia staje si¢ natychmiast wymagalna,
gdy:

1) wptaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu be¢da nizsze od
wynikajacych z ugody,

2) dluznik bedzie zalegal z biezacymi optatami wymaganymi przez Spotdzielni¢ na mocy
postanowien Statutu Spotdzielni,

3) na pisemne wezwanie dtuznik nie podejmie dziatan wyjasniajacych brak realizacji ugody.

6. Zerwanie ugody powoduje podje¢cie zawieszonych oraz wszczgcie nowych postepowan
windykacyjnych, sadowych oraz komorniczych.

Rozdzial VI. Tryb postepowania windykacyjnego wobec dluznikéw bedacych najemcami
lub dzierzawcami lokali lub terenéw Spoldzielni

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musza by¢ oznaczone migdzy innymi:

1) maksymalny okres zwloki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spoétdzielni, po ktorym
Spotdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania terminow
wypowiedzenia,

2) maksymalna warto$¢ miesigcznej optaty naliczonej 1 wymaganej za bezumowne
uzytkowanie lokalu lub terenu.

2. W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe przekroczy warto§¢ dwumiesi¢cznego czynszu,
Spoltdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okres§lonych w umowie, wzywa dtuznika
do uiszczenia kwoty zadluzenia w nieprzekraczalnym terminie 14 dni 1 jednocze$nie
informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okre$lonego wyzej skieruje
przeciwko niemu pozew o zaptate a nastgpnie zlozy wniosek o wszczgcie postepowania
egzekucyjnego, po uzyskaniu tytutu wykonawczego.

Rozdzial VII. Postanowienia koncowe

1. Integralng czeScia niniejszego Regulaminu jest wzor ,,Ugoda”, stanowigcy zatgcznik Nr 1.

2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatlg Rady Nadzorczej Nr 43/2011 z dnia
13.12.2011r., a nastepnie zmieniony Uchwatami Rady Nadzorczej z dnia 24.03.2015 r. Nr
06/2015; z dnia 19.12.2017 r. Nr 38/2017 oraz z dnia 28.04.2020 r. Nr 15/2020



Zatacznik Nr 1

,,Ugoda na ratalng sptate zadtuzenia”
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UGODA SPLATY ZADLUZENIA

Zawartaw dniu ............... r.z Pan(ig)(nem) ................ PESEL .........cevinl.
zamieszka(tg Y(tym)przy ul. ...l w Swieciu.
Na dzien zawarcia niniejszej ugody zadtuzenie na w/w mieszkaniu wynosi;

- zadluzenie z tytutu optat za mieszkanie . zt

- odsetki za zwtoke . zt

- koszty zt

Razem kwota zawarcia ugody na dziefi ...ceeeeen... WYNOSI vuveeenrerennns zt.

Pan (1) ceeeeeeneenrennennnnns uznaje powyzszy dtug i zobowigzuje si¢ do splaty zadtuzenia w kwocie
............... zt wraz z naliczonymi odsetkami w ratach. Miesigcznie wptaca¢ be¢dzie kwote .........
zt wraz z optatami biezacymi, ktore na dzien podpisania ugody wynoszg ........... zt. Pozostata
kwota .......... bedzie zaliczana na poczet zadluzenia. Okres splaty wynosi¢ bedzie .......... rat.
Umowa obowigzuje od dnia dzisiejszego. Pierwsza rata zadluzenia wplacona zostanie w
miesiacu ...oovvevnvvennnnnnn.

Spoéldzielnia wstrzyma dzialania windykacyjne na czas splaty zadluzenia.

Wszystkie nadplaty z rozliczen mediow bedg zaliczane na poczet splaty zadluzenia.

W przypadku regularnej sptaty zadtuzenia podstawowego, Zarzad Spétdzielni na osobny, pisemny
wniosek rozwazy mozliwo$¢ nienaliczania czesci odsetek w trakcie trwania ugody, po catkowitej
sptacie zadtuzenia podstawowego.

W razie nie dotrzymania umowy tj. braku wplaty raty lub oplat biezacych w jakimkolwiek
miesiacu , calo$¢ zadluzenia staje si¢ wymagalna i sprawa zostanie skierowana do
postepowania windykacyjnego w celu wyegzekwowania naleznos$ci, co znacznie podwyzszy
koszty.

Umowe podpisano :

Uwaga: 8






