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REGULAMIN

udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i ushugi

wykonywane na rzecz

Spéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

(Tekst jednolity)

Podstawa prawna: § 54 ust. 1 pkt 18 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

Zatwierdzita Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu
w dniu 25.02.2020r. Uchwata Nr 04/2020




DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1

Przedmiot regulaminu

§1

1. Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zamowien.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w

rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186

ze zm.), a polegajacych na:

2)

= budowie,

= przebudowie,

*  montazu,

= remoncie,

= rozbiorce obiektu budowlanego

dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr, w

szczegolnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy;

3) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ wszelkie §wiadczenia, ktorych przedmiotem nie sg

4)

S)

6)

7)

8)

roboty budowlane lub dostawy;

zamoOwieniu - nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane migdzy
zamawiajacym a wykonawca, ktorych przedmiotem sg roboty budowlane, dostawy lub
ushugi;

zamawiajacym — nalezy przez to rozumieé¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa w Swieciu z
siedzibg przy ul. B. Prusa 1 reprezentowang przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;;
oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizycznag, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie
zamoOwienia 1 zlozyla oferte;

wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej, z ktdrg zawarto umowe¢ w sprawie
wykonania zamowienia;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow odnoszacych si¢ do przedmiotu
zamoOwienia albo ofert¢ z najnizsza cena, wilasciwie zabezpieczajaca interesy

Spotdzielni Mieszkaniowej;



9) cenie — nalezy przez to rozumie¢ cen¢ wyrazong w jednostkach pienieznych (netto bez
vat), ktorg zamawiajacy jest obowigzany zaptaci¢ wykonawcy za roboty budowlane,
dostawy lub ustugi ;

10) warto$¢ zamowienia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowa (netto bez vat)
zamoOwienia, ustalong przez zamawiajgcego z nalezytg starannoscig

11) SIWZ — nalezy przez to rozumie¢ Specyfikacj¢ Istotnych Warunkow Zaméwienia.

Rozdzial 2
Organizacja zamoéwien

§2

1. Regulaminu nie stosuje si¢:

1) gdy zaméwienie finansowane jest z udziatem S$rodkow publicznych, a zachodza
przestanki, o ktorych mowa w ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz.U z 2019 r. poz. 1843 ze m.)

2) do zamowien, ktérych przedmiotem s3:

a) ustugi telefoniczne,

b) ustugi dostepu do sieci internet,

c) dostawy ciepta, energii elektrycznej, gazu, wody oraz odprowadzania $ciekow,
d) ustugi bankowe i ubezpieczeniowe,

e) obrot nieruchomosciami,

3) gdy na skutek zywiotow lub kleski zywiolowej nalezy natychmiast wykonac
zamowienie;

4) gdy jednorazowa warto§¢ zamowienia nie przekracza 50 000,00 zi,

5) gdy z uwagi na specyfike przedmiotu zamowienia, jego realizacja jest mozliwa przez

Scisle okreslonego wykonawce.

§3

1. Zamoéwieniem moga by¢ objete roboty budowlane, dostawy lub ustugi §wiadczone:
1) naczas oznaczony,
2) naczas nieoznaczony.

2. Jezeli zamowienie obejmuje rownoczesnie dostawy 1 ustugi z zastrzezeniem punktu 4, to o
udzielenie zamdwienia decyduje warto$ciowy udzial tego elementu zamowienia, ktory jest

wigkszy.



b

1.

Jezeli zamowienie obejmuje rownoczes$nie roboty budowlane i dostawy niezbedne do ich
wykonania, to do udzielenia takiego zaméwienia stosuje si¢ przepisy dotyczace robot
budowlanych.

Jezeli zamowienie obejmuje rownoczesnie dostawy 1 ustugi polegajace na rozmieszczeniu
lub instalacji dostarczonej rzeczy lub innego dobra, to do udzielenia takiego zamdwienia

stosuje si¢ przepisy dotyczace dostaw.

Rozdzial 3

Zasady udzielania zamowien

§4

. Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamowienia.

Zamowienia udziela si¢ wylacznie oferentowi wybranemu w postgpowaniu wedhug trybow
udzielania zamowien okreslonych w Dziale II.

Zamawiajacy moze ograniczy¢ dostep do informacji zwigzanych z postgpowaniem o
udzielenie zamowienia w przypadkach okreslonych ustawowo.

Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;j
lub elektronicznej.

Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzi si¢ w jezyku polskim.

Rozdzial 4

Post¢powanie o udzielenie zamowienia

§5

Postgpowanie o udzielenie zamowienia przygotowuje i przeprowadza Zamawiajacy.

2. Zamawiajacy w formie uchwaly podejmuje decyzje o uruchomieniu procedury postepowania

3.

o udzielenie zamowienia.

Uchwata migdzy innymi okresla:

1) zakres zamoOwienia,

2) tryb zamdwienia,

3) termin realizacji zamowienia,

4) wysoko$¢ wadium,

5) ceng materiatow przetargowych,

6) jednostke organizacyjng lub osobe do kontaktow ze strony Zamawiajgcego.

4. Zamawiajgcy moze powierzy¢ przygotowanie postgpowania o udzielenie zamowienia osobie

trzeciej.



5. Podmioty wymienione w punkcie 4 dziatajg w imieniu Zamawiajgcego.

6. W postgpowaniu o udzielenie zamowienia nie moga wystgpowaé w imieniu Zamawiajacego
ani tez wykonywac¢ czynno$ci zwigzanych z postgpowaniem o zamdwienie, a takze by¢
biegtymi osoby, ktore:

1) ubiegajg si¢ o udzielenie tego zamowienia;

2) pozostaja w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej;

3) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu.

7. Sporzadzony przez wyznaczonych pracownikow lub osoby trzecie komplet materiatow do
przeprowadzenia postgpowania przetargowego przedklada si¢ Zamawiajacemu celem

WSzczgcia postepowania.

Rozdzial 5
Przygotowanie postepowania
§ 6

1. Przedmiot zamowienia opisuje si¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy za pomoca
zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace mieé

wplyw na sporzadzenie oferty.

[\S)

. Zamawiajacy opisuje przedmiot zamdwienia za pomoca cech technicznych i jakosciowych.

w

. Na roboty budowlane zamawiajacy sporzadza SIWZ, w ktorej opisuje przedmiot 1 warunki
zamoOwienia oraz wskazuje inne niezbedne informacje do ztozenia oferty np. dokumentacje
techniczng, wymagania dotyczace materialow i aprobat technicznych itp.

4. Warto$¢ zamdOwienia na roboty budowlane okreslona zostaje:

1) na podstawie kosztorysu inwestorskiego lub
2) na podstawie SIWZ i cen rynkowych.

5. Warto$¢ zamoéwienia na dostawy 1 ustugi okreslona zostaje na podstawie analizy cen

rynkowych.

6. Jezeli Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ sktadania ofert cze$ciowych wartoscia

zamoOwienia jest warto$¢ poszczegdlnych czesci zamdwienia.

7. Ustalenie wartosci zamowienia dokonuje si¢ nie wczesniej niz 3 miesigce przed dniem

wszczecia postgpowania o udzielenie zamoéwienia, jezeli przedmiotem zamowienia sg

dostawy lub ustugi oraz nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed dniem wszczecia postepowania

o udzielenie zamowienia, jezeli przedmiotem zamdwienia sg roboty budowlane.



8. Jezeli po ustaleniu warto$ci zamowienia nastgpita zmiana okoliczno$ci majgcych wptyw na
dokonane ustalenia, istnieje mozliwo$¢ dokonania zmiany warto$ci zamdwienia przed
wszczeciem postgpowania .

9. SIWZ zawiera co najmniej:

1) nazwe firmy oraz adres Zamawiajgcego

2) tryb udzielonego zamoéwienia;

3) opis przedmiotu zamdwienia;

4) zakres rzeczowy zaméwienia,

5) termin wykonania zamowienia;

6) opis warunkow udzialu w postepowaniu;

7) dokumenty, informacje i o§wiadczenia jakie majg dostarczy¢ oferenci ;
8) wskazania osoby uprawnionej do porozumiewania si¢ z oferentami;

9) wymagania dotyczace wadium;

10) termin zwigzania oferta;

11) opis sposobu przygotowania oferty;

12) miejsce i termin zlozenia 1 otwarcia ofert;

13) opis kryteriow, ktérymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze oferty;
14) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;
15) inne istotne dla stron postanowienia.

10. Do SIWZ Zamawiajacy moze dotaczy¢ wzor umowy w sprawie zamowienia.

11. SIWZ przekazuje si¢ odptatnie. Minimalny koszt ustala si¢ w wysokosci 100 zl za
1 egzemplarz SIWZ

12. Oferent moze zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego w formie pisemnej o wyjasnienie tresci
SIWZ. Zamawiajacy jest obowigzany niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien chyba, ze prosba o
wyjasnienia wptyneta do Zamawiajacego na mniej niz 3 dni przed terminem sktadania ofert,
Zamawiajacy przekazuje tres¢ wyjasnienia wszystkim oferentom, ktérym dorgczono,

SIWZ bez ujawniania zrodia zapytania.

Rozdzial 6

Powolanie Komisji Przetargowej

§7

1. Komisja Przetargowa jest zespotem powolanym przez Zamawiajacego do oceny spetnienia
przez oferentéw warunkow udzialu w postepowaniu przetargowym o udzielenie
zamoOwienia oraz do badania i oceny ofert.

2. Komisje Przetargowa powoluje i odwoluje Zamawiajacy.



Zamawiajacy w formie uchwaly okresla sktad komisji przetargowej 1 powotuje

przewodniczacego komisji przetargowe;.

4. Przewodniczacy Komisji Przetargowej organizuje i kieruje pracg komisji przetargowe;.

5. Rada Nadzorcza moze delegowac do prac komisji przetargowej swojego przedstawiciela.

6. Jezeli dokonanie okreslonych czynnosci zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
postgpowania o udzielenie zamdéwienia wymaga wiadomosci specjalistycznych

Zamawiajacy z wiasnej inicjatywy lub na wniosek komisji moze powotac specjalistow

danej branzy.

Rozdzial 7

Prace Komisji Przetargowej

§ 8
1. Komisja Przetargowa rozpoczyna prace w dniu otwarcia postgpowania przetargowego.
Otwarcie postepowania przetargowego nastepuje najpdzniej nastepnego dnia po terminie
sktadania ofert.
2. Prace Komisji Przetargowej sktadajg si¢ z czeSci jawnej i z cze$ci niejawne;.

W czgsci jawnej :

1) sprawdza si¢ prawidlowos¢ ogloszenia postepowania przetargowego,

2) sprawdza si¢ nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,

3) otwiera si¢ koperty z ofertami - co do obecnych - potwierdza si¢ tozsamos¢ oferentéw
lub 0so6b posiadajacych petnomocnictwa udzielone w formie prawem przewidzianej
oraz arkusz oferty,

4) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow

W cze¢sci niejawne; :

1) dokonuje si¢ szczegdtowej analizy ofert, w szczegodlnosci pod katem ceny, spetnienia
warunkow ofertowych i proponowanych warunkow realizacji zaméwienia oraz wybiera
najkorzystniejszg z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia.

3. W trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie zamdéwienia Komisja Przetargowa
sporzadza pisemny protokot z postgpowania o udzielenie zamowienia zwany dalej
,» protokotem” zawierajacy co najmniej:
1) opis przedmiotu zaméwienia;
2) informacj¢ o trybie udzielonego zamowienia;
3) informacje o oferentach;
4) informacj¢ o kompletnosci ofert;
5) ceng i inne istotne elementy oferty;

6) wskazanie wybranej oferty.



4. Komisja Przetargowa przedstawia Zamawiajagcemu protokot z wnioskami zawierajgcymi
mi¢dzy innymi :
1) odrzucenie oferty;
2) uniewaznienie postgpowania o udzielenie zamowienia.;
3) wybor najkorzystniejszej oferty,
4) wniosek o przeprowadzenie negocjacji.
5. Protokot  Komisji Przetargowej wraz z wnioskami wymaga zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy ma prawo nie zatwierdzi¢ wnioskow z protokotu Komisji.
6. Oferty, dokumenty zwigzane z pracg Komisji Przetargowej oraz opinie specjalistow sktadane
na wniosek komisji przetargowej stanowia zataczniki do protokotu.
7. Zamawiajacy przechowuje protokot z zatacznikami przez okres 4 lat od dnia wykonania

zamoOwienia .

Rozdzial 8

Post¢powanie przy wyborze oferenta
i zasady wyboru oferty

§9

1. O udzielenie zamowienia moga ubiegac si¢ oferenci, ktorzy:
1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonych dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;
2) posiadajg niezbedng wiedz¢ i do§wiadczenie oraz potencjat techniczny i ekonomiczny,
a takze dysponuja osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia.
2. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.
3. Oferte sktada si¢ pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
4. Forma i tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w SIWZ.
5. Zamawiajagcy moze zada¢ od oferenta wylacznie dokumentéw niezbednych do

przeprowadzenia postepowania wskazanych w SIWZ

@)

. Zamawiajacy moze dopusci¢ ztozenie oferty czesciowej, jezeli przedmiot zamoOwienia jest

podzielony na czg$ci (zadania, etapy).

\]

. Oferent przed uplywem terminu sktadania ofert moze zmieni¢ lub wycofaé oferte.

o0

. Oferty zloZone po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

©

Oferent jest zwigzany ofertag do uptywu terminu okreslonego w SIWZ, jednak nie dhuzej
niz 30 dni.

10. Bieg terminu zwigzania z oferta rozpoczyna si¢ z dniem otwarcia postgpowania
przetargowego.

11. Z zawartos$cig ofert nie mozna zapoznac si¢ przed otwarciem postepowania przetargowego.



12. Otwarcie ofert jest jawne 1 nast¢puje w dniu otwarcia postgpowania przetargowego.

13. Podczas otwarcia ofert odczytuje si¢ tres¢ oferty.

14. W toku sprawdzania ofert komisja przetargowa dziatajgca w imieniu Zamawiajagcego moze
zadac¢ od oferentow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej oferty.

15. Komisja Przetargowa poprawia w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie, rachunkowe
nie zmieniajace ceny zamowienia.

16. Komisja Przetargowa odrzuca oferty oferentow:

1) nie spetiajgcych warunkow udziatu w postepowaniu o ktorych mowa w punkcie 1;

2) ktorzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczg¢ciem postgpowania nie wykonali
zamowienia lub wykonali je nienalezycie na rzecz Zamawiajacego;

3) w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ktorych upadtos$¢ ogtoszono;

4) ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskali oni przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleghych ptatnosci lub
wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu;

5) ktorzy wykonywali czynno$ci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego
postgpowania, lub postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami
uczestniczacymi w dokonaniu tych czynno$ci;

6) ktorzy ztozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wyniki prowadzonego
postepowania;

7) ktorzy nie wniesli wadium w okreslonym w SIWZ czasie i wysokosci.

17. Komisja Przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

1) jest niezgodna z SIWZ;

2) zawiera omytki rachunkowe, ktorych nie mozna poprawi¢ na podstawie punktu 15.

18. Komisja Przetargowa sktada wniosek do Zamawiajacego o uniewaznienie postgpowania
o udzielenie zaméwienia jezeli:

1) nie ztozono zadnej oferty nie podlegajacej odrzuceniu albo nie wptynat zaden wniosek
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

2) w postgpowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cen¢ nie ztozono, co najmniej
dwach ofert, nie podlegajacych odrzuceniu;

3) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwotg, ktorg Zamawiajagcy moze przeznaczy¢
na sfinansowanie zamowienia, a Zamawiajacy nie podjal decyzji o przeprowadzeniu
negocjacji, o ktorych mowa w ust. 20.

4) wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna byto

przewidziec.



19. Komisja Przetargowa sklada wniosek do Zamawiajacego o zatwierdzenie wyboru
najkorzystniejszej oferty.

20. Jezeli przetarg nieograniczony nie doprowadzit do wytonienia najkorzystniejszej oferty w
rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 8 niniejszego regulaminu, gdyz cena najkorzystniejszej oferty
przewyzsza kwote, ktorg Zamawiajgcy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia;

Zamawiajacy jest uprawniony do prowadzenia negocjacji z oferentem, ktorego oferta

zebrala najwyzszg ocen¢ Komisji Przetargowe;j.

DZIAL II
UDZIELANIE ZAMOWIEN
Rozdzial 9
Tryby udzielania zamdéwien
§ 10

1. Regulaminem obje¢te sg nastepujace tryby udzielania zamowien :

1) w postgpowaniu przetargowym :

= przetarg nieograniczony ;

= przetarg ograniczony;

= zapytanie o ceng.
2) w postgpowaniu bez przetargowym :

= negocjacje z zachowaniem konkurencji;

» zamoOwienie z wolnej reki.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie aukcji internetowej jako etapu przetargu nieograniczonego.
Rozdzial 10
Tryb — Przetarg nieograniczony
§ 11

1. Przetarg nieograniczony to podstawowy tryb udzielania zamoéwien, ktory moze by¢
zastosowany do kazdego zamowienia .
W odpowiedzi na ogloszenie o zamowieniu, oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani

oferenci. Dla skutecznego rozstrzygniecia postgpowania wymagane jest wplyniecie co

najmniej jednej waznej oferty.

10



2. Zamawiajacy wszczyna postepowanie zamieszczajac ogloszenie o zamdéwieniu w swojej

siedzibie pod adresem Swiecie ul. B. Prusa 1 oraz na stronie internetowej; ogloszenie winno

zawiera¢ co najmniej elementy: o ktérych mowa w § 6 ust. 9.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9

nazw¢ firmy oraz adres zamawiajacego

tryb udzielonego zamowienia;

opis przedmiotu zamowienia;

termin wykonania zamowienia;

opis warunkéw udziatu w postepowaniu z uwzglednieniem:
a. miejsca sktadania ofert,

b. informacji o sposobie i warunkach uzyskania SIWZ
wymagania dotyczace wadium;

termin sktadania ofert.

wskazania kontaktu dla oferentow,

opis sposobu przygotowania oferty

10) termin zwigzania oferta,

11) miejsce oraz terminy ztoZenia i otwarcia ofert.

3. Zamawiajacy zamieszcza skrocong informacje¢ o wszczeciu postepowania przetargowego w

prasie lokalnej, ktora zawiera co najmnie;j:

1) nazwg i adres Zamawiajacego,

2) tryb udzielonego zamowienia,

3) opis przedmiotu zaméwienia,

4) kontakt z Zamawiajagcym,

5) informacje 0 zamieszczeniu pelnej tresci ogloszenia.

4. Termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 10 dni kalendarzowych

od daty zamieszczenia ogloszenia.

5. Zamawiajacy moze zada¢ od oferentéw wniesienia wadium przed uplywem terminu

sktadania ofert. Wadium okre$lone zostaje w wysokosci od 5% do 15% wartosci

zamoOwienia. Wadium wnoszone jest w formie pieni¢znej w terminie okreslonym w

ogloszeniu o przetargu.

6. Wadium wptaca si¢ przelewem bankowym na rachunek wskazany przez Zamawiajacego lub

w kasie w siedzibie Zamawiajacego. Wadium nie stanowi formy procentowej oszczednosci

1 zwracane jest w warto$ci nominalne;.

7. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium na pisemny wniosek oferenta, na wskazany

przez niego rachunek bankowy, jezeli:

1) oferent wycofat ofertg przed terminem sktadania ofert,

2) Zamawiajgcy uniewaznil postepowanie o udzielenie zamowienia,
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3) oferent zostal wykluczony z postgpowania,
4) oferta zostala odrzucona,
5) oferta nie zostata wybrana.

8. Zamawiajacy zatrzymuje wadium do czasu zawarcia umowy w sprawie zamowienia.

9. Oferent traci wadium na rzecz Zamawiajgcego:

1) jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana odmowit podpisania umowy w sprawie
zamowienia na warunkach okreslonych w ofercie,

2) jezeli zawarcie umowy w sprawie zamowienia stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych
po stronie oferenta.

10. Wadium wniesione przez oferenta, z ktorym zawarto umowg¢ na realizacj¢ zamdwienia
zostaje przekwalifikowane w zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i nie podlega
oprocentowaniu.

11. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy shuzy pokryciu roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy albo nie usunigcia usterek w okresie
rgkojmi za wady.

12. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przy robotach
budowlanych w wysokosci 60% jego wartosci nominalnej w terminie do 30 dni od daty
wykonania zamdwienia a pozostate 40% jego wartosci nominalnej w terminie do 30 dni
po uplywie okresu rgkojmi za wady lub po uptywie okresu gwarancji, jezeli jest on
dluzszy anizeli okres rgkojmi. W pozostatych zamoéwieniach zwrot zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy nastgpuje w wysokosci 100% jego wartosci nominalnej

w terminie do 30 dni po wykonaniu zamowienia.

§ 111

1. Aukcja internetowa to licytacja elektroniczna, w ktorej za pomoca formularza
umieszczonego na wskazanej przez Zamawiajgcego stronie internetowej, umozliwiajacego
wprowadzenie niezbgdnych danych w trybie bezposredniego potaczenia ze strona,
wykonawcy zaproszeni przez Komisje Przetargows do tego etapu przetargu, sktadaja
kolejne korzystniejsze oferty (postapienia), podlegajace automatycznej klasyfikacji.

2. Najkorzystniejsza oferta zostanie wyloniona po zakonczeniu aukcji internetowej, przy
czym do udziatu w aukcji internetowej sg zaproszeni wytacznie oferenci, ktorych oferty
zostang wytypowane przez komisj¢ przetargowa.

3. Ogloszenie o przetargu, w ktérym moze zosta¢ zastosowana aukcja internetowa, winno
zawiera¢ informacj¢, iz komisja przetargowa bedzie mie¢ prawo do zaproszenia

wybranych oferentéw do udziatu w aukcji internetowe;.
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Rozdzial 11
Tryb — Przetarg ograniczony

§ 12

1. Przetarg ograniczony to tryb udzielania zamdéwienia dla zaméwien specjalistycznych, w
ktorym w odpowiedzi na ogloszenie o zamodwieniu oferenci sktadajag do Zamawiajgcego
wnioski o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

Zamawiajacy zaprasza oferentow do sktadania ofert.

Oferty moga sktada¢ oferenci zaproszeni do sktadania ofert.

Liczba zaproszonych oferentow nie moze by¢ mniejsza niz 3.

Dla skutecznego rozstrzygnigcia postgpowania wymagane jest wplynigcie co najmniej
jednej waznej oferty.

2. Zamawiajacy wszczyna postepowanie zamieszczajac ogloszenie, o zamowieniu w miejscu
ogolnie dostgpnym pod adresem Swiecie ul. B. Prusa 1 na stronie internetowej
Zamawiajacego; ogloszenie winno zawiera¢ co najmniej:

1) nazwg i adres Zamawiajacego,
2) okreslenie trybu zamdéwienia,
3) opis przedmiotu zamdOwienia,
4) termin wykonania zamowienia,
5) opis warunkéw udzialu w postepowaniu z uwzglednieniem:
* miejsca sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu,
= informacji o sposobie i warunkach uzyskania SIWZ
= maksymalnej liczby oferentow, ktorzy zostang zaproszeni do skladania ofert,
6) wymagania dotyczgce wadium,
7) termin sktadania wnioskow.

3. Zamawiajacy zamieszcza skrocong informacje o wszczeciu postepowania przetargowego

w prasie lokalnej, ktora zawiera co najmniej:

1) nazwg i adres Zamawiajacego,

2) tryb udzielonego zamowienia,

3) opis przedmiotu zamdwienia,

4) kontakt z Zamawiajacym,

5) informacj¢ o zamieszczeniu petnej tresci ogloszenia.

4. Zamawiajacy zaprasza do sktadania ofert oferentoéw w liczbie okre§lonej w ogloszeniu.

5. Wraz z zaproszeniem do sktadania ofert Zamawiajacy przekazuje oferentowi SIWZ.

6. W przetargu ograniczonym stosuje si¢ odpowiednio zapisy dotyczace wadium jak w
przetargu nieograniczonym (§ 11 pkt. od 5 do 12). Oferent wnosi wadium dopiero po

uzyskaniu zaproszenia do sktadania ofert.
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Rozdzial 12

Tryb — Zapytanie o cene

§13

. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytanie o ceng, jezeli przedmiotem

zamoOwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostgpne o ustalonych standardach
jakosciowych, a wartos¢ zamowienia nie przekracza kwoty 100 000,00 zt.
Zapytanie o ceng to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajacy kieruje pytanie o
cene do wybranych przez siebie oferentow 1 zaprasza ich do sktadania ofert.
Zamawiajacy wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cen¢ zapraszajac do sktadania
ofert co najmniej 3 oferentéw. Dla skutecznego rozstrzygnigcia postgpowania wymagane
jest wptyniecie co najmniej dwdoch waznych ofert.
Wraz z zaproszeniem do sktadania ofert Zamawiajacy przesyta SIWZ.
Kazdy z oferentéw moze zaproponowac tylko jedng cen¢ i nie moze jej zmieni¢ (nie
prowadzi si¢ negocjacji w sprawie ceny).
Zamawiajacy udziela zamowienia oferentowi, ktory spetnil warunki okreslone w SIWZ
1 zaoferowat najnizsza cene.
W przypadku ustalenia wymogdéw wnoszenia wadium stosuje si¢ odpowiednio zapisy
dotyczace wadium jak w przetargu nieograniczonym ( § 11 pkt. od 5 do 12 ). Oferent wnosi

wadium dopiero po uzyskaniu zaproszenia do sktadania ofert.

Rozdzial 13
Tryb - Negocjacje z zachowaniem konkurencji

§ 14

1. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji,

jezeli zachodzi, co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

a) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego lub
przetargu ograniczonego lub w trybie zapytania o ceng nie zostaty ztozone zadne oferty
lub wszystkie oferty zostaty odrzucone, a warunki zamowienia w istotny sposob nie
zostaly zmienione.

b) usuwanie skutkow awarii, likwidacji szkod powstatych w wyniku zywiotow,

C) zaistniala pilna potrzeba udziclenia zamowienia zabezpieczajgca interesy

Zamawiajacego, 1 nie mozna jej bylo wczesniej przewidzie¢ oraz nie mozna bylo
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zastosowa¢ termindw przewidzianych w trybach przetargu nieograniczonego,
przetargu ograniczonego lub przetargu zapytania o ceng.

2. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb zamdéwienia, w ktorym Zamawiajacy po
zaproszeniu oferentow do ztozenia ofert, negocjuje warunki w sprawie zamoéwienia z co
najmniej 2 oferentami, ktorzy ztozyli oferty.

3. Zaproszenie do negocjacji z zachowaniem konkurencji zawiera, co najmniej:

1) nazwg i adres Zamawiajacego,

2) okreslenie trybu zamdowienia,

3) okreslenie przedmiotu zamowienia,

4) termin wykonania zamowienia,

5) uzyskanie SIWZ, a takze jej ceng, jezeli jej udostepnienie jest odptatne.
6) informacj¢ na temat wadium,

7) Kkryteria oceny ofert,

8) miejsce i termin sktadania ofert oraz termin negocjacji z Zamawiajacym.

4. Termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 3 dni od dnia przekazania zaproszenia do
sktadania ofert.

5. Prowadzone negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugie;
strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami.

6. Z przeprowadzanych negocjacji z zachowaniem konkurencji sporzadza si¢ protokédt z
negocjacji.

7. Zamowienie w trybie negocjacja z zachowaniem konkurencji wymaga zatwierdzenia przez
Zamawiajacego.

8. Zapraszajac do sktadania ofert Zamawiajacy moze zadac¢ od oferentéw wniesienia wadium.

9. W przypadku ustalenia wymogdéw wnoszenia wadium stosuje si¢ odpowiednio zapisy
dotyczace wadium jak w przetargu nieograniczonym ( § 11 pkt. od 5 do 12 ). Oferent wnosi

wadium dopiero po uzyskaniu zaproszenia do sktadania ofert.

Rozdzial 14

Tryb — Zamowienie z wolnej reki

§15

1. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki, gdy zachodzi jeden z warunkow:
a) w postgpowaniu prowadzonym w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji nie
zostaty ztozone zadne oferty lub ze ztozonych ofert w trakcie negocjacji nie wytoniono

wykonawcy.
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b) gdy w skutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest natychmiastowe wykonanie
zamowienia ( usuwanie awarii ).

€) zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametréw, standardow w
stosunku do nabytych juz rzeczy lub innych doébr zwigzanych z dzialalnos$cig
Zamawiajacego.

d) zamoéwienie dotyczy wykonania prac projektowych, orzeczen technicznych, ekspertyz
technicznych;

e) gdy warto$¢ zamowienia nie przekracza 100 000,00 z@ w ciggu jednego roku
kalendarzowego na poszczegolnych witasnych jednostkach organizacyjnych przy
robotach budowlanych, dostawach lub ustugach tego samego rodzaju;

f) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub rob6t budowlanych
zamowien dodatkowych, nieobjetych zamdéwieniami, ktorych wykonanie stalo sie
konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wczes$niej do przewidzenia, jezeli wykonanie
zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zaméwienia dodatkowego;

g) w przypadku udzielenia w okresie 3 lat od udzielenia zamdowienia podstawowego
dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robot budowlanych zamowien, jezeli
zamoOwienie podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego, a zaméwienie uzupetniajace lub rozszerzajace byto przewidziane w
SIWZ dla zaméwienia podstawowego 1 dotyczy tego samego rodzajowo przedmiotu
zamoOwienia.

2. Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym Zamawiajacy
podejmuje rokowania tylko z jednym podmiotem.

3. Zamoéwienie z wolnej reki wymaga zatwierdzenia przez Zamawiajacego.

4. Przy udzieleniu zamowienia w trybie zamowienia z wolnej reki, jezeli strony dojda do
porozumienia co do wszystkich postanowien (ustalily wszystkie istotne warunki
zamoOwienia) nie jest wymagane zawarcie umowy, wystarczy pisemna akceptacja

warunkow.

Rozdzial 15

Umowy w sprawie zamowien

§16

1. Po dokonaniu wyboru oferty, w terminie nie dtuzszym niz 14 — dni od daty jej wyboru
Zamawiajacy przedstawia wykonawcy:

1) wypetiony wzér umowys;
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Zakres wzoru umowy jest tozsamy z zapisami zawartymi w zatgczonym do SIWZ
Wzorcu umowy
lub
2) projekt umowy celem akceptacji;
Zakres projektu umowy jest tozsamy z zapisami zawartymi w SIWZ 1 zobowigzaniami
zawartymi w ofercie wykonawcy.
Do uméw w sprawie zamowien stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. —
Kodeks cywilny, jezeli przepisy nie stanowig inacze;j.
Umowa wymaga, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy pisemne;.
W razie nie podpisania przez wykonawce umowy z jego winy, w terminie 14 dni od daty
otrzymania projektu umowy, Zamawiajagcy ma prawo zawarcia umowy z drugim w

kolejnosci oferentem.

. Umowe zawiera si¢ na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony.

Nie wymaga ponownego przeprowadzenia postgpowania przetargowego:

1) zmiana okresu obowigzywania umowy rozstrzygni¢tej na podstawie niniejszego
regulaminu, zwigzana z wydluzeniem terminu realizacji zamoéwienia,

2) zmniejszenie lub zwigkszenie zakresu rzeczowego robot przy zachowaniu parametrow

cenotworczych z ewentualnym uwzglednieniem uzasadnionego wzrostu kosztow.

DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE
Rozdzial 16
§17

Regulamin nie ma zastosowania do umow zawartych przed dniem wejscia w Zzycie
regulaminu.

Zamawiajacy ma prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia z tytutu uniewaznienia przetargu
wykluczenia lub odrzucenia oferty.

Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi prowadzi rejestr wszystkich zamowien, ktore
wymagaja uchwal, umow, faktur, kompletuje umowy i dokumentacj¢ z prowadzenia prac
Komisji Przetargowej.

Faktury przejsciowe 1 koncowe podlegaja parafowaniu przez dzial merytorycznie
odpowiedzialny za realizacj¢ umowy.

Rozstrzygnigcie postgpowania przetargowego dokonane w trybie tego regulaminu jest

ostateczne i oferentom nie przystuguje odwotanie.
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§18

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej

w Swieciu w dniu 25 lutego 2020r. Uchwata Nr 04/2020 i wchodzi w zycie z dniem jego
uchwalenia.

. Z dniem wejscia w zycie W/w Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy.
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