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SWIECIE

P-XXIX/RISM-02

REGULAMIN

WYLONIENIA NABYWCY ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU ORAZ NAJEMCY LOKALU

(Tekst jednolity)

Zatwierdzita Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

w dniu 28.04.2020 r. Uchwata Nr 16/2020




Na podstawie § 54 ust. 1 pkt 24 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu ustala
si¢ nastepujace zasady ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu i wynajmu lokalu.

l. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§1
1. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego - dla lokalu odzyskanego
przez Spoéldzielnig, wolnego w sensie prawnym — nast¢puje w trybie przetargu
nieograniczonego, ustnego.
2. Przetarg jest organizowany przez Spotdzielni¢ w celu uzyskania najkorzystniejsze;j
ceny nabycia odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Spotdzielnia ustala ceng wywotawczg, ktorg stanowi wartos¢ rynkowa lokalu
okreslona na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez
rzeczoznawce¢ majatkowego. Koszty wyceny pokrywa Spotdzielnia.

§2
1. Spotdzielnia oglasza przetarg w terminie 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu.
2. W przypadku braku rozstrzygnigcia W terminie pierwszego przetargu, Spotdzielnia
w terminie do 14 dni od dnia pierwszego przetargu oglasza drugi przetarg, w ktorym
cena wywotawcza moze stanowi¢ nie mniej niz 75 % wartosci rynkowej lokalu, o ktore;j
mowa w § 1 pkt 3.
3. W przypadku braku rozstrzygnigcia w terminie drugiego przetargu, Spotdzielnia w
terminie do 14 dni od dnia drugiego przetargu ogtasza trzeci ostatni przetarg, w ktorym
cen¢ wywotawcza stanowi kwota wynoszaca nie mniej niz 50% warto$ci rynkowe;j
lokalu, o ktérej mowa w § 1 pkt 3.
4. Jezeli trzeci przetarg nie wyloni nabywcy, Zarzad moze podja¢ decyzje o oddaniu
lokalu w najem, na zasadach okreslonych w §§ 5-10 niniejszego regulaminu.

§3

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i1 prawne.

§ 4
1. Osoby stawajagce do przetargu zobowigzane sg wnies¢ wadium; powinno ono by¢
wptacone na rachunek bankowy Spétdzielni do dnia poprzedzajacego termin przetargu.
Wadium wynosi 10% wartosci rynkowej lokalu.
2. Wadium podlega zwrotowi po zakonczeniu postgpowania przetargowego tym
oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu jak roéwniez tym oferentom, ktorzy
zrezygnowali z udzialu w przetargu przed jego rozpoczeciem, skladajac stosowne
oswiadczenie. Wadium podlega zwrotowi w przypadku odwotania przetargu przez
Spotdzielnie.
3. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli nie przystapi do przetargu. a nie
ztozy o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2. Oferent, ktoéry wygrat przetarg i w
terminie nie wptaci wylicytowanej kwoty, traci wadium.



4. Oferentowi, ktory wygrat przetarg i dopetnil wszelkich formalno$ci zwigzanych z
nabyciem odrebnej wiasnosci lokalu, wadium zostaje zaliczone na poczet
wylicytowanej wartosci lokalu — i nie podlega zwrotowi.

I. NAJEM LOKALI

§5
1.Wynajem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych dokonuje si¢ na podstawie wynikow
przetargu nieograniczonego, ustnego, a po drugim przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym na podstawie przeprowadzonych rokowan.
2. Przetarg i rokowania sg organizowane przez Spoétdzielniec w celu uzyskania
najkorzystniejszej stawki czynszu najmu lokalu.

§ 6
Spotdzielnia ustala stawke wywotawcza, ktorg Stanowi:
a/ stawka czynszu najmu przypadajaca na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu okre$lona
przez Zarzad Spoétdzielni jednak nie nizsza od stawki réwnej kosztom eksploatacji
przypadajacych na lokal mieszkalny lub uzytkowy, lub
b/ stawka czynszu najmu w oplacie statej - ryczattowe;j - za lokal.

§7
1.0soby stawajace do przetargu zobowigzane sg wnies¢ wadium; powinno ono by¢
wptacone na rachunek bankowy Spoétdzielni do dnia poprzedzajacego termin przetargu.
Wadium wynosi nie mniej niz suma czynszu najmu oraz optat niezaleznych od
Spotdzielni za okres 1 miesigca — przy umowach najmu lokali mieszkalnych oraz sumy
czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Spotdzielni za okres od 1 do 3 miesiecy w
przypadku uméw najmu lokali uzytkowych.
2. Wadium podlega zwrotowi po zakonczeniu postgpowania przetargowego tym
oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu jak rdéwniez tym oferentom, ktorzy
zrezygnowali z udzialu w przetargu przed jego rozpoczeciem, sktadajac stosowne
oswiadczenie. Wadium podlega zwrotowi w przypadku odwotania przetargu przez
Spotdzielnie.
3. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli nie przystapi do przetargu a nie ztozy
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2.
4. Oferentowi, ktory wygrat przetarg i dopetit wszelkich formalno$ci zwigzanych z
zawarciem umowy najmu lokalu, wadium zostaje zaliczone na poczet kaucji, ktorej
wysokos¢ okreslona jest w umowie najmu.

§8
1.W przypadku nie wylonienia najemcy W terminie pierwszego przetargu,
Spotdzielnia w terminie do 14 dni od dnia pierwszego przetargu oglasza drugi przetarg,
w ktorym wywotawcza stawka czynszu moze zosta¢ obnizona o maksymalnie 30%.
2. W przypadku nie wylonienia najemcy w terminie drugiego przetargu, Spotdzielnia
w terminie do 3 miesi¢cy od dnia drugiego przetargu moze ustali¢ stawke czynszu w
drodze rokowan albo organizowa¢ kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunkow



kolejnych przetargdéw stosuje si¢ zasady obowigzujace przy organizowaniu drugiego
przetargu.

§9
1. Rokowania przeprowadza komisja sktadajaca si¢ z 3 0sob wyznaczonych przez
Zarzad sposrdd pracownikow Spotdzielni.
2. Stawka czynszu stanowigca podstawe do podjecia rokowan moze by¢ nizsza od
stawki czynszu ustalonej dla drugiego przetargu najwyzej o 50%, lecz nie nizszej niz
koszty eksploatacji.
3. Informacje¢ o otwarciu rokowan wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej w siedzibie
Spoétdzielni.
4. Informacja musi zawierac:
a) dane zawarte w ogloszeniu o przetargu ,
b) miejsce sktadania ofert,
¢) ostateczny termin odpowiedzi na ztozong oferte,
d) wygasniecie aktualnosci oferty, po zakonczeniu rokowan z osoba, ktéra jako
pierwsza ztozyta odpowiedz na oferte.
5. W przypadku braku oferentow do rokowan, Zarzad moze zawrze¢ umow¢ najmu z
osoba zainteresowang. Ustalona stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz koszty
eksploatacji. W takim przypadku umowa najmu zostanie zawarta na czas do 1 roku;
moze by¢ przedtuzona na okres nastgpny po rokowaniach uwzgledniajacych zysk
Spoétdzielni.
6. Na wniosek osoby zainteresowanej najmem, dopuszczalna jest wptata kaucji w
ratach.

§ 10
1. Komisja rozpatruje ztozong ofert¢ niezwlocznie, jednak najpozniej w ciggu 3 dni
roboczych.
2. Jezeli z oferta wystapi kilku zainteresowanych Komisja moze dokona¢ wyboru w
drodze glosowania lub przeprowadzajgc przetarg na ustalenie najwyzszej Stawki
czynszu ograniczony do osob sktadajacych oferte.
3. Z postgpowania z rokowan Komisja sporzadza protokot, ktory podpisuje Komisja i
osoba lub osoby biorgce udzial w rokowaniach. Protokot ten stanowi podstawe
zawarcia umowy najmu lokalu.

I11. ORGANIZACJA PRZETARGU

§ 11
1. Spoétdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszczajac ogloszenie w prasie
lokalnej, na tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem przetargu.
2. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmniej informacj¢ o:
1) nazwie 1 adresie Spotdzielni,
2) oznaczenie tj. potozenie i powierzchnig¢ lokalu,
3) wywotawczej cenie lub wywotawczej stawce czynszu,
4) informacja o wysokosci i sposobie wniesienia wadium,



5) obcigzeniach nieruchomo$ci i1 zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomos$¢ — w przypadku przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci,
6) terminie i miejscu przetargu.

§ 12
1. Przetarg odbywa si¢ w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu, o ktorym mowa w
§ 11.
2. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje trzyosobowa Komisja
przetargowa, ktora tworzg wybrani przez Zarzad pracownicy Spotdzielni.
3. W posiedzeniu przetargowym moze bra¢ udzial obserwator wyloniony z Rady
Nadzorczej.
4. Komisja: odczytuje warunki przetargu, sprawdza tozsamos¢ osob stawajacych do
przetargu 1 sporzadza liste, potwierdza wniesienie wadium, przeprowadza licytacje,
sporzadza i odczytuje protokot z przebiegu licytacji, a nastepnie protokdt z przebiegu
przetargu.
5.W przetargu uczestniczag oferenci osobiScie lub przez pelnomocnikow
legitymujacych si¢ pelnomocnictwem w formie pisemnej udzielonym do udziatu w
przetargu . Oferentowi moze towarzyszy¢ jedna wskazana przez niego osoba — bez
prawa glosu.
6. Przewodniczacy komisji przetargowej — wytoniony sposrod jej cztonkow — podaje
cen¢ wywotawcza, oferenci zgtaszajg postgpienia ustnie, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszego postgpienia. O wysokosci postgpienia decydujg oferenci,
przy czym postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 500,00 zt w przypadku przetargu
dotyczacego ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu oraz mniej niz 1% stawki
wywotawczej czynszu najmu w przypadku przetargu dotyczacego najmu lokalu.
7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe oferentdéw, jezeli przynajmniej jeden z
nich dokonat co najmniej jednego postapienia powyzej ceny wywotawcze;.
8. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej
oraz osoby, ktore pozostajg z czlonkami komisji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;j.

§ 13
1. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego
przetargu.
2. Protokot powinien zawiera¢ co najmniej informacije o:
1/ terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,
2/ oznaczeniu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego bedacego przedmiotem przetargu,
3/ osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem,
4/ cenie wywolawczej lub wywotawczej stawce czynszu najmu oraz najwyzszej Cenie
lub stawce czynszu najmu osiggni¢tej W przetargu,
5/ imieniu, nazwisku 1 adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej
w przetargu jako nabywca odrebnej wiasnos$ci lokalu lub najemca lokalu,
6/ imiona i nazwiska przewodniczacego, cztonkdw komisji przetargowej oraz
obserwatora, o ktorym mowa w §12 pkt 3 niniejszego regulaminu,



7/ dacie sporzadzenia protokotu.

3. Protokot podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej oraz oferent,
ktory wygratl przetarg.

4. Komisja przedktada protokét z przeprowadzonego przetargu Zarzadowi w celu jego
zatwierdzenia.

5. Protokdt przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia UMOWY
ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu lub umowy najmu lokalu.

§ 14

1. Zarzad jest obowigzany zawiadomi¢ osobe, ktora wygrata przetarg 0 miejscu i
terminie zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokali lub umowy najmu,
najpo6zniej w ciggu 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

2. Jezeli wygrywajacy nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1 lub nie wniesie wymaganej kaucji
w przypadku umowy najmu, Zarzad moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacje o tym
uprawnieniu.

§ 15
Zarzad moze uwzgledni¢ wniosek Najemcy o czasowe obnizenie lub nienaliczanie
czynszu, w nastepujacych przypadkach:
1) w poczatkowym okresie najmu - gdy Najemca przystosowuje lokal na potrzeby
wlasnej dziatalnosci,
2) w trakcie najmu ze wzgledu na poniesione przez Najemce, a uzgodnione z
Wynajmujacym, uzasadnione naktady remontowe Najemcy,
3) wynikajace z nieprzewidzianych i niezawinionych przez Najemce okolicznosci,
ktérym nie mogt zapobiec, a ktore utrudnity lub uniemozliwity mu prowadzenie
dziatalnos$ci w lokalu, lecz nie nizszych niz koszty eksploatacji.

§ 16
W sprawach nie ujetych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy
zawarte w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

§ 17
Tekst jednolity Regulaminu zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu w dniu 28.04.2020 r. Uchwata nr 16/2020
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