Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu za 2011 r.

I. Sprawy organizacyjne

Spotdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w Sadzie
Rejonowym w Bydgoszezy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

1. Spoldzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowala w oparciu o:

1) Ustawe ,,Prawo spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr
188, poz. 1848 z p6zn. zm.)

2) Ustawe o spoidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz. U.
z2003r. nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.)

3) Statut Spotdzielni, regulaminy wewngtrzne, uchwaly Walnego Zgromadzenia i uchwaty
Rady Nadzorczej

Zgodnie z zapisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i Statutu celem dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow 1 ich rodzin

oraz potrzeb gospodarczych i o$wiatowych, spotecznych i1 kulturalnych - wynikajacych z

zamieszkiwania w naszych zasobach.

2. Reprezentacja Spoldzielni

Zarzad Spotdzielni jest dwuosobowy - w roku 2011 Zarzad dzialal w skiadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Dariusz Zawadzinski od dnia 01.07.2008 r.

Czlonek Zarzadu - mgr inz. Wojciech Przestawski od dnia 01.11.2009r. do dnia
06.04.2011 r.

Z-ca Prezesa Zarzadu - Barbara Detlaf oddelegowany Cztonek Rady Nadzorczej do
czasowego petnienia funkeji od dnia 06.04.2011r. do dnia
27.05.2011r.

Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Grzegorz Dudzinski od dnia 01.06.2011 r. - nadal

Ustanowionym przez Zarzad pelnomocnikiem jest:
Grazyna Oborska - Z -ca Gl Ksiggowego - Inspektor ds. finansowych
3. Tematyka posiedzen Zarzadu
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Zarzad realizujac zadania statutowe odbyl w okresie sprawozdawczym 51 posiedzen,
podejmujac 48 uchwat.
Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwal w wigkszosci stanowity sprawy
dotyczace:
Rozpatrywanie spraw cztonkowskich
— Przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni,
— Przeniesienia prawa wihasnosci lokali,
— Ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali - podejmowanie uchwatl w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnos$ci dla poszczegdlnych nieruchomoscei,
— Gospodarka Spotdzielni na podstawie uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza planow
gospodarczo-finansowych,
— Realizacja termomodernizacji budynkdéw wielorodzinnych Spétdzielni,
— Realizowanie wieloletniego planu dziatania w zakresie zagospodarowania terenéw
Spoétdzielni Mieszkaniowe;,
— Opracowanie dokumentacji zwigzanej z przetargami, oglaszanie i przeprowadzanie
przetargow - Ogoétem przeprowadzono (wraz z aukcjami) 27 przetargow,
— Podpisywanie uméw z wykonawcami i1 ustugodawcami,
— Podpisywanie uméw kredytowych, bankowych i lokat,
— Biezace uzgodnienia z wykonawcami,
— Realizacja remontow biezacych,
— Windykacja naleznosci - wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkowstwa,

— Przygotowanie materiatbw do omawiania i uchwalania na plenarnych posiedzeniach

Rady Nadzorcze;j,
— Zuzycie wody, gazu, ciepta od dostawcow zewngtrznych.

4. Kontrole Spoldzielni Mieszkaniowej i realizacja wnioskéw pokontrolnych

1) Regionalny Zwiazek Rewizyjny przeprowadzil w terminie od dnia 24.02.2011r. do dnia
28.02.2011r. Lustracj¢ ustawowa pelng za okres od 01.07.2007r. do 31.12.2010r.
Zalecenia polustracyjne i ich realizacja zostala przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu w
czerwcu 2011 roku.

ZALECENIA POLUSTRACYJNE Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni

Mieszkaniowych w Bydgoszczy z dnia 22 marca 2011r. na podstawie Protokotu z

przeprowadzonej LUSTRACII za okres od 01.07.2007 r. do 31.12.2010 r.

M
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I.1) Na podstawie obowiazujacej ustawy o ochronie danych osobowych z dnia
29.08.1997r. (Dz. U. z 2002r. Nr 101 poz. 926 z pdz. zm. ) zbiory danych
osobowych o0séb nie bedacych czlonkami Spotdzielni zglosi¢ do rejestracji
Generalnemu Inspektorowi Ochrony Danych Osobowych.

Spotdzielnia jest w trakcie wdrazania ,,Polityki bezpieczenstwa” i przygotowywania
stosownych dokumentéw celem rejestracji w GIODO.

1.2) Uaktualni¢ wpis w Krajowym Rejestrze Sadowym rejestrze Przedsiebiorstw
»Dzial 2 podrubryka 1 - Dane osob wchodzacych w sklad organu”, co do
funkcji w organie reprezentacji petnionej przez Wojciecha Przestawskiego -
zgodnie z postanowieniem § 64 ust. 1 Statutu.

Zalecenie wykonano przy rejestracji nowo wybranego Z-cy Prezesa - funkcja jest zgodna z
postanowieniami § 64 ust. | Statutu.

1.3)  Opracowa¢ i zatwierdzi¢ przez Radg Nadzorcza ,.Regulamin rozliczania kosztow
inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania wartosci poczatkowej lokali” -
wymagany postanowieniem § 59 ust. 1 pkt. 15 Statutu.

Regulamin opracowano i przyjeto na posiedzeniu RN w dniu 09.06.2011 r. Uchwata RN nr
23/2011
1.4)  Przestrzegac ustalona w Instrukeji kasowej wysokos¢ pogotowia kasowego.

Stwierdzone przekroczenie stanu pogotowia kasowego to kwota 446,10 zi, ktéra wystapita
raz na trzy lata. Nie odprowadzono gotowki do banku ze wzgledu na duze koszty prowizji a
w dniu nastgpnym gotdwka byta niezbedna. W chwili obecnej przestrzega sie wysokosci
pogotowia kasowego zgodnie z Instrukcja kasowa - biezaca kontrola kasy zostala
przeprowadzona 13.05.2011 r.

1.5) Roznice migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, a przychodami z opfat ewidencjonowaé zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przepis Art. 6. 1. mowi, ze roznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania
danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

W spotdzielniach mieszkaniowych niedobér na GZM ksiggowany jest na

rozliczeniach migdzyokresowych. Do planéw eksploatacji przyjmuje sie
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nadwyzke lub niedobér na nieruchomosci za rok poprzedni, zgodnie z ewidencja
pozabilansowa. Zalecenie lustratora dotyczy tego, aby ujmowacé nadwyzki lub
niedobory na nieruchomosciach na kontach bilansowych, odpowiednio po
stronie kosztow lub przychodéw, do czego doprowadzilismy rozliczajac wynik
na poszczeg6lnych nieruchomosciach.

Zalecenie w tym zakresie zostaly wykonane.

2) PKO BP S.A. Oddziat I w Grudziadzu w dniu 17.06.2011r. przeprowadzit kontrole w
zakresie realizacji Ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy pafistwa w splacie
niektorych  kredytow mieszkaniowych...”. Celem kontroli bylo sprawdzenie
prawidiowosci prowadzenia przez spoldzielni¢ ewidencji analitycznej zadluzenia z
tytulu kredytu i skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejsciowego wykupienia
odsetek od kredytow i ich oprocentowania przypadajacego na poszczegdlne lokale
mieszkalne.

W wyniku kontroli uwag nie stwierdzono — ewidencja prowadzona prawidtowo.

3) Zakiad Ubezpieczen Spotecznych przeprowadzit kontrole w terminie 22.08.2011 r. do
dnia 26.08.201 1r. w zakresie:

3.1)  Prawidlowosci i rzetelnosci obliczania sktadek na ubezpieczenie spoteczne oraz
innych sktadek, do ktérych pobierania zobowiazany jest Zaklad oraz zglaszanie
do ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego

3.2)  Ustalania uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyptacanie tych
swiadczen oraz dokonywania rozliczen z tego tytuhu

3.3) Prawidlowosci i terminowos$ci opracowywania wnioskow o $wiadczenia
emerytalne i rentowe

3.4) Wystawiania za$wiadczen lub zglaszania danych dla celow ubezpieczen
spotecznych

Kontrol¢ przeprowadzono za okres od 01.01.2008 r. do 30.06.2011 r. W wyniku

przeprowadzonej kontroli stwierdzono nadplate w naliczeniu sktadek na Fundusz Pracy

w wysokosci 1 651,28 z1, ktéra rozliczono wraz z odprowadzonymi sktadkami za rok

2011. Innych uwag nie stwierdzono — ewidencja i naliczanie prowadzone prawidlowo.

4) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swieciu przeprowadzil w dniu
15.07.2011r. kontrole dotyczaca:

4.1)  Parkingu wielostanowiskowego przy ul. Stowackiego 10 oraz B. Prusa 5 w

Swieciu
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42) Placu utwardzonego i poszerzenia drogi dojazdowej przy Al Jana Pawfa II 10 w
Swieciu

4.3)  Placoéw utwardzonych - parking wielostanowiskowy przy.skarpie budynku przy
ul. Paderewskiego 6a, 6b 1 6c w Swieciu

4.4) Poszerzenia drogi dojazdowej do budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy
Al Jana Pawta I1 16, 18, 20 w Swieciu

Na podstawie ustalen przeprowadzonej kontroli stwierdzono, ze wykonane ,,parkingi”,

to place utwardzone, ktére zostaty wykonane na podstawie zgloszen robot budowlanych

nie wymagajacych pozwolenia na budowg, zlozonych przez Spétdzielnig Mieszkaniowa

w Swieciu do Starosty Swieckiego. Na zgloszenia Starosta Swiecki nie zglosit

sprzeciwu.

5) Urzad Miejski w Swieciu, Wydziat Inwestycyjny przeprowadzit kontrole dot. ogledzin
obiektow w celu dokonania sprawdzenia, czy inwestycja termomodernizacyjna zostata
wykonana zgodnie z dokumentacjg budowlang oraz audytem energetycznym. Kontrola
objeto budynki:

5.1) W dniu 22.09.2011r. budynki przy ul:
— Zwirki i Wigury 5a,
— Ks. Kard. S. Wyszynskiego 2, 5,6, 7
— Al Jana Pawita Il 16, 18, 20
— Paderewskiego 6a, 8b,
— Ks. Krausego 11
— M. Skiodowskiej-Curie 1c, 1d

5.2) W dniu 15.12.2011r. budynki przy ul:
- Ks. Krausego 4
- Ks. Kard. S. Wyszynskiego 4
— Wojska Polskiego 67a
— Gatczynskiego 48

W wyniku kontroli w/w budynkéw: uwag brak.

6) Kontrole przeprowadzone przez state komisje RN

6.1) Komisja Rewizyjna odbyta 12 posiedzen,
6.2) Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi odbyla 10 posiedzen,

6.3) Komisja Spoteczno - Samorzadowa odbyla 3 posiedzenia (funkcjonowata do

dnia 30.06.2011r.

W
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Protokoly poszczegéinych Komisji Rady z przeprowadzonych kontroli wraz z wnioskami 1
zaleceniami przedstawiane byly przez Komisje na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej,
ktore Rada Nadzorcza, po ich przyjeciu, skierowata do Zarzadu Spotdzielni celem wyjasnienia

ich realizacji.
II. Wnioski Walnego Zgromadzenia 2011r. - realizacja

Whnioski - I cz¢s¢é WZ z dn. 14.06.2011r.

Whniosek 1

» Wprowadzenia do porzqdku obrad nastgpnych Walnych Zgromadzer uchwal do glosowania w
roznych sprawach, w punktach poczqtkowych, a nie na koricu, gdy pozostaje bardzo mala
liczba czlonkéw Spétdzielni”.

Realizacja:

Whniosek mozliwy do realizacji przez Zarzad, ktory zgodnie z prawem przygotowuje porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia (art. §° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 39
Statutu). Z uwagi jednak na sprawozdawczy charakter Walnego Zgromadzenia (zwyklego),
podczas ktorego Zarzad oraz Rada Nadzorcza skladajg sprawozdania z dziatalnosci za
poprzedni rok, wzgledy racjonalne uzasadniaja podejmowanie uchwat po przedstawieniu
sprawozdan rocznych (wg opinii Radcy).

Whioski - IT czes¢ WZ z dn. 15.06.2011r.

Komisja Wnioskowa II czesci Walnego Zgromadzenia nie zostata wybrana z powodu braku
kandydatéow - nie sktadano wnioskow.

Whnioski - III cz¢$¢ WZ z dn. 16.06.2011r.

Whniosek - wniesiony przez Przewodniczqcego Rady Nadzorczej

. Wnioskuje si¢ do Zarzqdu o przygotowanie zmian w Statucie i innych dokumentach
powotujqcych Rade Nieruchomosci”.

Realizacja:

Whiosek w trakcie realizowania - powotana przez Rade Nadzorcza Komisja Statutowa
opracowala zmiany Statutu, ktére zostang zaprezentowane do uchwalenia przez Walne

Zgromadzenie.
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Whioski - IV cz¢§¢ WZ z dn. 27.06.2011r.

Whniosek 1

. Zobowiqzaé Zarzad Spéldzielni  Mieszkaniowej w Swieciu o rozwazenie mozliwosci

nawiqzania wspolpracy Spéldzielni z Agencjq Poszanowania ENERGII w Bydgoszczy”

Realizacja:

Whniosek w realizacji - Zarzad podjal wspotprace z Agencja Poszanowania ENERGII w

Bydgoszczy zlecajac sprawdzenie mocy cieplnej na 20 budynkach,

Wniosek 2

. Walne Zgromadzenie czlonkéw Spoldzielni zobowiqzuje:

1. Zarzqd Spétdzielni Mieszkaniowej do powolania stalej Komisji Przetargowej w skladzie od
3-5 0s6b na wszystkie roboty i ustugi zlecane przez Spéldzielnie

2. . Rade Nadzorczq S.M. do nadzoru wykonania przez Zarzqd Komisji i uchwalenia

regulaminu  szczeglowo  okreSlajqcego  obowiqzki stalej  Komisji ~ Przetargowej z

uwzglednieniem, ze w sklad Komisji nie moze by¢ powolany czlonek Zarzqdu "

Realizacja:

Stala Komisja Przetargowa funkcjonuje juz w Spéldzielni, a istniejacy Regulamin udzielania

zamowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Swieciu, okresla zasady jej powotywania i obradowania.

Rada Nadzorcza nie podjeta dziatan w celu zmiany regulaminu.

Whniosek 3

1., Wybrana Rada Nadzorcza dokona przeglqdu rejestru podjetych uchwal przez Walne
Zgromadzenie na przestrzeni ostatnich 10-ciu lat; dokona ich analizy a o stopniu realizacji
poinformuje spoldzielcow na stronie internetowej w terminie pierwszych 3 miesigcy od
ukonstytuowania sie.
Realizacja:
Zgodnie z wnioskiem Walnego Zgromadzenia Rada Nadzorcza dokonata w m-cu wrzesniu
przegladu podjetych uchwat przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow 1 Walne
Zgromadzenie w latach 2001 - 2010, pod kontem ich realizacji przez organy Spoétdzielni.
W wyniku przegladu stwierdzono, ze wigkszos¢ podjetych uchwal zostata zrealizowana
przez organy tj. Zarzad lub Rade Nadzorcza, o ich realizacji informowano cztonkow na
kolejnych ZPCz lub Walnych Zgromadzeniach. Po przeanalizowaniu ponad stu uchwat

podjetych w okresie 10-ciu lat stwierdzono, iz pomimo uplywu czasu, zmieniajacych sig
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przepisow i kolejnych decyzji ZPCz i WZ, nadal te uchwaty pozostaja aktualne. Do uchwat
podjetych, ktérych nie wykonano lub nie wykonano w peini, mozna zaliczy¢ cztery
uchwaly.
Informacja Rady Nadzorczej z dokonanego przegladu oraz cztery niewykonane uchwaty
wraz z wyjasnieniem Zarzadu zostala zamieszczona na stronie internetowej Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza opracuje regulamin podzialu dotacjii UM zgodnie z celem ich
przeznaczenia dla zmniejszenia zaciggnietego kredytu termomodernizacyjnego.
3. Spéldzielcom dluznikom w ramach pomocy Zarzqd SM umozliwi¢ powinien odpracowanie
zaleglosci w opatach”
Realizacja:
Whiosek z pkt 2 nie moze zostaé zrealizowany, gdyz sposob podziatu dotacji uzyskanych od
Gminy Swiecie okreslaja poszczegdlne umowy zawierane z Zarzadem Spétdzielni.
Whiosek z pkt 3 realizowany przez Zarzad - Zarzad podejmuje tego typu dziatania poprzez
zawieranie z dtuznikami umoéw cywilnych umozliwiajacych ,,odpracowanie dugu”, chociaz nie
jest to dziatanie standardowe. Wigkszo$¢ optat jest przeznaczona na pokrycie zobowigzan firm
zewnetrznych a zatrudnienie rowniez wymaga poniesienia kosztow przez spétdzielnig. Jednak
w uzasadnionych przypadkach bgdziemy nadal wspomagaé niektérych mieszkancow w splacie
przynajmniej czgsci dtugu.
Whiosek 4
., Walne Zgromadzenie zobowiqzuje Rade Nadzorczq do zaproponowania zmian w regulaminie
rozliczen kosztéw podgrzania wody w budynkach, w ktérych znaczna cze$¢ mieszkancéw
przebywa poza miejscem zamieszkania (dla zmniejszenia ceny podgrzania wody bloku 67c¢
Wojska Polskiego)”
Realizacja:
Whiosek zrealizowany - zmiane Regulaminu Rada Nadzorcza uchwalita 25.10.201 Ir.
Whiosek 5
., Walne Zgromadzenie zobowiqzuje Zarzqd SM aby rozwazyl mozliwos¢ wykonania przy
budynku 67d Wojska Polskiego parkingu dla samochodow mieszkancéw od szczytu strony
zachodniej”.
Realizacja:
Whniosek realizowany - sprawa zawarta we wniosku uwzgledniona jest w planie

zagospodarowania terendw i1 bedzie wykonany w 2012 roku.
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Whiosek 6

, Walne Zgromadzenie zobowiqzuje Rade Nadzorczq aby kontrolowala Zarzqd, czy usterki i
wady wykonanych docieplen, w tym kolorystyka, trwalos¢ zastosowanych farb, usuwane sq na
biezqco w ramach gwarancji’.

Whiosek realizowany - Rada Nadzorcza w ramach statutowych uprawniefi kontroluje
dziatalno$¢ Zarzadu.

Whioski - V czesé WZ z dn. 28.06.2011r.

Whiosek 1

. Wniosek o ustawienie pojemnika na odziez” (przy budynkach w Grddku)

Realizacja:

Whiosek niezrealizowany - w wyniku przeprowadzonych rozmow ustawienie pojemnika na
odziez w Grodku firmom sie nie oplaca, (za duzy koszt, zbyt duza odlegtosc).

Whiosek 2

. Wniosek o ustawienie dodatkowo dwéch tawek na placu zabaw (przy budynkach w Grodku) ™

Realizacja: Wniosek zrealizowany.

III. Zasoby zarzadzane przez Spéldzielnig

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadza ogotem 77 budynkami mieszkalnymi z
czego 71 budynkow znajduje si¢ w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grodku. Ponadto
posiadamy 5 pawilonow handlowo - ustugowych, zaplecze warsztatowe, kottownie,
zarzadzamy 146 garazami oraz dwoma wspélnotami na zlecenie.

1. Wielko§¢ zasobow w m’ zarzadzanvch przez SM na dzien 31.12.2011 r.

Catkowita powierzchnia eksploatowanych zasobéw wynosi : 141.081,36 m* Z czego
przypada na :

- lokale mieszkalne - 129.336,51 m?

- lokale uzytkowe i garaze - 11.480,15m’

- kotlownia w Osiu - 264,70 m?

- 2 wspolnoty mieszkaniowe
zarzadzane na zlecenie - 163435m’

2. Struktura powierzchni lokali uzytkowych w Spéldzielni na 31.12.2011 r.

Powierzchnia lokali uzytkowych — 11 744,85 m?, z czego :
— lokale whasne ~ 1796,69 m*
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— lokale z whasnosciowym prawem do lokalu— 1 711,30 m*

— lokale uzytkowe i garaze wynajmowane — 5.779,99 m?
— garaze ~ 2192,17 m?
— kottownia w Osiu ~ 264,70 m*

Lokale wtasne to biura Spoldzielni, pomieszczenia warsztatowe przy ul. Zwirki i Wigury 6,
ul. B. Prusa, SOK STOKROTKA wykorzystywane w dziatalnodci Spotdzielni.
3. Liczba lokali zarzadzanych przez Spéldzielni¢ na dzien 31.12.2011r.

Ogotem zarzadzamy 2 818 lokalami z czego:

— 2636 mieszkania w zasobach spéldzielni:

w Swieciu - 2 538,
w Grodku - 64,
w Osiu - 34

— 31 lokali we wspdlnotach zarzadzanych przez Spétdzielnie,
— 5 pawilonéw handlowo — ustugowych,

— 146 garazy

Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiada prawo :

— do wieczystego uzytkowania gruntow o powierzchni - 116 462,87 m> , Z CZego na terenie

Gminy Swiecie = 112.417,02 m?,
Gminy Drzycim w miejscowosci Grédek — — 1.634,68 m?,
Gminy Osie - 2.411,17 m?,

—  wiasnosci do gruntéw o powierzchni — 13.389,19 m? , z €zego na terenie
Swiecia  — 10 620,19 m>
Osia - 2.769,00 m*

IV. Sprawy czlonkowskie

Spétdzielnia zrzeszala na dzien 31.12.2011 r. ogolem 3 045 cztonkdw i tak :
- cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszacymi - 2 921

- cztonkowie lokale uzytkowe - 4

- cztonkowie oczekujacy - 120

oraz 387 osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni.

Struktura mieszkan Spétdzielni wg prawa do lokalu
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Struktura mieszkan Spotdzielni wg praw do lokalu przedstawia si¢ nastgpujaco :

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego posiada - 1 366 0s6b

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego posiadajg - 64 0soby
- odrebna wiasnos¢ lokalu posiadaja - 1191 osoby
- 0soby wykluczone (bezumowne korzystanie z lokalu) - 8 0sob
- najmy - 7 0s6b

V. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Plany finansowo - gospodarcze Spotdzielni na rok 2011 zostaly zatwierdzone przez Radg

Nadzorcza w dniu 28.12.2010 r. Uchwata nr 31/2010 na wniosek Zarzadu.

1. Struktura kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi_ w lokalach

mieszkalnych

Udzial
Udzial kosztow
Skladniki kosztow 2010 kosztow w 2011 w Dynamika
GZM kosztach kosztach | 2010/2011
ogolem % ogdlem
%
Eksploatacja 2058 639,74 20,62 2128 115,62 22,11 1,03
Opfaty 1 podatki 93 634,78 0,94 93 034,71 0,97 0,94
Fundusz remontowy 1 864 447,32 18,68 1 869 540,61 19,42 1,00
Wywoz nieczystosci 457 945,54 4,59 49429419 5,14 1,08
| Koszty ¢.0..cw 4051243,76| 40,58 3546 851,37| 36,85 0,88
Koszty z.w. 1023 323,74 10,25 1 049 529,85| 10,90 1,03
Gaz 427 741,85 4,28 437 045,17 4,54 1,03
Anteny 5811,60 0,06 6691,99 0,07 1,16
OGOLEM 9982 788,33 100,00 9 625103,51| 100,00 0,97

W roku 2011 w strukturze kosztow GZM koszty eksploatacji stanowia 22,11 %. Mimo
wazrostu kosztow eksploatacji 0 3 % nastapit wzrost udziatu w strukturze sktadnikéw o 1,49 %.
Nastapit znaczny spadek kosztow c.0. i c.w. — o0 3,73 %. Dzigki dziataniom Zarzadu, mimo

wzrostu kosztow niezaleznych od Spéidzielni, takich jak koszty zimnej wody, gazu, wywozu
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nieczystosci  (od 3 do 8 %), naliczenia kosztow eksploatacji ogdétem zmniejszyly si¢ o
357 684,82 zt., tj. 0 3 %.
2. Skladniki oplat

Sktadniki optat za utrzymanie lokalu mieszkalnego to:

OPLATY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci obejmuje :

— Media czgsci wspolnych,

— Amortyzacj¢ sSrodkdw trwatych,

— Materiaty do zlecen na budynki,

— Ubezpieczenie budynkow,

— Koszty przegladéw technicznych (kominiarskie, elektryczne, budowlane, gazowe -
zgodnie z odrgbnymi przepisami,

— Utrzymanie czystosci — koszty sprzatania,

— Koszty utrzymania terenow,

— Koszty biezacej konserwacji,

— Koszty administrowania nieruchomosciami,

— Koszty zarzadzania,

— Eksploatacja i utrzymanie mienia wspdlnego Spoéldzielni. Po wyodrebnieniu
nieruchomosci  budynkowych pozostaje w Spoldzielni mienie wspolne, w
szczegolnosci ciagi pieszojezdni, ogélnodostgpne parkingi, place zabaw, boksy
smietnikowe, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w
tym urzadzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow, nieruchomosci, osiedli. Planowane na rok 2012 koszty
eksploatacji i utrzymania terendw stanowigcych mienie wspolne Spétdzielni obejmuja
koszty podatku od gruntu, oplat¢ za wieczyste uzytkowanie terenow, koszty ustug
porzadkowych oraz utrzymania zieleni. Koszty terenow stanowiacych mienie
Spoldzielni sa rozliczane do p.u. wszystkich lokali.

Optata na pokrycie tych kosztow jest zroznicowana na poszczegdlnych nieruchomosciach

z uwagi na postanowienia zawarte w art. 4 oraz art. 6 znowelizowanej w czerwcu 2007 r.

ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (teks jednolity Dz. U. z
2003 r., Nr 119, poz. 1116 ze zmianami).

“
e .
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Fundusz remontowy — w roku 2012 obowiazuje stawka w wysokosci 1,20 zI/m? 1 na czg¢sci
nieruchomosci podwyzszona na wniosek mieszkancow do wysokosci 2,40 z/m* — (niektdre
kamienice).
Dzialalno$é spoleczna, o§wiatowa, kulturalna - w wysokosci 0,09 zl/m? prowadzenie jej
wynika ze Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej. Osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni
korzystaja z tej dziatalnosci, po zawarciu umowy i po ustaleniu odrebnej optaty — 7 zt/m-c.
Oplata dodatkowa za dorgczenie korespondencji - w wysokosci 1,00 zt miesigeznie.
Dotyczy mieszkan, ktérych uzytkownicy wystapili do Spoldzielni o dostarczanie im wszelkiej
korespondencji przesytka pocztowg na tzw. adres korespondencyjny. Optata pozostaje bez
zmian.

OPLATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI
Podatek od nieruchomosci (obejmujacy mieszkania, grunt w danej nieruchomosci - jest
zroznicowany na nieruchomosci — od 0,05 zZtm? do 0,17 zi/m* a jego wysokos$é wynika ze
stawek wg uchwal organow samorzadowych oraz wielkosci terenu nalezacego do danej
nieruchomos$ci. W przypadku ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu jego wiasciciel ma
obowigzek regulowac podatek bezposrednio do Urzedu Miasta w Swieciu lub Urzedu Gminy w
Osiu lub Drzycimiu, za$ Spétdzielnia od kolejnego miesiaca po zawarciu aktu notarialnego
zmniejsza odpowiednio naliczang optat¢ mieszkaniowa nie naliczajac podatku.
Oplata za wieczyste uzytkowanie terenu - zroznicowana na poszczegolnych
nieruchomosciach — od 0,03 zW/m® do 0,18 zVm® i wynikajaca z uchwal organow
samorzadowych gminy Swiecie, Osie i Drzycim,
Splata kredytow na termomodernizacje¢ - w zaleznosci od wielkosci zaciagnigtego kredytu
na termomodernizacje na poszczegdlne budynki 1 wysokosci biezgeych odsetek.
Zaliczka na centralne ogrzewanie - zroznicowana dla kazdego mieszkania i rozliczana raz w
roku.
Zaliczka na podgrzanie wody - zréznicowana w zaleznosci od zuzycia wody dla kazdego z
mieszkan i rozliczana dwa razy w roku indywidualnie dla kazdego mieszkania. Dla mieszkan
bez wodomierzy optata ryczattowa wynosi 3 m°*/osobe.
Zaliczka na zimng wode i odprowadzanie Sciekow - zrdéznicowana dla kazdego z mieszkan.
Mieszkancy lokali bez wodomierzy otrzymali naliczona oplat¢ ryczattowa na osobg, w
zaleznosci od zuzycia wody w 2011 r. w danym budynku. Optata stata za wodg jest ustalana
uchwata odpowiednich organow samorzadowych w gminach Osie i Swiecie a w gminie

Drzycim wg cennika dostawcy. W gminie Drzycim wynosila w roku 2011 6,31 zb/m’., w
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gminie Osie — 5,40 z/m®., w Swieciu 5,25 z/m’. Rozliczenie zuzycia wody zimnej dokonuje
si¢ dwukrotnie w ciagu roku — na koniec stycznia i na koniec sierpnia.

Wywoz nieczystoSci - optata jest zroznicowana na poszczegdlnych nieruchomosciach i
wynosita w roku 2011 od 5,26 zt/os. do 9,96 zl/os.

Gaz w budynkach ze zbiorczym gazomierzem. Zaliczki sa zroznicowane na budynki i
ulegaja zmianie wobec podwyzki ceny gazu, ktora jest niezalezna od Spotdzielni oraz
faktycznego zuzycia. Rozliczenie gazu nastepuje raz w roku.

3. Koszty stawki eksploatacyjnej w lokalach mieszkalnych

Analiza kosztow eksploatacji na lokalach mieszkalnych w stosunku do planéw przedstawia sig¢

nastepujaco:
Plan Wykonanie %
L Wi restliini na 2011r. za 2011r. | wskaznik
R priceee lokale lokale | wykonani
mieszkalne | mieszkalne a
L. Energia w czesciach wspdlnych | 66 640,00 58 821,44 0,88
2. Amortyzacja maszyn i urzadzen | 27 657,00 21 340,22 0,77
3. Materiaty do zlecen na budynki | 27 000,00 21 911,51 0,81
4. | Ubezpieczenie budynkow 90 800,00 74 521,84 0,82
5. |Koszty przegladow 90 600,00 | 65 507,50 0,72
technicznych
6. |Utrzymanie czystosci- 437800,00 | 424 596,37 | 0,97
sprzatanie
9. [Koszty administrowania 443100,00 | 419 111,16 0,95
nieruchomosciami
10. [Koszty zarzadzania i obstugi 437192,00 | 448 338,26 1,03
statutowe;j ——
~ RAZEM:  [2178689,00]2 128 158,08 008
; Powlokahmleszkalnych - ’,129;336’;,”5“1:"'11’1‘2 1,37 zl/m2 ~‘

Koszty za rok 2011 nie zostaly przekroczone w poréwnaniu z kosztami planowanymi, tak
wigc udato si¢ utrzymaé stawke eksploatacyjna na $rednim poziomie 1,37 zl/m?. Utrzymanie
stawki na tym poziomie spowodowalo zmniejszenie straty na dziatalnosci GZM ze 107 tys. zt
do poziomu 3,9 tys. zt w roku biezacym.

Dziatania podjgte przez Zarzad majace na celu obnizenie kosztow eksploatacji, to miedzy
innymi :

h
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- leasing nowego sprzetu,

— spadek zatrudnienia oraz oszczgdnosci w kosztach pracy.

—  obnizenie platnosci na PFRON poprzez zatrudnianie 0sob niepetnosprawnych,

— regularne zatrudnianie stazystow,

—  lepsze wykorzystanie wtasnych mozliwosci technicznych i kadrowych,

— zlecanie robot firmom przez organizowanie przetargdw, co powoduje obnizenie ceny,

W roku 2011 obowiazywaty stawki na poszczegolne nieruchomosci w nastepujace]

wysokoscl:
Pow.wm® | Sawki |25 SO RS
Pow. S S z 5| =
Adres budynku ogélem . _ R E - o o |3 E 2
2 X = « Rl = |E° g, = =2 2
L s |2 %3¢ g3y g Py
= ) = % = 8 S SE: =
[. Krasickiego 1 741,00 33,00 708,00 1,72 | 1,46 10,09 2,40 6,01 0,10
I. Krasickiego la 1291,90 282,50 1009,40 | 1,77 1 1,5010,09| 1,20 6,01 0,07
[. Krasickiego 3 282,40 74,10 208,30 1,39 [ 1,120,091 1,20 6,01 0,13
Stowackiego 2 400,00 400,00 1,98 11,72 10,09 1,20 6,01 0,11
Stowackiego 3 395,00 151,00 244,00 1921 1,65(0,09( 1,20 8,66 0,10
Stowackiego 4 140,00 35,00 105,00 1,96 1 1,69(0,09| 1,20 6,01 0,16
Stowackiego 5 395,00 395,00 1,90 | 1,63 10,09 1,20 8,66 0,10
Stowackiego 6 200,00 50,00 150,00 1,96 | 1,69(0,09( 1,20 6,01 0,14
Stowackiego 7 622,00 93,00 529,00 1,821 1,5510,09 2,40 8,66 0,10
Stowackiego 8 459,80 24,00 435,80 1,99 | 1,72 10,09 1,20 6,01 0,10
Stowackiego 10 440,00 105,00 335,00 1,73 | 1,46 0,09 | 1,20 6,01 0,10
B. Prusa 3 2 360,00 245,00 211500 [1,55]1,29(0,09{ 1,20 6,01 10,03]0,08
B.Prusas 3 234,70 380,00 285470 |1,551]1,28(0,09| 1,20 6,01 10,03]0,08
Stowackiego 2a 4 892,70 778,40 411430 |1,5211,2510,09| 1,20 6,01 0,08
Gen. Hallera 3a 929,50 185,00 744,50 1,67 {1,4010,09( 1,20 8,89 10,05(0,10
Sadowa 8a-8b 2087,85 451,75 1636,10 |1,851,590,09| 1,20 5,94 10,051]0,09
Wojska Polskiego 67-67d 10 489,00 | 1035,20 | 9453,80 | 1,63 1,36 0,09 1,20 7,01 10,06 O,W
Wojska Polskiego 73a 3 218,00 793,70 242430 [1,58]1,32(0,09( 1,20 6,42 10,0410,08
Zwirki i Wigury 1 2 157,50 445,20 1712,30 | 1,53]1,26]0,09| 1,20 8,67 10,0410,08
Zwirki i Wigury 5-5a 4 328,80 590,40 373840 |1,59]1,330,09] 1,20 7,28 10,04(0,08
Zwirki i Wigury 7 3 234,00 609,60 2 624,40 | 1,62 | 1,36 0,09 1,20 7,28 10,04]0,08
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Zwirki i Wigury 17 3 245,50 291,60 295390 11,70 | 1,43 10,09| 1,20 6,30 [0,04]0,09
Al. Jana Pawia IT 2 3233,00 624,10 2608,90 |1,53 11,26 10,09| 1,20 5,46 0,04 (0,08

Al Jana Pawla I1 2a 3 233,00 543,70 2689,30 | 1,52 1,2510,09] 1,20 5,46 [0,04]0,08

Al Jana Pawla IT 4 2 141,00 302,43 1 838,57 |1,52|1,25{0,09( 1,20 5,46 (0,03]0,08

Al Jana Pawla II 7 2 164,00 408,40 1755,60 |1,54]1,27{0,09| 1,20 6,76 [0,05(0,09

Al Jana Pawtfa II 9 2 164,00 256,40 1907,60 |1,59|1,330,09( 1,20 6,76 0,06(0,10

Al. Jana Pawta II 10 1255,00 182,40 1072,60 |1,58|1,32(0,09( 1,20 5,26 10,06]0,10

Al Jana Pawia Il 12 1255,20 347,00 908,20 (1,57 11,3010,09] 1,20 5,26 [0,06]0,09

Al. Jana Pawta II 14 1254,00 116,40 1137,60 |1,58|1,32(0,09] 1,20 5,26 [0,04]0,09

Al Jana Pawfa Il 16 1 628,50 108,60 151990 |1,54|1,280,09( 1,20 8,49 10,03]0,08

Al Jana Pawla IT 18 1 628,50 156,90 1471,60 |1,57{1,30]0,09( 1,20 8,49 10,04]0,08

Al Jana Pawia IT 20 1628,50 241,20 138730 |1,57|1,30(0,09| 1,20 8,49 10,03]0,08
Ks.St.Kard. Wyszynskiego 2 | 3 379,50 362,40 3017,10 | 1,58 |1,31{0,09] 1,20 6,76 0,04 0,09
Ks.St.Kard. Wyszynskiego 3 | 3 235,00 399,80 283520 |1,64(1,38]0,09( 1,20 5,92 10,030,08
Ks.St.Kard. Wyszynskiego 4 | 2 173,00 108,70 206430 |1,62|1,35]10,09( 1,20 6,76 10,04 (0,09
Ks.St.Kard. Wyszyfiskiego 5 | 2 168,00 450,00 1718,00 | 1,62 |1,360,09| 1,20 5,92 10,04]0,09
Ks.St.Kard. Wyszynskiego 6 | 2 293,00 241,20 2051,80 | 1,64 |1,37]0,09( 1,20 6,76 [0,04]0,09
Ks.St.Kard. Wyszynskiego 7 | 1 083,90 96,80 987,10 | 1,66 | 1,39 ’0,09 1,20 5,92 [0,04]0,09
Ks.St.Kard. Wyszynskiego 11 [ 2 168,00 442,80 172520 | 1,63 |1,36]0,09] 1,20 5,55 10,0410,09
Ks.St.Krause 3 2 141,00 422,26 1718,74 11,56 |1,2910,09( 1,20 5,46 10,04 (0,08
Ks.St.Krause 4 2299,00 616,70 168230 |1,61{1,35]0,09( 1,20 6,09 [0,03]10,08
Ks.St.Krause 5 2 141,00 433,56 1707,44 (1,62 |1,35[0,09( 1,20 5,46 [0,0410,08
Ks.St.Krause 6 2 419,00 362,10 2056,90 | 1,58 |1,3210,09] 1,20 6,09 (0,04(0,08
Ks.St.Krause 11 1 753,50 181,50 1572,00 | 1,56 |1,29(0,09] 1,20 6,09 10,0410,08
Ks.St.Krause 13 2178,00 338,60 1839,40 |1,61|1,35]0,09[ 1,20 6,09 10,04(0,08
Ks.St.Krause 15 1 756,00 290,70 146530 |1,59|1,32(0,09| 1,20 6,09 [0,04]0,09
Ks.St.Krause 17 1 756,50 351,30 140520 |1,67|1,41(0,09] 1,20 6,09 [0,05]0,09
Ks.St.Krause 19 1091,00 218,20 872,80 1,62 |1,35[0,09] 1,20 6,09 [0,03(0,08
Gatlczynskiego 1-3 2 426,10 217,40 2208,70 |1,60|1,3310,09( 1,20 6,01 [0,07]0,11
Gatczynskiego 44 1 589,70 361,10 1228,60 |1,50|1,23(0,09] 1,20 7,05 {0,03]0,08
Gatczynskiego 46 1 589,70 276,00 1313,70 | 1,52 11,25]0,09| 1,20 7,05 (0,04]0,08
Gatczynskiego 48 1621,00 156,00 1465,00 |1,51(1,25]0,09] 1,20 7,05 [0,04]0,08
Paderewskiego 6a 2.297.,50 278,30 2019,20 (1,62 ]1,3610,09] 1,20 6,09 [0,05]0,09
Paderewskiego 6b 1 633,50 229,90 1403,60 |1,64|1,37(0,09( 1,20 6,09 10,04(0,08
Paderewskiego 6¢ 1 629,00 144,60 1484,40 |1,53 (1,26 ]0,09] 1,20 6,09 (0,05]0,09
Paderewskiego 8a-8b 2840,00 314,60 252540 |1,63]1,3710,09( 1,20 6,59 (0,04]0,09
Sktodowskiej Curie 1a-1d 5 188,00 456,20 4731,80 [1,65]1,3910,09] 1,20 7,33 [0,05]0,09
Moniuszki 1-11 1 138,86 418,95 719,91 1,33 11,06 {0,09] 1,20 9,96 10,08]0,09
Moniuszki 13-17 602,60 96,10 506,50 1,29 |1,0210,09] 1,20 9,96 10,18(0,17
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Stoneczna la,lb | 931,20 116,20 ' 815,00 7\ 1,50 10,09 1,20 5,50 ]0,03]0,08
Wrzosowa 2a,2b 922,00 196,00 ‘ 726,00 0] 1,43 10,09 1,20 5,50 10,0410,11
Wrzosowa la,1b 922,00 288,30 , 633,70 1,721 1,45(0,09| 1,20 5,50 10,02|0,10
Wrzosowa 4a,4b 1 002,90 73,4OT 929,50 1,73 11,46 10,09 1,20 5.50 10,0310,09
Nowy Swiat 7-9 1 837,70 465,50 137220 | 1,8311,56(0,09| 1,20 6,65 10,08]0,06
T Razem.: oo [129:336,51119.346,15 1109 990,36

W oplatach na dziatalnos¢ spoteczno - kulturalng uczestnicza rowniez mieszkancy

wspdlnoty 1. Krasickiego 5, mimo, ze nie naleza do zasobow Spoldzielni.

Na koniec roku 2011 uzyskane wplywy z tytuhu eksploatacji z lokali mieszkalnych za rok
2010 nie pokryly poniesionych Kkosztow - niedobér w wysokosei 3,9 tys. zi. Na pozostate]
dziatalnosci Spotdzielnia wypracowata nadwyzke w wysokosci 354 tys. brutto tj. 245 tys. zi
netto (po potraceniu podatku dochodowego od oso6b prawnych). Osiagniety zysk zostal
wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uzytkowych, z nowo adaptowanych
pomieszezen do wynajmu oraz powierzchni dachowych pod maszty a takze z zarzadzania
wspolnotami mieszkaniowymi.

Poniewaz w latach 2007-2009 Spétdzielnia uzyskiwata niedobor przychodow nad kosztami
ze wzgledu na zanizona stawke eksploatacyjna, a nadwyzki bilansowe z poszczegolnych lat nie
pokryty w petni tego niedoboru, Zarzad po akceptacji Rady Nadzorczej i zgodnie z zaleceniem
Justracji, proponuje, aby czgs¢ zysku z roku 2011 przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat

poprzednich.

Rozliczenie kosztow GZM - narastajjco

niedobor z lat poprzednich 561 194,13
niedobdr 2009 W

nadwyzka bilans. 2008 367 926,37

Stan na 31.12.2009 r. -713 861.04

\

nadwyzka bilans.2009 l 345 218,90
|
|

Pozostato do pokrycia -368 642.14
nadwyzka bilans.2010 302 269,23
Pozostalo do pokrycia -66 372,91
Pokrycie czescia nadwyzki €6 37291
bilansowej za 2011
Stan koncowy 0,00 l

A T B A B S L N A T

e
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4. Struktura kosztow energii cieplnej w budynkach mieszkalnych w latach

2009-2011
Wyszczegilnienie 2009 2010 2011 imanike Doyl
2011/2009 | 2011/2010
1. 2 o 4. 5, 6.
Swiecie
Oplaty state c.o. 822 521,66 804310,61| 79971726 0,97 0,99
Optaty zmienne c.o. 1483 135,37 1 696 864,03 | 1414 201,15 0,95 0,83
Razem c.o. : 2305657,03| 2501 174,64| 2213 918,41 0,96 0,89
Oplaty stale c.w. 167 729,69 173 267,52 172 681,74 1,03 1,00
Optaty zmienne cw. 858 415,67 901 861,99 917 596,39 1,07 1,02
Razem c.w.: 1026 145,36 1 075 129,51 1090 278,13 1,06 1,01
~ Razem Swiecie :  [3 331802,39(3 576 304,15|3 304 196,54 099 | 092
OSie_,,_ ; - S ; i . :
Oplaty zmienne c.o.-
do VII 61 994,08 1,37 0,90
Oplaty zmienne c.o.-
IX-XII 26 073,86 94 831,63 84 912,36 0,96 0,96
_ Reem: | 8806794] 9483LG3[ 8491236] 096 | 090
Grodek T ” 1
Opfaty state c.o. i c.w. 67 595,84 70 223,28 75 069,69 1,11 1,07
Optaty zmienne c.o. 46 449,58 55 195,95 46 808,48 1,01 0,85
Razem c.o. : 114 045,42 125419,23| 121 878,17 1,07 0,97
Optaty state c.w.
Opfaty zmienne cw. 33 114,74 33 681,79 359499 30 1,09 1,07
Razem c.w.: 33 114,74 33 681,79 35 999,30 1,09 1,07
- Razem Grédek: | 147160,16 - 159101,02/ 15787747 1,07 0,99

7 3 . . . A T '}
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S. Struktura zuzycia GJ na potrzeby c.0. i c.w. budynkach mieszkalnych w

latach 2007-2011

Centralne ogrzewanie
Zuzycie GJ na potrzeby centralnego ogrzewanie w latach 2007-2010 dla budynkow

mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco :

rok 2007 - 43.659,4530 @GJ na wartos¢ 1.578.006,54 7t
rok 2008 - 40.191,3736 GJ na wartos¢ 1.494.158,89 zt
rok 2009 - 39.991,0400 GJ na wartos¢  1.617.652,89 zi
rok 2010 - 41719,9434 @J na wartos¢ 1.717.110,64 zt
rok 2011 - 35478,8860 GJ na wartosc 1.545. 921,99 zt

Zuzycie GJ na potrzeby centralnego ogrzewania z roku na rok spada, tylko w roku 2010
w poréwnaniu z rokiem 2009 nieznacznie wzrosto, tj. 0 1.727,90 GJ. Wzrost spowodowany byt
ostrzejsza zima i przedhuzonym sezonem grzewczym w pordéwnaniu z latami ubiegtymi.
[tak : w poréwnaniu roku 2008 do roku 2007 zuzycie spadio o 3.468,08 GJ,
w porownanie roku 2009 do roku 2008 zuzycie spadto 0 200,33 GJ,
w poréwnaniu roku 2009 do roku 2007 zuzycie spadto o0 3.668,41 GJ,
natomiast w poréwnaniu roku 2010 do 2007 spadto 0 1.939,52 GJ.
Poréwnujac rok 2011 do 2010 zuzycie spadlo o 6241,0574 GJ, wplyw na to ma przede
wszystkim 74 % ocieplenie budynkéw w zasobach Spétdzielni.

Zuzycie GJ na ¢.0. w budynkach po dociepleniu

Na koniec roku 2011 zakonczono prace termomodernizacyjne na 57 budynkach mieszkalnych.
Zuzycie GJ na potrzeby centralnego ogrzewania np. w 11 budynkach po dociepleniu w 2010
roku, ktére objely caly sezon grzewczy za lata 2009 i 2011 przedstawia si¢ nastgpujaco :

rok 2009 - 7725918 GJ

rok 2011 - 5663.050 GJ

zuzycie zmniejszylo sie 0o 2 062,868 GJ

e e s SIS
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Na poszczegdlnych 11 budynkach przedstawia sie nastepujaco:

S = S e Zmniejs .

Pow. Zuzycie [3 S Zuiycie |3 e aie Leai | Waites

L.p Adres budynku budynku| GJ-co [z~ 4 GJ-co. |z EZ e zmniejsze

2 S E S S o 2009/201 | GJ % :
m 2000r. E & 2011r. = 5 Q nia w zi
£ 1GJ
1. Paderewskiego 6a 2297,50 801,608 | 0,35 528,05 | 0,23 -273,56 | -34,13 -11 626,22
2. Ks. Krausego 11 1753,50 590,002 | 0,34 418,189 | 0,24 -171,81 | -29,12 -7 302,05
3. Al. Jana Pawlall 16 1 628,50 538,255 | 0,33 355,036 | 0,22 -183,22 | -34,04 -7 786,81
4. Al. Jana Pawlall 18 1 628,50 618,024 | 0,38 344,710 | 0,21 -273,31 | -44,22 -11615,85
5. Al. Jana Pawlall 20 1 628,50 631,039 | 0,39 491,098 | 0,30 -139,94 | -22,18 -5947,49
6. Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3379,500 1032,701 | 0,31 739,993 | 0,22 -292,71 | -28,34 -12 440,09
7. Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 5 2 168,00 763,585 | 0,35 536,600 | 0,25 -226,99 | -29,73 -9 646,86
8. Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2 293,00 773,519 | 0,34 542,310 | 0,24 -231,21 | -29.,89 -9 826,38
9. Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 350,898 | 0,32 290,216 | 0,27 -60,68 | -17,29 -2 578,99
10. | Zwirki i Wigury 5 a 2 164,80 722,000 | 0,33 566,310 | 0,26 -155,69 | -21,56 -6 616,83
11. | Paderewskiego 8 B 1 206,50 904,287 | 0,75 850,538 | 0,70 -53,75 | -5,94 -2284,33
Ogélem | 2123220 7725918 | 0.36 | 5663050 | 027 -2062,87 | -26,

Zuzycie GJ w 11 budynkach w ktérych przeprowadzono termomodernizacj¢ w roku 2010

spadio o 2 062,87 GJ w roku 2011 w poréwnaniu do roku 2009 przed ociepleniem. Jest to

26,70 % co daje warto$¢ ok. 87 671,89 zt, mimo ostrzejszej zimy.

Ponadto obnizce ulegly na czgéci tych budynkéw opfaty stale skutkiem zmniejszenia

zapotrzebowania na moc zaméwiona.
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6. Podgrzanie wody

Zuzycie GJ na podgrzanie wody w latach 2007-2010 dla budynkow mieszkalnych przedstawia

sig¢ nastepujaco :

rok 2007 - 22.826,02 GJ na wartos¢ zt  780.930,33 zt
rok 2008 - 2294580 GIJ na wartosc¢ zt  778.576,67 zt
rok 2009 - 2248977 GIJ na wartos¢ 7zt 863.720,36 zt
rok 2010 - 2251498 @J na wartosc zt  935.543,78 zi
rok 2011 - 22.278,74 GJ na wartosc zt 953.595,68 z

Struktura zuzycia cieptej wody w mieszkaniach w latach 2007 -2011

Zuzycie GJ na podgrzanie wody za lata 2007 -2011 utrzymuje sie w podobnej wysokosci 1jest
nastepujace :

['tak : w poréwnaniu roku 2008 do roku 2007 zuzycie wzrosto o okoto 120,00 GJ .

w poréwnaniu roku 2009 do roku 2008 zuzycie spadto 0 456,03 GJ ,

w porownaniu roku 2010 do roku 2007 zuzycie spadio o 311,04 GJ

natomiast w poréwnaniu roku 2011 do roku 2007 zuzycie spadio o 311,04 GJ

w roku 2011 w poréwnaniu do roku poprzedniego 2010 zuzycie spadto 0 236,24 GJ

Spadek zuzycia GJ spowodowany jest m.in. biezaca konserwacja sieci oraz poprawg systemow
cyrkulacji. Mozna to takze zauwazy¢ w znacznie mniejszej ilosci zgloszen w sprawie braku

cieptej wody. Mimo to koszty rosng — skutkiem zmiany taryfy przez dostawce.

7. Zuzycie zimnej wody w mieszkaniach i wg licznikow glownych w latach

2007-2011
Zuzycie zimnej wody - poréwnanie zuzycia licznika glownego ze zuzyciem przez
mieszkancow.
Spadek zuzycia
o 1.02.2007r.- | 1.02.2008r.- | 1.02.2009r.- | 1.02.2010r.- | 1.02.2011r.-
Swiecie 2011 /2007
31.01.2008r. | 31.01.2009r. | 31.01.2010r. | 31.01.2011r. | 31.01.2012r. &
/2
1 2 3 4 5 6 m3 Yo
Zuzycie liczniki gtdéwne 207 506,00 202 941,78 194 332,00 193 758,00 190 039,00 17467,00 0,08
Zuzycie przez mieszkancow 194 524,09 192 829,45 185 570,25 185 205,24 180 409,52 14 114,57 0,07
Niedobor -12 981,91 -10 112,33 -8 761,75 -8 552,76 -9 629,48 335243] 0,26
Niedobér w przeliczeniu na 1 osobe 2.07 1,65 1,46 1,46 1,66

”_———-—_—'—_—-———_—'———'——W—
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Spadek zuzycia
. 1.02.2007r.- |1.02.2008r.- | 1.02.2009r.- 1.02.2010r.- |1.01.2011r.-
Osie 2011 /2007
31.01.2008r. |31.01.2009r. | 31.01.2010r. 31.12.2010r. |31.12.2011r. i
1. 2 3 Py . 6 m3 %
Zuzycie liczniki gtéwne 3 385,70 3 543,50 3 084,00 3352,00 3227,00 -158,70 | -0,05
Zuzycie przez mieszkancéw 3378.61 3 685,84 3396,00 3 729,59 3 524,99 146,38 | 0,04
Niedobdr / Nadwyzka -7,09 142,34 312,00 377,59 297,99 305,08 | 43,03
Niedobér / Nadwyzka w przeliczeniu na 1 osobe 0,09 1,74 3,85 4,66 4,20
Spadek zuzycia
L 1.02.2007r.- | 1.02.2008r.- | 1.02.2009r.- | 1.01.2010r.- 1.02.2011r.-
Grodek 2011 /2007
31.01.2008r. | 31.01.2009r. | 31.12.2010r. | 31.01.2011r. 31.12.2011r. i
T 2, 3 1 5 6 m3 %
Zuzycie liczniki glowne 5 840,00 5 821,00 5359,00 5632,00 4 490,00 1 350,00 | 0,23
Zuzycie przez mieszkancoéw 4 875,37 5 040,50 4 232,00 4 600,50 3 835,66 1039,71| 0,21
Niedobor -964.,63 -780,50 -1 127,00 -1 031,50 -654,34 310,29 | 0,32
Niedobér w przeliczeniu na 1 osobe 4,97 4,02 6,09 5,64 3,66

W Swieciu w budynkach mieszkalnych zamontowane sg reduktory ci$nienia wody,

ktére znacznie przyczyniaja sie do zmniejszenia roznic wystepujacych w zuzyciu na tych
budynkach. Obnizanie niedoboru umozliwito wylaczenie tej pozycji ze stawki cksploatacyjne;
1 rozliczanie réznic zuzycia wody zgodnie z obowiazujacymi przepisami z mieszkaicami
poszczegolnych nieruchomosei. Pierwsze takie rozliczenia przeprowadzono na dzien
31.08.2010r.

Niedobor w budynkach mieszkalnych w Swieciu w roku 2011 w pordwnaniu do roku
2007 spadt o 3.352,43m> tj. 26%, co w przeliczeniu na 1 osob¢ wyniosto 1,66 m>. Niestety
wzrost w poréwnaniu do roku 2010. Spowodowane jest to pogorszajacym sie stanem
wodomierzy indywidualnych i wzrostem cisnienia w wyzszej czgSci Marianek.

Niedobdér w budynkach mieszkalnych w Grédku w roku 2011 w poréwnaniu do roku
2007 spadt 0 310,29m’ tj. 32% , co w przeliczeniu na 1 osobe wyniosto 3,66 m>.

W budynkach mieszkalnych w Osiu nie wystepuje niedobor, wiekszo$¢ mieszkan nie
posiada indywidualnego opomiarowania, jest naliczany ryczalt i mieszkancy otrzymuja
ZWroty.

Kontrola dziatania urzadzen pomiarowych prowadzona jest przy okazji odczytow
wodomierzy. Ponadto w roku 2011 w 14 budynkach gdzie wystepuje najwigkszy niedobér
przeprowadzono kontrolg i analize zuzycia wody na gtéwnych ujeciach.

Sa to budynki :
- Al. Jana Pawta Il 2,4, 10

Sx\
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W. Polskiego 67 , 67b, 73a,
Ks. St. Krause 13, 19,
Ks. Kard. S. Wyszynskiego 7,

Zwirki i Wigury 1,

Stowackiego 2a,

Wrzosowa 1a,1b, 2a,2b,

Stoneczna la,l1b.

VI. Sytuacja majatkowa i finansowa spoldzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok 2011 zamknela si¢
nadwyzka kosztow nad przychodami w wysokosci — 3 987,93 zi. Nalezy podkreslic, ze w
poréwnaniu do roku 2010, kiedy to niedobor wyniost — 107 tys. zt wida¢ dazenie Zarzadu do
bilansowania kosztéw i przychodéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowym. Uzyskany wynik
zwiekszy koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2012. W dzialalnosci innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi zostat osiagnigty wynik brutto w wysokosci 353 875,48
71, sktadajacy sie z:

— nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji lokali uzytkowych i dziatalnosci
spofeczno-wychowawczej w wysokosci 283 970,46 zi,

— roznicy miedzy kosztami a przychodami operacyjnymi w wysokosci 57 995,89 zi
(przychody wyzsze niz koszty),

— roznicy miedzy kosztami a przychodami finansowymi w wysokosci 11 909,13 zt
(przychody wyzsze niz Koszty),

Uzyskany wynik zostat obciazony naliczonym podatkiem dochodowym od 0so6b prawnych w

wysokosci 109 179,00 zt, stad wynik netto wynidst 244 696,48 zi.

Suma bilansowa w 2011 r. w kwocie 23 158 074,60 zt oznacza po stronie Aktywow wartosc¢

sktadnikéw majatku Spétdzielni, a po stronie Pasywow zrodla pokrycia tego majatku w postaci

funduszy wihasnych, kredytow i innych zobowiazan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2010

wzrosta o 575274,30 zl. W roku 2011 Spoétdzielnia nie podlegata badaniu sprawozdania

finansowego zgodnie z Art. 50 ust. 2 ustawy o rachunkowos$ci, natomiast w umowach

kredytowych bank kredytujacy zawart klauzule o badaniu sprawozdania finansowego w czasie

sptaty kredytdw termo modernizacyjnych i remontowych.
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VII. Fundusz remontowy
Zestawienie kosztéw funduszu remontowego

W roku 2011 przeprowadzilismy prace remontowe w zakresie -

- robdt dekarsko-blacharskich ... 109 134.66 zt
-roboty ogdlnobudowlane ... 635.634.16 zt
srefundacjizaokna 53.907.89 zt
-foboty w zakesie instalacji sanitarnych: gaz, woda, kanalizacia 50867001 zt
-robotyelektryezne 277226,36 2t
-_._r_o.bgt.y.t@rmqmqd@.r.l.l.i.z.a.cyj.n.e__‘..__....___.4_____..____..___..___._..__,..__,.._____._4___......._.,___..._.._.‘.1._445._2_445_8.7.4_2_1
-roboty dokum. przygotowaweze termomodernizacia 2012r 36.293.40 71
-.opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej-,stare budownictwo” 25.633.,00.z
r..r.emo.nt..budynl_(.é_w...S_leas:kngQ.7._i__I.-__Ii_r_a.si.qki.cgg_1_.‘___A,‘_____..__.,..___..___,_.,_..____...___..___.,.7__.2.9_‘_)_1.5.8___2.1
-roboty awaryjne i nieprzewidziane . 19.251,35 74
Razem roboty na lokalach mieszkalnyeh .~~~ 2,608 299,28 7}
Roboty na obicktach wzytkowyeh ... 47 987,35z}
Wartos¢ robét remontowych za 2011 r. wyniosla: 2 656 286.63 zl

W roku 2011 rozdzielono fundusz remontowy na dwie czesci:
— fundusz remontowy pochodzacy z odpiséw od lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz

— fundusz remontowy finansowany kredytami z premia termomodernizacyjna z BGK.

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2011 r. -1071167,87 zi

Wplywy funduszu remontowego :

— odpisy na f. remontowy 1. mieszkalne - 1 869 540,61 zt
— odpis na f. remontowy 1. uzytkowe - 254 338,16 zt
— zwrot kosztow termomodernizacji (noty ksieg.) - 20 738,93 zt
— splaty mieszkancow — budynki bez kredytu 68 442,83 71
— dofinansowanie Urzad Miasta 477 175,00 zt
— regres ubezpieczeniowy 529.20 zt

Ogolem wplywy: 2 690 764,73 zl

IW
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Wydatki z f. remontowego :

roboty remontowe -

zwrot za wymiang okien -

rozliczenie f. remontowego wspdlnoty

termomodernizacja — $rodki wlasne

1 108 642,82 zt
53 907,89 zt
14 253,61 zt

1575 980.61 zt

Ogoélem wydatki :

2 752 784,93 zi

Stan funduszu remontowego na 31.12.2011 r.

-1133 188,07 z1

Rozliczenie funduszu remontowego w czgdci finansowanej kredytem:

Stan funduszu remontowego z kredytu na dzien 01.01.2011 r.

Wplywy:

— premie termomodernizacyjne, dod. splaty -

— splata rat kapitatowych przez mieszkancow -

— splata odsetek -

—4 881 456,36 zi

1089 772,87 z
598 508,16 zt
251 338,05 zt

Ogolem wplywy:

Wydatkowanie :

— roboty termomodern. platne z kredytu -

— sptata odsetek do banku -

1939 619,08 zi

2705172,97 zk
250 631,54 7

Ogélem wydatki :

Saldo funduszu remontowego na 31.12.2011 r.

2 955 804,51 z1
- 5897 641,79 z1

Fundusz remontowy ogé6lem :

Ogodlem stan funduszu na dzien 01.01.2011 r.
Wplywy razem
Wydatki razem

Stan funduszu na 31.12.2011 r. ogélem

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

- 5952 624,23 z1
4 630 383,81 zt
5708 589,44 zi

-7 030 829,86 zi
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Ujemne saldo funduszu zwiazane jest z uruchomieniem kredytéw na
termomodernizacjg, ktore sa splacane w ratach przez mieszkancow. Po zakonczeniu procesu
termomodernizacji wynik ten bedzie si¢ poprawial. Na dzien 31.12.2011 r. saldo funduszu
remontowego na poszczegolnych budynkach jest zréznicowane. Informacja o stanie funduszu
remontowego na dzien 31.12.2011 r. zostala podana do wiadomosci mieszkancéw na klatkach
schodowych.

Wydatkowanie srodkéw funduszu remontowego oparte jest o plan remontéw zasobow
mieszkaniowych, i wieloletni Plan Termomodernizacji, w ktérym ujete s niezbedne roboty
majgce na celu utrzymanie zasobow we wlasciwym stanie technicznym, zmniejszenie ich
energochtonnosci a takze poprawg bezpieczenstwa i estetyki budynkéw i ich otoczenia. W
roku sprawozdawczym wykonano docieplenie 9 budynkéw , ktére zostato sfinansowane ze
srodkow whasnych Spoldzielni oraz z kredytu na zadania termomodernizacyjne. Z tytutu
kredytu z premia termomodernizacyjng pozyskano zwrot srodkéow w kwocie 469 267,11 zt w
postaci premii termomodernizacyjnej. W ramach prowadzonych docieplen wymieniono
rowniez stolark¢ okienna i drzwiows, naprawiono balkony, opaski oraz czesciowo
naprawiono dachy.

W roku sprawozdawczym rozpoczgto proces termomodernizacji na 2 budynkach,
ponadto Spotdzielnia Mieszkaniowa podpisala 3 umowy kredytowe na kontynuacje
termomodernizacji budynkéw oraz remontu tzw. budynkéw ,starego budownictwa” — tj.
budynkow zbudowanych przed 1961 r.

W celu kumulacji $rodkéw na w/w zadania ograniczono wydatki na malowanie i

remonty klatek schodowych. Kontynuowane byly natomiast naprawy dachéw, refundacje
wydatkéw poniesionych przez mieszkancéw na wymiane okien w mieszkaniach, roboty

elektryczne 1 hydrauliczne.

Koszt termomodernizacji w 2011 roku

Koszt termomodernizacji wynidst 3 467 634,41 zt, z czego:
- Srodki wlasne — 1 637 526,95 zi,
- kredyt z premia termo modernizacyjna — 1 830 107,46 71

B B A e R At e i e e L1 U M L T s P ML B B e P ey
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Koszt termomodernizowanych w roku 2011 budynkéw wynidst:

calkowity z tego :
L.p. Budynek , ulica koszt :

ogélem kredyt Ml cyjna| Srodki wiasne

1. |Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 520 716,76 | 247 735,44 51 637,67 272 981,32

2. | Sktodowskiej Curie 1c 206 229,19 101 124,25 24 179,88 105 104,94

3. |Sktodowskiej Curie 1d 346 636,46 181 928,42 44 468,55 164 708,04

4. |Ks.St. Krause 4 471 721,83 263 374,26 53 659,88 208 347,57

5 |Ks Bt Kanse 13 481 507,40 | 255360,01 56 377,60 226 147,39

5 |KaSt Erause 17 386211,33 | 208 866,51 48 458,64 177 344,82

7. | Gatezynskiego 48 353 450,56 193 306,76 43 729,08 160 143,80

8. | Wojska Polskiego 67a 350 500,04 188 804,07 40 928,65 161 695,97

9. | Wojska Polskiego 67b 350 660,84 189 607,74 41 457,24 161 053,10
_ Razemrok2011  |346763441] 183010746 | 404897,19 | 163752695

VIII. Windykacja

Zadluzenie ogélnie na 31.12.2011 rok

Naleznosci ogdtem

w tym:

lokale mieszkalne

lokale uzytkowe

Struktura zadluzenia na dzien 31.12.2011 r.

W spétdzielni posiada mieszkania 2636 oséb.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

756.907,10 zt

674.476,59 zt
82 430,51 zt
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Zdecydowana wickszos¢ — 1930 nie zalega z oplatami za mieszkanie, stanowi to 73%
wszystkich zamieszkatych oséb.

W pozostalej grupie 706 oséb stanowiacej 27 % ogbhu mieszkancow, zadtuzenie z tytutu
oplat za mieszkanie przedstawia sie nastepujaco:

Do jednego miesiaca zalega 387 0sob 1].14,7 % ogdtu mieszkancow, spadto o 3,4% do roku
2010

Zadtuzenie 1 miesieczne posiada 148 0sdb tj. 5,6 % 0gotu zamieszkatych osob- spadek 0 0.9
% do roku 2010

Zadtuzenie 2 miesieczne posiada 63 0sob tj 2,4% 0gotu mieszkancow- wzrost 0 0,2 %
Zadtuzenie 3 miesigczne i diuzsze posiada 108 0séb, co stanowi 4,1 % ogdtu mieszkancow-

spadek 1,1 % do roku 2010.

Zadluzenie mieszkancéw z podzialem na m-ce w zlotych

Zadhuzenie na lokalach mieszkalnych na dzien 31.12.2011 roku wynosi kwote 674 473,59 zt
Kwotowo struktura zadhuzenia przedstawia sig¢ nastgpujaco;

Do jednego miesiaca kwota zadtuzenia wynosi: 19.929.38 7zt co stanowi 2,95 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych,

Zadhuzenie 1 miesi¢czne -kwota zadluzenia wynosi: 56.085.25 zt co stanowi 8,32 %
zadluzenia na lokalach mieszkalnych

Zadhuzenie 2 miesieczne to kwota zadtuzenia 47.062,81 71 co stanowi 6,98% zadtluzenia na

lokalach mieszkalnych

Zadluzenie 3 miesieczne i dtuzsze to kwota: 551 399,15 7t co stanows 81,75 % zadluzenia na

lokalach mieszkalnych.

Biorac pod uwage powyzsza analiz¢ , w poréwnaniu do roku 2010 nastapito polepszenie
efektow windykacji, pomimo wzrostu kwotowego zaduzenia , ktore wynika ze wzrostu
kosztow utrzymania lokali.

Ugody w splacie zadluzenia

Kwota realizowanych ugod na dzien 31.12.201 1y tj 198 005,09 zt stanowi 29 % catego
zadtuzenia , pozostate zadtuzenia to 7] % catosci. Ugody realizowane dotycza gldwnie oséb
zadhuzonych ponad 3 m-ce, z ktdrymi Zarzad podpisat ugody splaty zadtuzen w ratach .
Kwota 353 394,06 7t jest windykowana w tym przedziale czasowym. Pozostala kwota
zadiuzenia objetego dziataniami windykacyjnymi tj. 123 077,44 zt sq to pozostate zadluzenia

drobne, jedno i dwu miesigczne nie objete egzekucja sadowa,
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Zestawienie ugod splacanych w ratach

W ciagu catego 2011 Zarzad zawart 71 ugdd splat zadtuzen »  lat poprzednich realizowanych
bylo 15 ugod . Laczna kwota realizowanych ugoéd w 2011 roku wynosita 402 032,18 zl. Z
tego catkowicie sptacito 40 0sob kwote w wysokosci 84 524,47 z, co stanowi 21 % splaty
zawartych ugdd. Pozostata splacona kwota tj. 119 502,62 zt dotyczy splat zadluzenia w
umowach obowiazujacych w 2011 roku. Zauwazalna jest wysoka efektywnos$é — splat
zadluzenia poprzez zawieranie uméw o splate ratalna. Zawierajac ugody Zarzad ogranicza
koszty windykacji, jednoczesnie ogranicza koszty zadtuzenia dla mieszkancowi zalegajacych

z platnosciami w Spétdzielni.

IX. Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

Spotdzielezy Osrodek Kultury ,,Stokrotka” w 2011 roku prowadzit swoja dziatalno$¢ w
kotach zainteresowan i sekcjach oraz organizujac réznego rodzaju imprezy, konkursy i
turnieje. W minionym roku dzieci, miodziez i dorogli mogli uczestniczy¢ w 14 kotach
zainteresowan, w ktérych prowadzone sg m.in. zajgcia: wokalne, plastyczne, taneczne,
muzyczne i sportowe. Zorganizowali$my 73 réznego rodzaju imprezy. Byly to m.in. imprezy
plenerowe np. ,,Rodzinny Piknik Militarny” i Dzien Dziecka. BylisSmy wspotorganizatorami:
pikniku rodzinnego ,,Pozegnanie lata”, $wicta kociewskiego ziemniaka ,.Dziei Batabuna” i
obchodéw Dni Swiecia. ZorganizowaliSmy takze festiwal tafica przedszkolnego ,,Tanczyé
kazdy moze” i ogélnopolski festiwal piosenki »Spiewaj z NAMI”, w ktorym uczestniczyto 46
mlodych wykonawcow z calej Polski. Corocznie organizowany powiatowy przeglad wiersza i
piosenki przedszkolnej ,,Zabawa w RYMY i RYTMY” réwniez cieszy si¢ bardzo duzym
zainteresowaniem. Uczestniczy w nim nawet 19 przedszkoli. W 2011 roku juz po raz drugi
oglosiliSmy  konkurs na najladniejszy balkon i loggie. Oglosilismy i przeprowadzili$my
konkursy recytatorskie, plastyczne i sportowo-rekreacyjne. W okresie wakacji letnich i
zimowych jesteSmy organizatorami wypoczynku dla dzieci pod nazwg ,,wakacyjnej edukacji
kulturalnej”. Nasi podopieczni biorg udzial w festiwalach i konkursach ogdélnopolskich,
wojewodzkich i regionalnych. W 2011 roku zdobylismy ogétem 33 nagrody.

Bardzo dobrze uklada nam sie wspélpraca z lokalnymi instytucjami, szkotami i firmami w

tym z Urzgdem Miejskim w Swieciu, ktéry corocznie pomaga nam finansowo.
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Wynik finansowy dziatalno$ci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej w 2011 roku przedstawia

si¢ nastgpujaco:

1) dochody:
- odpis od lokali mieszkalnych i uzytkowych - 164.213,38
- wplaty od nie bedacych cztonkami - 293431
(na podstawie umowy)
- wypracowane dochody wiasne - 7476898
- dotacja z Urzgdu Miejskiego - 50.000,00
- dofinansowanie sponsora - 150,00
RAZEM: 292.066,67
2) koszty: 323.171,38

WYNIK (1-2)  -31.104,71
SOK Stokrotka realizuje, poza opisang wyzej dziatalnoscia, zadanie integracji spotecznosci
spotdzielczej i poza spotdzielczej, majac duzy udzial w rozwoju relacji na linii miasto —
spoldzielnia. Z tego tez powodu warto ponies¢ koszty przekraczajace przychody, ktére

dodatkowo obnizaja zobowigzania podatkowe spétdzielni.
X. Podsumowanie i kierunki dzialan w roku 2012

W 2011 roku realizowano dalszy clag dzialan majacych na celu osiagnigcie
przejrzystych rozliczen z mieszkancami i zbilansowania kosztow na poszczegdlnych
nieruchomosciach poprzez:

. Zmiang rozliczenia gazu z formy ciagtej (niedobor rozliczany byl podniesieniem
stawki w nastgpnym okresie) na bilansowa (podobnie jak c.0. i woda — po okresie
rozliczeniowym ustalenie nadptat i niedoptat),

2. Dostosowywanie stawek na poszczegolnych budynkach do faktycznie ponoszonych
kosztéw i roczne bilansowanie nieruchomosci. Kazdy budynek ma rozliczony wynik
finansowy a niedobor badz nadwyzka rozliczana jest w roku kolejnym,

3. Usprawniono system ksiggowy naliczania kosztéw na rodzaje dziatalnosci
(konserwacja, sprzatanie, utrzymanie terenéw). Powyzsze dzialania restrukturyzacyjne
umozliwity pierwszy raz od 7 lat uzyskac¢ dodatni wynik finansowy na eksploatacji w

skali calej spoldzielni i zagospodarowanie osiagnietego zysku w innych celach niz
tylko pokrywanie strat,

S
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Ponadto :

1

Zgloszono 1 zarejestrowano w Sadzie Rejestrowym zmiany Statutu i wszystkie
uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie w 2011 roku,

Powstaty i zostaly zagospodarowane kolejne place zabaw. Od 2008 roku pozyskano
nieodptatnie od firm docieplajacych budynki zabawki na kwotg ok. 175 tys. zt,

W dalszym ciagu trwato zagospodarowywanie terenéw, remonty chodnikéw, placow,
schodow,

W poréwnaniu do 2009 roku zuzycie energii cieplnej na 11 docieplonych budynkach
zmniejszylo si¢ z 7 725 GJ do 5 663 GJ w 2011 roku tj. 2 062 GJ,

Laczne oplaty eksploatacyjne w 2011 roku obnizyty si¢ w stosunku do 2010 roku z
kwoty 9 982 788,23 zt do 9 625 103,51 zt tj. 0 357 684,79 zt,

W zakresie remontéw :

<

Podpisano umowy z Bankiem i przeprowadzono przetargi na realizacje
termomodernizacji na rok 2012,
Podpisano umowy z Bankiem, rozstrzygnieto przetarg i rozpoczgto realizacje prac

remontowych na 2 kamienicach,

. Trwala wymiana instalacji elektrycznych i hydraulicznych,

Prowadzono prace w zakresie remontu drog i chodnikéw w zakresie mozliwym do
sfinansowania,

Podpisano umowy i pozyskano z Gminy Swiecie dotacj¢ na termomodernizacje
budynkow w kwocie 477 175,00 zt,

Pozyskano z BGK premie termo modernizacyjne w kwocie 404 897,19 z1,

Ztozono wnioski na remont przez Urzad Gminy Swiecie ciagdw komunikacyjnych —

Galczynskiego — Al. Jana Pawta I1 i Ks. St. Krausego 11 - 19.

Dziatania prowadzone obecnie i zalozenia na przysztosé.

e

Kontynuacja i zakoriczenie procesu termomodernizacji budynkoéw,

2. Kontynuacja prac remontowych na budynkach tzw. ,starego budownictwa”,
8
4

Systematyczne bilansowanie kosztéw eksploatacji na kolejnych budynkach,

. Podziaty terenu na terenie bazy — Zwirki i Wigury 6 — przygotowanie pod budowe

garazy pod wynajem,
Przygotowanie ewentualnych mozliwosci rozwojowych budownictwa

mieszkaniowego w zakresie pozyskania terendw,

S
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6. W miarg posiadanych srodkéw modernizacja budynku biurowego spotdzielni przy ul.
B. Prusa 1,

7. Podpisanie umoéw na dofinansowanie termomodernizacji z Urzedem Gminy Swiecie,

8. Podejmujemy — w uzgodnieniu z ENEA i Urzedem Gminy w Swieciu przygotowania
do zmiany na nowoczesne os$wietlenia terenu ulic B. Prusa, I. Krasickiego,
Stowackiego. Wstgpnie wykonanie okreslono na rok 2013 — po tym terminie

planujemy zagospodarowanie terenu w obrebie tych ulic.

Przedktadajac Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie do akceptacji, Zarzad i pracownicy
skladaja serdeczne podzigkowania spéldzielcom, mieszkaficom, czfonkom Rady
Nadzorczej, wladzom samorzadowym za przyczynienie si¢ do osiagniecia przez

Spoldzielni¢ sukcesu w sferze gospodarczej, finansowej i kulturalnej w roku 2011.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

Swiecie, dnia 30 marzec 2012 r.
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