Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu
za okres od Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 14 czerwca 2011 r., 15 czerwea 2011 r., 16 czerwca 2011 r.,
27 czerwca 2011 r. i 28 czerwca 2011 r. do chwili obecnej.

I. Rada Nadzorcza i jej komisje

1. Sktad Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujacym Statutem
sktadala si¢ z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w 2011 roku na okres 3 lat.

W dniu 12 lipca 2011 r. Rada Nadzorcza ukonstytuowala sie nastepujaco:

1) Matgorzata IWANSKA - przewodniczaca Rady Nadzorczej;

2) Teresa REDLARSKA - zastepca przewodniczacej;

3) Adam CIESLAK - sekretarz;

4) Barbara DETLAF - przewodniczaca Komisji Rewizyijnej;

5) Kazimierz KWIATKOWSKI - przewodniczacy Komisji GZM;
6)  Janusz KRZEMINSKI - czlonek:

7) Adam POROZYNSKI - czlonek.

[los¢ posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej - 12 (do dnia 08.05.2012 1.
[lo$¢ posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej - 6  (do dnia 26.04.2012.1.);
Laczna ilos¢ posiedzen Komisji Rady Nadzorczej - 27

1. Komisje stalte Rady Nadzorczej.
a) Komisja Rewizyjna pracowata w skladzie:

(od 12 lipca 2011 r. do 23 stycznia 2012 r. )

> Barbara DETLAF - przewodniczaca;
> Adam POROZYNSKI - zastgpca przewodniczacej;
> Adam CIESLAK - sekretarz

(od 24 stycznia 2012 1.)
> Barbara DETLAF - przewodniczaca;
> Adam POROZYNSKI - zastepca przewodniczacej;
> Teresa REDLARSKA - sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 12 posiedzen, ktérych najwazniejszym przedmiotem prac byly:

e analizy wykonania planéw gospodarczo - finansowych Spotdzielni po trzech kwartatach
2011 roku, po zakonczeniu 2011 oraz za pierwszy kwartat 2012 r.;

* analiza przychodow i kosztow z tytutu wynajmu lokali uzytkowych za 2010 rok

e analiza zadluzen powyzej 3 miesiecy w zasobach mieszkaniowych i na lokalach
uzytkowych Spoétdzielni;

e sprawdzenie udziatéw srodkow wiasnych w termomodernizaciji

* analiza realizacji przez Zarzad wnioskow Komisji Rewizyjnej za 2011 rok, przyjetych
przez Rad¢ Nadzorcza;

e analiza przychodow i kosztow Spétdzielezego Osrodka Kultury ,,Stokrotka” za 2011 rok:
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a) Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowala w skladzie:
(od 12 lipca 2011 r. do 23 stycznia 2012 1.")

e Kazimierz KWIATKOWSKI - przewodniczacy;
> Teresa REDLARSKA - zastgpca przewodniczacego;
> Janusz KRZEMINSKI - sekretarz
(od 24 stycznia 2012 r.)
> Kazimierz KWIATKOWSKI - przewodniczacy;
> Janusz KRZEMINSKI - zastepca przewodniczacego;
> Adam CIESLAK - sekretarz
> Matgorzata INANSKA - czlonek

Komisja GZM odbyta 12 posiedzen (do dnia 25.04.2012r.), ktorych najwazniejszym przedmiotem prac
byly:

e celowos¢ wydatkowania srodkéw funduszu remontowego w 2011, ocena realizacji prac
remontowo - budowlanych. Opiniowanie planowanych prac remontowych na 2012 rok;

e analiza opisowa zuzycia zimnej i cieptej wody za okres od 01.02.2011 r. do 31.01.2012
roku, w tym ocena realizacji ztozonych wczesniej wnioskow przez Komisje GZM w tym
zakresie.

e analiza dzialan Zarzadu wynikajaca z wykonanych przegladéw stanu technicznego w
zasobach Spoéldzielni /instalacji gazowych, elektrycznych, odgromowych i przewodéw
kominowych/;

o realizacja napraw i przegladow gwarancyjnych budynkéw  Spotdzielni po
termomodernizacji;

e realizacja prac termo modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych w 2011 roku;

® organizacja przetargéw na prace termo modernizacyjne w 2011 roku;

* ocena prac zwigzanych z przygotowaniem tzw. starych zasobéw mieszkaniowych do
remontow;

Zalecenia i wnioski z prac Komisji Stalych przedstawiane byly na plenarnych posiedzeniach
Rady Nadzorczej, ktére po przyjeciu przez Rade byly kierowane do Zarzadu Spotdzielni do
realizacji.

1. Komisja statutowa Rady Nadzorczej.

W dniu 24 stycznia 2012 r. ukonstytuowala sie Komisja Statutowa. W skiad Komis;ji
Statutowej z cztonkéw Rady Nadzorczej weszli:

> Teresa REDLARSKA;
> Barbara DETLAF;
> Adam CIESLAK

Komisja odbyta 3 posiedzenia i przygotowata projekty zmian w Statucie na Walne
Zgromadzenie, ktére w dniu dzisiejszym zostana przedstawione do przyjecia w formie uchwaty
przygotowanej przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.

IL. Glowne obszary dzialania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.
1. Monitorowanie procesu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych poprzez:

* nadzorowanie procedury przetargowej na wykonanie robot termomodernizacyjnych;
® oceng jakosci oraz tempa wykonywanych prac na poszczegélnych blokach; Q
* kontrolg kolejnosci realizacji zadan zgodnie z przyjetym harmonogramem;



* monitorowanie realizacji przegladow gwarancyjnych termomodernizowanych blokdw,
ktorym termin gwarancji uptywa w 2012 r.;
* analizg zaciagnigtych kredytow na termomodernizacje i ich splate w 2011 r.

Byt to najwazniejszy i najbardziej obszerny przedmiot dziatania. Przeprowadzenie procedury
przetargowej na termomodermzaq@ budynkéw w 2012 r. przez Zarzad Spoétdzielni 1
osiggniete wyniki nie budzity wigkszych zastrzezen ze strony Rady Nadzorczej. Udzial wielu
podmiotoéw w procedurze przetargowej wplynal na osiggniete wyniki w przetargach.

Nadal poprawy wymaga nadzor ze strony Spoétdzielni Mieszkaniowej jako inwestora
w sprawie jakosci prac, porzadkéw na budowie i zachowania technologii wykonywanych prac
przez wykonawcow. Nowe zasady spisywania umow na prace termomodernizacyjne pozwolity
na wyeliminowanie rob6t dodatkowych.

. Pozyskiwanie Srodkow zewnetrznych na zadania termomodernizacyjne.

Pozyskano w latach 2009 - 2010 kwote 375 000 zt ze srodkéw Gminnego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, 477 175 zt z dotacji celowej z budzetu Gminy Swiecie w
2011 r., oraz 58 508,10 zl z dotacji celowej z budzetu Gminy Swiecie w 2012 roku. Razem
dofinansowanie ze strony Gminy stanowi 910 683,10 zl. To duzy zastrzyk finansowy dla
Spoldzielni i jej cztonkow.

Pozyskanie tych $rodkéw bylo mozliwe dzigki opracowanemu spdjnemu programowi
termomodernizacji przez Zarzad Spoéldzielni, aktywnej roli radnych Rady Miejskiej
oraz wielkiej przychylnosci Burmistrza Swiecia.

Wiasciwie przygotowana dokumentacja oraz zaangazowanie pracownikéw Spoéldzielni
pozwolily sprawnie pozyska¢ pieniadze z budzetu Gminy, a nastepnie wiasciwie je wykorzystac.

Po zakonczeniu calego procesu termomodernizacji otrzymane $rodki finansowe zasilg
fundusz remontowy modernizowanych blokéw w Swieciu zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej
T s B BIIA ¢35 aimimais 185 inosions v ppune

. Aktualizacja regulaminéw, — procedur —oraz instrukcji obowiqzujqcych w  Spéldzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Opracowano i decyZJq Rady Nadzorczej wprowadzono »Regulamin windykacji naleznosci
z tytutu optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu” - uchwata nr 43/2011
zdnia 13.12.2011 r.

Na biezaco aktualizowano regulaminy, procedury i instrukcje opracowane w latach 2008 -
2009 1 dostosowano je do wymogow prawa i sprawniejszego biezacego dziatania Spétdzielni:

» dokonano zmian w ,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swieciu”- uchwata 36/2011 z dnia 25.10.2011 r.

» uchwalono jednolity tekst ., Regulaminu w sprawie ustalania przychodoéw i kosztéw
gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  (lokale  mieszkalne i  uzytkowe)
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu” -
uchwata nr 37/2011 z dnia 25.10.2011 r.

» uchwalono zmiany w ~Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu” - uchwata nr 38/2011 z dnia 25.10. 2011 r.

4. Realizacja wieloletniego planu dzialania w zakresie zagospodarowania terendéw Spoldzielni
Mieszkaniowe;.

Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej rozpoczal w 2010 roku realizowanie

koncepcji zagospodarowania terenéw migdzy blokami oraz plan remontéw chodnikéw i plac
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utwardzonych. Gléwne prace za kwote ponad 390.000 zt . wykonane zostaty w roku 2010.

W 2011 roku w ramach posiadanych srodkéw finansowych realizowano ten proces, ktéry po
zakonficzeniu termomodernizacji moze by wyraznie rozbudowany i dostosowywany do potrzeb
biezacych spotdzielcow.

5. Realizowanie programu remontu starych budynkéw wybudowanych przed rokiem 1961.

Rada Nadzorcza monitorowata proces wprowadzania programu remontu starych budynkow
wybudowanych przed rokiem 1961. Zebrania prowadzone przez Zarzad Spotdzielni
z mieszkaficami poszczegdlnych blokow pozwolity na podjecie konkretnych decyzji
dotyczacych zakresu, sposobu planowania i realizacji remontow.

6. Wyjasnienie przyczyn rozbieznosci zuzycia wody pomiedzy sumq wskazan licznikéw
mieszkaniowych, a licznikiem gtéwnym umieszczonym w bloku.

Problem ten byl tematem prac dalszych Komisji GZM. Nadal sa bloki, w ktorych te
rozbieznosci s zbyt duze / bloki w Grédku oraz 5 blokéw w Swieciu, gdzie réznica po ostatnich
odczytach wyniosta powyzej 10%/.

Zdaniem Rady Nadzorczej na taki wynik analizy majg wptyw stare instalacje wodociagowe ,
nielegalizowane urzadzenia pomiarowe (liczniki poboru wody), oraz brak dostepu do wszystkich
mieszkan w dniu dokonywania odczytu.

Potrzebne jest réwniez wigksze zaangazowanie samych mieszkancoéw, bez udziatu ktérych
znaczne polepszenie wynikow jest niemozliwe.

7. Omowienie wnioskéw ztozonych na ostatnim Walnym Zgromadzeniu:

Wnhioski zlozone przez spétdzielcow na ostatnim Walnym Zgromadzeniu skierowane do Rady
Nadzorczej jako organu Spoldzielni zostaly przez Rade Nadzorcza zrealizowane.

Dokonano  zgodnie z wnioskiem analizy wykonania uchwal Walnych Zebran i Zebran
Przedstawicieli Czlonkéw z ostatnich 10 lat przez organa Spoéldzielni i przedstawiono wraz
z wyjasnieniami Zarzadu Spotdzielni na stronie internetowej Spotdzielni.

8. Dzialalnosé¢ Spoldzielczego Osrodka Kultury ,, Stokrotka”

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ kulturalno — o$wiatowa Spotdzielczego Osrodka
Kultury ,,Stokrotka™.

9. Pelnienie dyzurow przez czlonkéw Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej realizowali dyzury w Spoldzielezym Osrodku Kultury
~STOKROTKA” w pierwszy wtorek miesigca w godz. 16.30 — 17.30, o czym informowano
czlonkéw Spoldzielni wywieszajac informacje na tablicy ogloszen, poprzez Telewizje Kablowa
oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Ogodtem przeprowadzono w okresie sprawozdawczym 8 dyzuréw, w ktorych uczestniczylo
4 czlonkoéw Spéldzielni Mieszkaniowej. Male zainteresowanie dyzurami $wiadezy¢ moze
o wlasciwej pracy Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni. Brak bowiem byto podstaw do Interwencji
Rady Nadzorczej jako organu kontrolnego i nadzorczego. Nalezy podkresli, ze zachowanie
niektorych spotdzielecow wobec dyzurujacych budzito wiele kontrowersji, co do celowosci
prowadzenia dyzurdw.

Sprawy podejmowane w czasie dyzuréw dotyczyly miedzy innymi:

. zagospodarowania terendw przy blokach mieszkalnych;
. stanu chodnikéw, placéw utwardzonych i dojazdéw do blokéw;
= innych spraw indywidualnych cztonkow Spotdzielni.
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Wszystkie powyzsze sprawy byly omawiane na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorcze;.
Sprawy mozliwe do wykonania bylty realizowane na biezaco przez Zarzad Spétdzielni, w innych
przypadkach udzielano pisemnych odpowiedzi zainteresowanym.

ITII. Whniosek o udzielenie absolutorium
W oparciu catoroczng kontrolg dziatalnosci Zarzadu przez Rade Nadzorcza, oraz wyniki
badania sprawozdania finansowego za 2011 rok dokonanego przez biegtego rewidenta p. Elzbiete
Zielinska
Rada Nadzorcza wnioskuje:

a) o udzielenie absolutorium za 2011 rok:

* Prezesowi Spoétdzielni — p. Dariuszowi Zawadzinskiemu;
b) o udzielenie absolutorium za 2011 rok:

» Zastgpcy Prezesa — p. Grzegorzowi Dudzinskiemu;
¢) o udzielenie absolutorium za 2011 rok:

* Oddelegowanemu Cztonkowi Rady Nadzorczej do pelnienia funkcji Zastgpcy Prezesa
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu - Pani Barbarze Detlaf:

d) o nie udzielenie absolutorium za 2011 rok:

* Czlonkowi Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu - Panu Wojciechowi
Przestawskiemu.

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Rada Nadzorcza sktada serdeczne podzigkowania spétdzielcom, Zarzadowi oraz
pracownikom Spéidzielni za owocng wspdlprace w okresie sprawozdawczym, za prace i
zaangazowanie w realizacji przyjetych planéw gospodarczo-finansowych i spoleczno —
kulturalnych, oraz za podejmowanie nowych wyzwaf i przedsiewzie¢ zmierzajacych do
polepszenia funkcjonowania Spotdzielni.

Dzigkuj¢ cztonkom Rady Nadzorczej za zaangazowanie i prace na rzecz Spotdzielni.

Dzigkuje za uwage.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Adam CIESLAK Malgorzata IWANSKA

----------------------------------------------------------------------------
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