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Sprawozdanie

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Swieciu za okres od Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 24 czerwca 2014 r., 25 czerwca 2014 r.

i 26 czerwca 2014 r. do chwili obecnej



I Rada Nadzorcza i jej Komisje

1. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujacym Statutem
sktadata sie z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2014 roku na
okres 3 lat.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

Elzbieta KRAINSKA - przewodniczgca Rady Nadzorczej;
Marek KOZLtOWSKI - z-ca przewodniczgcego RN

Barbara CABAN - sekretarz RN

Dariusz WOZNIAK - przewodniczacy Komisji Rewizyjnej;
Roman JOZEFCZYK - przewodniczacy Komisji GZM;
Jerzy GRATKOWSKI - cztonek RN

Wiestaw KRAWCZYK - cztonek RN
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Rada Nadzorcza od ostatniego Walnego Zgromadzenia odbyta 12 posiedzen plenarnych, na
ktérych podjeto 46 uchwaty.

Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 11 posiedzen.

Komisje state i czasowe Rady Nadzorczej tacznie odbyty 23 posiedzen.

2. Komisje Rady Nadzorczej

2.1. Komisje Stafe:

1. Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:

1. Dariusz WOZNIAK - przewodniczacy;
2. Jerzy GRATKOWSKI - zastgpca przewodniczgcego;
3. Wiestaw KRAWCZYK - sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 8 posiedzen, ktorych tematem prac byty:

1. Analiza wykonania planéw gospodarczo - finansowych spotdzielni;

Analiz projektu planu gospodarczo-finansowego Spdtdzielni na 2015 rok;

3. Kontrola sposobdw zabezpieczania nalezycie wykonanych robdt stosowanych w
umowach na roboty budowlane,

4. Sprawdzenie prawidtowosci wydatkowania Srodkow na ptace,

5. Badanie skarg cztonkdéw spdtdzielni na dziatalnosc Zarzqdu.
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Dodatkowo Komisja Rewizyjna w toku swojej dziatalnosci szczegolna uwage zwracata na:

1. Prawidtowo$é¢ procedury przetargowej Spotdzielni — cel ten zrealizowany zostat przez
oddelegowanie swojego przedstawiciela do pracy w komisjach przetargowych w roli

obserwatora.



Prawidfowoé¢ wykorzystania dotacji z Gminy Swiecie na termomodernizacje zasobow
Spotdzielni. W celu uzyskania pewnosci o sposobie rozliczenia dotacji, Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej ztozyt wniosek o objecie specjalng kontrolg catego procesu przez lustratorow - w
wyniku lustracji uwag nie wniesiono. Dodatkowo Rada Nadzorcza wystgpita w kwestii
potwierdzenia prawidtowosci postepowania w rozliczeniu dotacji do Burmistrza Swiecia.

Komisja Rewizyjna w wyniku catorocznej kontroli dziatalnosci Spétdzielni pozytywnie ocenita

dziatalnoé¢ Zarzadu. W toku przeprowadzonych kontroli oraz analiz skierowano nastgpujace

whnioski do Zarzadu Spotdzielni:

1.

Prowadzenie wnikliwej analizy zadtuzen i prowadzenie intensywnych dziata windykacyjnych w
celu odzyskania zalegtych kwot.

Podjecie dziatar w celu wynajecia lokali uzytkowych bedacych w pustostanie.

Wystgpienie do Rady Miejskiej w celu zwiekszenia dotacji na dziatalno$¢ Spotdzielczego
Osrodka Kultury Stokrotka z uwagi na pogtebiajacy sie deficyt.

Podjecie staran o pozyskanie zewngtrznych srodkow na zagospodarowanie terenow zielonych.

Zmiane struktury planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na rok 2015 przez wytaczenie
podziatu na stanowiska robotnicze i nierobotnicze.

. Zalecono w korespondencji z mieszkaficami podpisywanie zatacznikow.

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowata w sktadzie:

1. Roman JOZEFCZYK - przewodniczacy;
2. Marek KOZEOWSKI - zastepca przewodniczgcego;
3. Barbara CABAN - sekretarz

W pierwszym miesigcu dziatalnosci Rady Nadzorczej cztonkowie komisji GZM wraz z
przewodniczaca RN zapoznali sie z zasobami spétdzielni mieszkaniowej w Osiu, Grédku i Swieciu.

Komisja GZM odbyta 12 posiedzen, ktorych tematem byty:

1. Ocena realizacji potrzeb remontowych parkingéw, drég osiedlowych i remontéw klatek
schodowych w 2014 r.
Sprawa porzqdkdw, pielegnacji i rekultywacji terendw zielonych na osiedlach;
Analiza poréwnawcza zuzycia energii cieplnej w blokach w 2013 i 2014 roku przed i po
termomodernizacji.
Analiza potrzeb remontowych na 2015 rok;
Analiza prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zielonych, remontéw placéw
utwardzonych i chodnikéw na rok 2015.

6. Analiza poréwnawcza zuzycia energii elektrycznej w roku 2013 i 2014 w blokach w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej.

7. Weryfikacja ,Harmonogramu remontow klatek schodowych”
Sprawa budowy garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6
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9. Sprawa budowy placu utwardzonego od budynkow przy ul. Stowackiego 10 do
Stowackiego 4 w roku 2015

10. Analiza planu remontdw przedstawionego przez Zarzqd Spdtdzielni Mieszkaniowej

11. Sprawa dotyczgca wykonania balkondw dla budynkdw przy ul. Stowackiego 2a i B. Prusa
5, konsultacje z zainteresowanymi mieszkaricami.

12. Analiza mozliwosci zakupu terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

13. Sprawdzenie wykonania przez Zarzqd planu remontdw za 2014r.

14. Sprawa podziatu terenu zespotu garazy przy Al. Jana Pawta I

Sprawozdania poszczegdlnych komisji zostaty opracowane przez Przewodniczacych komisji na
podstawie protokotéw z poszczegdlnych posiedzen i po konsultacji z jej cztonkami.

Zalecenia i wnioski ujete w protokotach komisji statych omawiane byty na plenarnych
posiedzeniach Rady Nadzorczej i kierowane do Zarzgdu Spotdzielni celem ich realizacji.

Wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczg w ogtoszonych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa przetargach jako obserwatorzy oraz w niektorych odbiorach zakonczonych prac
remontowych i budowlanych.

2.2. Komisje Czasowe:

1. Komisja ds. konkursu na ukwiecone balkony i loggie na osiedlach Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Komisja odbyta 2 posiedzenia oraz dokonata wizji lokalnej balkondw i loggii. Wizjg objeto
wszystkie budynki bedace w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku i Osiu.
Opracowano protokoét koncowy, ktéry przedstawiono Zarzadowi Spoéfdzielni Mieszkaniowej.
Wreczenie nagrdod odbyfo sie w miesigcu wrzesniu 2014r. w Spotdzielczym Osrodku Kultury
,Stokrotka”.

2. Komisja ds. przeprowadzenia konkursu na Z-ce Prezesa Zarzadu

W miesigcu pazdzierniku 2014r. komisja dokonata weryfikacji merytorycznej ztozonych
dokumentow przez 7 kandydatow w wyniku czego zakwalifikowata do Il etapu postepowania
konkursowego na stanowisko Z-cy Prezesa Zarzagdu 5 kandydatow. Rada Nadzorcza po
przeprowadzeniu rozmow z kandydatami, dokonata w gtosowaniu tajnym wyboru na stanowisko
Z-cy Prezesa, ktorym zostat Pan Mariusz Sajdak.

Il. Gtéwne obszary dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

1. Monitorowanie procesu termomodernizacji budynkow mieszkalnych poprzez:

1. Ocene jakosci oraz tempa wykonywanych prac na budynkach starego budownictwa
w drugim poéfroczu 2014 .
2. Monitorowanie realizacji przeglagdow gwarancyjnych termomodernizowanych

4



budynkéw, ktérym termin gwarancji uptywa w 2015 roku
3. Analize zaciggnietych kredytow na termomodernizacje i ich sptate w 2014 i 2015 roku.

W zwigzku z zakonczeniem procesu termomodernizacji, Rada Nadzorcza zajeta sie
tematem wtasciwego zagospodarowania terendw przy budynkach mieszkalnych poprzez
realizacje terendw utwardzonych i urzgdzenia terenéw zielonych.

Pozostaje do monitorowania sprawa terminowej sptaty przez spétdzielcow zaciggnietych
kredytéw oraz realizacja przez Zarzad SM zgtoszonych napraw w blokach, w ktérych korczy sie
okres gwarancyjny.

2. Pozyskiwanie srodkow zewnetrznych na zadania termo modernizacyjne.

Proces termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych SM trwat w latach 2007 -2014r. w tym
czasie objeto termomodernizacja 65 blokéw w Swieciu, Osiu i Grédku oraz 10 kamienic
starego budownictwa.

Finansowanie procesu termo modernizacji prowadzone byto ze srodkéw: funduszu
remontowego, kredytéw bankowych z premig termo modernizacyjng oraz dotacji
zewnetrznych z Urzedu Miasta.

3. Strategia Dziatania i Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

Walne Zgromadzenie w czerwcu 2013 roku przyjefo ,Strategie Dziatania i Rozwoju Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu”.
Natomiast w 2014 roku WZ uchwalito zaktualizowany ,,Harmonogram rzeczowo-finansowy zadan”
stanowiacy zatacznik nr 2 do ,Strategii Dziatania i Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu” .
Zgodnie z kierunkiem rozwoju Spoétdzielni zapisanym w Strategii, RN przyjeta za cel na lata
2015/2017 pozyskanie (kupno) terendw inwestycyjnych z przeznaczeniem na realizacje nowych
inwestycji, blokdw z lokalami na sprzedaz lub wynajem, z garazami i lokalami uzytkowymi.

4. Realizacja zagospodarowania terenow Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza na 2015 rok przyjeta hasto ,Rok 2015 rokiem zieleni”. W tym zakresie
planujemy obsadzenie zieleniag miejsc dotad niezagospodarowanych jak réwniez wydzielenie z
przestrzeni placdw, na ktérych znajdujg sie kontenery na $mieci za pomocg ogrodzeniowych
paneli i roslinnosci. Komisja GZM dokonata lustracji tych miejsc na terenie wszystkich osiedli
spofdzielni mieszkaniowej. Na dzien dzisiejszy prace te sg w trakcie realizacji.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz estetyki osiedla B. Prusa pojeto dziatania
zmierzajace do uregulowania stanu prawnego i ewentualnej rozbiorki budynku mieszkalnego
(pustostanu) przy ul. Wojska Polskiego 123. W zwigzku z tym wystgpiono do Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Swieciu o podjecie dziatari prowadzacych do rozbiérki w/w
budynku. Doraznie spofdzielnia zaplanowata wykonanie odgrodzenia budynku od strony terenu
spotdzielni i obsadzenie roslinami pngcymi.

Na rok 2015 zaplanowano na remonty infrastruktury kwote 299.000,00 zt.



5. Wieloletni harmonogram remontow klatek schodowych blokéw mieszkalnych bedqcych w
zasobach Spotdzielni oraz instalacji gazowych, elektrycznych i wodnych.

Rada Nadzorcza na biezgco nadzorowata realizacje harmonogramu remontéw klatek
schodowych. Na dzien 30 kwietnia 2015r. na 65 budynkéw mieszkalnych zakoriczono remont
klatek schodowych w 12 budynkach. Do korica 2015 roku planuje sie wykonaé remont jeszcze
w 8 budynkach.

W znacznej czesci blokow rozpoczecie remontu klatek schodowych uzaleznione jest od
wczesniejszego przeprowadzenia remontu instalacji elektrycznej, gazoweji wod-kan.

Remont instalacji elektrycznej na koniec kwietnia 2015r. zostat zakoriczony w 7 budynkach,
a do konca 2015 roku planuje sie wykonac¢ remont instalacji w kolejnych 5 budynkdw.

Remont instalacji wody zimnej i cieptej wraz z cyrkulacja oraz remont instalacji gazowej na
dzien 30.04.2015r. zrealizowano w 6 budynkach, a z planowanych do wykonaniu do korca 2015
roku pozostato jeszcze 6 budynkdw.

6. Aktualizacja regulaminow, procedur oraz instrukcji obowiqzujgcych w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.

Na biezgco aktualizowane sg regulaminy, procedury i instrukcje opracowane w poprzednich
latach, dostosowanie ich do wymogdw prawa i sprawniejszego biezgcego dziatania Spotdzielni:

1) Dokonano zmian w ,Regulaminie porzadku domowego ...” - uchwalono tekst jednolity
Uchwata Nr 05/2015 z dnia 24.03.2015r.

2) Dokonano zmian w ,,Regulaminie windykacji naleznosci z tytutu opfat za uzywanie lokali
...." Uchwata Nr 06/2015 z dnia 24.03.2015r.

3) Dokonano zmian w ,Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody obowigzujacy w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu” Uchwata Nr 07/2015 z dnia 24.03.2015r.

7. Omowienie wnioskow ztoZzonych na ostatnim Walnym Zgromadzeniu:

Whioski ztozone przez spotdzielcow na ostatnim Walnym Zgromadzeniu skierowane do Rady
Nadzorczej jako organu Spoétdzielni zostaty przez Rade Nadzorcza zrealizowane, tj.:
Woptynat jeden wniosek podczas Ill Czesci Walnego Zgromadzenia w dniu 26 czerwca 2014 r.
w sprawie dyzurow Rady Nadzorczej w Gréodku wg potrzeb — wniosek zrealizowany - Uchwata
nr 32/2014 RN z dnia 23.09.2014r. o dyzurach Cztonkéw RN na wniosek cztonkéw Spétdzielni.
Do dnia dzisiejszego na wniosek cztonkéw Spoétdzielni przedstawiciele RN uczestniczyli w
5 spotkaniach.

8. Dziatalnos¢ Spotdzielczego Osrodka Kultury ,Stokrotka”

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowgq Spotdzielczego Osrodka
Kultury ,Stokrotka”.



Osiggniete wyniki merytoryczne w pracy, w szczegolnosci z dzie¢mi, mtodziezg i seniorami nie
budza zastrzezen. Majgtek SOK wykorzystywany jest prawidtowo. Dofinansowanie dziatalnosci
z budzetu gminy Swiecie na organizacje imprez dla mieszkaricow Swiecia przyznano na 2015 r. w
wysokosci 65 024,00 zt. Po ztozeniu wniosku przez Zarzad kwote na dofinansowanie dodatkowo
zwiekszono o 20 000,00 zt.

9. Wyniki lustracji petnej Spotdzielni Mieszkaniowej za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2013 r.

W dniu 23.09.2014r. Rada Nadzorcza zostata zapoznana z Protokotem z przeprowadzonej w
okresie od 20 sierpnia 2014 r. do 23 wrzesnia 2014 r. lustracji petnej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
za okres od 01 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2013r., w ktorej Lustratorzy zbadali wszystkie

dziedziny dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dziatan
oraz decyzji jej organow.
Protokot z przeprowadzonej lustracji zawiera 118 stron oraz 17 zatacznikéw.

Pismo polustracyjne Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego w Bydgoszczy z dnia 22 pazdziernika
2014 roku o wynikach lustracji omowione zostato na plenarnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w
dniu 25.11.2014r.

Rada Nadzorcza z zadowoleniem przyjmuje wynik lustracji, w ktorej nie stwierdzono zadnych
bteddéw i nieprawidtowosci - zgodnie z § 93 Prawa spotdzielczego tres¢ pisma odczytana zostanie
po sprawozdaniu RN.

Ill. Wniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu o catoroczng kontrole dziatalnosci Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej przez Rade
Nadzorcza oraz wyniki badania sprawozdania finansowego za 2014 rok dokonanego przez Panig
Elzbiete Zielinskg Biuro Weryfikacji Sprawozdan Finansowych w Toruniu, wpisang pod numerem
2739 na liste podmiotow uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw jako podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

Rada Nadzorcza wnioskuje:

1) o udzielenie absolutorium za 2014 rok:

e Prezesowi Spotdzielni Mieszkaniowej — p. Dariuszowi Zawadzinskiemu;

2) o udzielenie absolutorium za 2014 rok do dnia 30.09.2014r.:

e Zastepcy Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej — p. Grzegorzowi Dudzinskiemu;

3) o udzielenie absolutorium za 2014 rok od dnia 03.11.2014r.

e Zastepcy Prezesa Spoétdzielni Mieszkaniowej — p. Mariuszowi Sajdakowi.

Rada Nadzorcza zwraca sie do spotdzielcow zebranych na Walnym Zgromadzeniu o
zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej.



W 110 rocznice powstania naszej Spotdzielni sktadamy podziekowania cztonkom
Spotdzielni, Zarzadowi Spotdzielni oraz jej pracownikom za owocng wspotprace w okresie
sprawozdawczym, za zaangazowanie w realizacji przyjetych plandw gospodarczo-finansowych
i spoteczno — kulturalnych oraz za podejmowanie nowych wyzwan i przedsiewzie¢ zmierzajgcych
do polepszenia funkcjonowania Spoétdzielni.

Dziekuje za uwage.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Barbara CABAN Elzbieta KRAINSKA
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