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WSTEP

Dziatajagc na podstawie § 66, pkt 2 Statutu, Zarzad przedktada doroczne sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu w 2016 roku i sytuacji ekonomicznej naszej
spotdzielni wedtug stanu na dzieri 31.12.2016 r.

Kierujac dziatalnoscig Spétdzielni Zarzad podejmowat decyzje wynikajgce z planéw, biezacych
potrzeb lub zgtaszanych przez poszczegélnych mieszkaicow. Dziatalno$¢ Zarzadu w okresie
sprawozdawczym dotyczyta wykonywania obowigzkéw statutowych, realizowania uchwat
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w rocznym planie
gospodarczo-finansowym i okreslonych w strategii spoétdzielni, uchwalonej przez Walne

Zgromadzenie.

SPRAWY ORGANIZACYIJNE

Spotdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w oparciu o Ustawe ,Prawo
spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1443 z p6zn. zm.),
Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2013r. poz. 1 222 z p6in. zm.), Statut Spétdzielni, regulaminy wewnetrzne, uchwaty Walnego
Zgromadzenia, uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Zgodnie z zapisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu celem dziatalnogci
Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych i oswiatowych, spotecznych i kulturalnych - wynikajacych

z zamieszkiwania w naszych zasobach.

1. Organy Spotdzielni

a) Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie w 2016 roku odbyto sie w I-1ll czesciach w dniach 17, 18 i 19.05.2016 r.

“
e ——————————————————————————————————
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Whioski Walnego Zgromadzenia 2016 r. - realizacja

Podczas obrad | cze$¢ WZ odbytego w dniu 17 maja 2016r. — do Komisji Wnioskowe]j wptynety

3 wnioski skierowane do Zarzadu, ktore wyjasniamy:

1. ,Zobowiqzac¢ Zarzqd Spdtdzielni do uporzqdkowania terenu przy ul. Krausego 6 -
polegajgcym na wybudowaniu chodnika w miejscu pasa ziemi o szerokosci ok. 2 m,
usytuowanego miedzy blokiem Krausego 6 od strony balkonéw, a prywatnymi
posiadfosciami.

Realizacja: Teren wskazany na lokalizacje chodnika nie nalezy do Spétdzielni. Brak mozliwosci

wykonania wniosku.

2. ,W sprawie zobowiqzania Zarzqdu Spodtdzielni Mieszkaniowej do zmiany umowy kredytu
polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu, przez
ustanowienie hipoteki. Sptata kredytu zaciggnietego przez Spdtdzielnie Mieszkaniowq
w Swieciu na wezty cieplne, fotowoltaike (panele stoneczne) i instalacje c.w. poszczegdinych
nieruchomosci: I. Krasickiego 1a, B. Prusa 3, 5 Sftowackiego 2a powinna obcigzyc
nieruchomosé, na inwestycje ktdrej zostat on zaciggniety. W/w kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie Mieszkaniowq 497 tys. zt. (kwota podana na Walnym) nalezy zabezpieczyc
hipotekq ustanawiang na nieruchomosci, ktérej inwestycja dotyczy.”

Realizacja: Kredyty zaciggniete na wymienione we wniosku instalacje zostang rozliczone

z przychodéw osiggnietych z produkcji energii elektrycznej i ciepta na nieruchomosciach,

ktorych dotycza. Instalacja fotowoltaiczna jest wtasnoscig Spétdzielni a nie poszczegélnych

budynkodw i jest zabezpieczona na majatku Spoétdzielni. Wezly cieplne zabezpieczone sg tymi

urzadzeniami i polisg ubezpieczeniowy, zas instalacje wykonano ze srodkéw wtasnych.

3. ,Zobowiqzac Zarzqd Spdtdzielni do publikacji na stronie internetowej Spétdzielni terminow
i zakresu planowanych remontéw w zasobach mieszkaniowych.
Przeprowadzi¢ ankiete w sprawie mozliwosci zainstalowania w bloku jednego licznika

gazowego.”

- _ _ ]
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Realizacja: Kazdorazowo przed rozpoczeciem remontu informacje s3 zamieszczane
w ogtoszeniach na klatkach schodowych. Jest to najefektywniejsza forma przekazu informacji.
Przeprowadzono ankiety w sprawie mozliwosci zainstalowania jednego licznika gazowego
dla budynkéw Al. Jana Pawta 11 10i 12.

W budynku Al. Jana Pawta Il 10 — mieszkaricy wyrazili wolg zmiany na wspélny licznik gazowy
i to zostato zrealizowane.

W budynku Al. Jana Pawta Il 12 w wyniku ankiety wiekszo$é mieszkaricow byta przeciwna

wspolnemu gazomierzowi i remont wykonano bez zmiany uméw.

b) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujgcym Statutem
sktadata si¢ z 7 cztonkdw. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata

w nastepujacym sktadzie:

Elzbieta Krainska - przewodniczaca Rady Nadzorczej
Marek Koztowski - z-ca przewodniczgcego RN

Barbara Caban - sekretarz RN

Dariusz Wozniak - przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Roman Jozefczyk - przewodniczgcy Komisji GZM

Jerzy Gratkowski - cztonek RN

Wiestaw Krawczyk - cztonek RN

c) Zarzad Spétdzielni

Zarzad Spotdzielni jest dwuosobowy - w 2016 roku Zarzad dziatat w sktadzie:
Prezes Zarzadu - mgr inz. Dariusz Zawadzinski od dnia 01.07.2008 r.
Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Mariusz Sajdak od dnia 03.11.2014 r.
Ustanowionym przez Zarzad petnomocnikiem jest:

Z -ca Gt. Ksiegowego - Inspektor ds. finansowych - mgr Grazyna Oborska

Tematyka posiedzen Zarzadu

Zarzad realizujgc zadania statutowe odbyt w okresie sprawozdawczym 61 posiedzen,

podejmujac 51 uchwat.

m
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Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat w wiekszosci stanowity sprawy

dotyczgce:

1) rozpatrywania spraw czfonkowsko - mieszkaniowych - przyjecie w poczet cztonkéw
spoétdzielni, rezygnacje cztonkow,

2) rozpatrywanie wnioskdw mieszkarcéw,

3) przeniesienia prawa wtasnosci lokali,

4) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali - podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci dla poszczegdlnych nieruchomosci,

5) gospodarki spoétdzielni na podstawie uchwalonych przez rade nadzorcza planéw
gospodarczo-finansowych,

6) analizy wysokosci stawek, optat, sptat dotyczacych uzytkowania lokali,

7) realizowania planu dziatania w zakresie zagospodarowania terenéw Spétdzielni
Mieszkaniowej,

8) promowanie projektéw ztozonych do budzetu obywatelskiego miasta Swiecie przez
naszych mieszkancow,

9) opracowania dokumentacji zwigzanej z przetargami, ogtaszanie i przeprowadzanie

przetargow - ogétem przeprowadzono 31 przetargéw na:

remonty klatek schodowych,
- modernizacje instalacji cieptej i zimnej wody wraz z cyrkulacjg oraz remonty instalacji
gazowej i elektrycznej,
- budowe garazy,
- remont placéw utwardzonych i chodnikow,
-~ wykonanie dobudowy balkonéw wiszgcych,
- dostawe i montaz instalacji fotowoltaicznych w budynkach,
- wynajmy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
- sprzatanie klatek schodowych,
- ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym
(lokatorskie prawa) i inne,
10) podpisywania umoéw z wykonawcami na wykonanie prac remontowych,
11) biezace uzgodnienia z wykonawcami dotyczace realizacji prac remontowych w zasobach
spotdzielni,

- _ _ ]
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12) sprawy dotyczace budowy garazy pod wynajem,

13) realizacja remontow klatek schodowych, remontéw biezacych,

14) windykacja naleznosci — analiza biezaca zaleglosci czynszowych, poszukiwanie
alternatywnych form sptaty zadtuzenia (ugody, firmy windykacyjne, ewentualne
odpracowanie dtugu), wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa, wnioski
o eksmisje i licytacje do komornika,

15) negocjowanie cen z dostawcami mediéw lub poszukiwanie nowych, oferujgcych
korzystniejsze ceny, np. energii, gazu, negocjowanie korzystnych ofert w zakresie
ubezpieczenia mienia spoétdzielni,

16) rozpatrywanie wnioskow ztozonych do zarzadu przez mieszkancéw i uzytkownikéw lokali,

17) opracowywanie uregulowan wewnetrznych w Spétdzielni dostosowujgcych je do zmian
prawa,

18) przygotowanie materiatéw do omawiania i uchwalania na plenarnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej,

19) sprawy dotyczace biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

d) Kontrole Spétdzielni Mieszkaniowej i realizacja wnioskdw pokontrolnych

1. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych w Bydgoszczy przeprowadzit kontrole w dniach
od 31.08.2016 r. do 7.09.2016 r.

Zakres kontroli:

a) prawidiowos¢ i rzetelno$¢ obliczania sktadek na ubezpieczenia spoteczne oraz innych
sktadek, do ktérych pobierania zobowigzany jest Zaktad oraz zgtaszanie do ubezpieczen
spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego,

b) ustalanie uprawnien do swiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyptacanie tych swiadczen
oraz dokonywanie rozliczen z tego tytutu,

c) prawidtowos¢ i terminowos¢ opracowywania wnioskédw o $wiadczenia emerytalne
i rentowe,

d) wystawianie zaswiadczen lub zgtaszanie danych dla celéw ubezpieczen spotecznych,

Kontrolg objeto okres od stycznia 2011 r. do grudnia 2015 r.
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Z przeprowadzonej kontroli zostat sporzadzony protokét.

Zalecenia pokontrolne: bez zalecen.

2. PKO BP S.A. Oddziat | w Grudzigdzu w dniu 09.09.2016 r. przeprowadzit kontrole w zakresie
realizacji Ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku z pdin. zm. o pomocy panistwa w sptacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych...... (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 763).

Kontrolg objeto okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015r.

Celem kontroli byto sprawdzenie prawidtowosci prowadzenia przez Spotdzielnie ewidencji

analitycznej zadtuzenia z tytutu kredytu skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejSciowego

wykupienia odsetek od kredytu i ich oprocentowania przypadajacego na poszczegdlne lokale
mieszkalne.

Rekomendacje pokontrolne: bez uwag.

ZASOBY MIESZKANIOWE

Powierzchnia zarzgdzanych zasobdéw spétdzielczych wynosita 141 491,12 m?p.u, z czego przypada

na:
- lokale mieszkalne 129 546,91 m 2
lokale uzytkowe, garaze 11 679,51 m 2

-~ kottownia 264,70 m?

Powierzchnia zasobdw zarzgdzanych na zlecenie

5 wspdlnot mieszkaniowych 6 651,09 m?
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadza ogétem 77 budynkami mieszkalnymi, z czego:
71 budynkéw znajduje sie w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grédku. Ponadto zarzadzamy
5 pawilonami handlowo — ustugowymi, zapleczem warsztatowym oraz kottownig. Zarzgdzamy

159 garazami oraz dodatkowo - 5 wspdlnotami na zlecenie.

e T S s S e ST s e s P e e T T S R A e S s O e S S PN AR TP TP (Lo 3 T =AD& wrl]
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1. Struktura powierzchni lokali uzytkowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie na dzien

31.12.2016 r.

Powierzchnia lokali uzytkowych — 11 944,21 m?, z czego :

lokale wtasne -1614,01 m?

lokale z wtasnosciowym prawem do lokalu

i odrebna wtasnos¢ —1711,30 m?

lokale uzytkowe i garaze w najmie -6 162,03 m?

garaze z wlasnosciowym prawem

i odrebna wtasnos$é¢ -2192,17 m?

kottownia w Osiu — 264,70 m?

Lokale wtasne to biura i pomieszczenia warsztatowe przy ul. Zwirki i Wigury 6 oraz B. Prusa 1,

SOK Stokrotka, wykorzystywane w dziatalnosci spétdzielni.

2. Liczba lokali zarzadzanych przez Spétdzielnie na dzier 31.12.2016 r.

Ogodtem zarzadzamy 2 915 lokalami z czego:

- 2 639 mieszkania w zasobach spétdzielni:

w Swieciu - 2 541 mieszkan,
w Grédku - 64 mieszkania,
w Osiu - 34 mieszkania,

- 112 lokali we wspdlnotach zarzgdzanych przez Spétdzielnie,
- 5 pawilonéw handlowo — ustugowych,

= 159 garazy.

3. Struktura wiasnosci gruntéw z podziatem na wieczyste uzytkowanie i wtasnoéé gruntéw

Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada prawo:

- do wieczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni - 111 350,28 m?,

“
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z czego na terenie:

Gminy Swiecie - 107 419,12 m?
Gminy Drzycim w miejscowosci Grodek - 1519,98 m?
Gminy Osie - 2411,18 m?

— do wtasnosci gruntéw o powierzchni — 13 090,36 m?, z czego na terenie:
Swiecia - 10321,36 m?
Osia - 2 769,00 m?

SPRAWY CZLtONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu wedtug ewidenciji na dziert 31.12.2016 r. zrzeszata ogétem
2 261 cztonkéw. W porédwnaniu do roku ubiegtego nastgpito zmniejszenie o 98 cztonkow,
natomiast 2 osoby podpisaty deklaracje cztonkowska i wstgpity w poczet cztonkéw.

— cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszacymi - 2 245

— cztonkowie lokale uzytkowe - 5

— cztonkowie oczekujacy - 11
oraz 785 osoby nie bedace cztonkami spoétdzielni.
Zmniejszenie ilosci cztonkéow spowodowane jest matym zainteresowaniem do wstepowania
w cztonkostwo spoétdzielni osob, ktére nabywajg lokale od cztonkéw. Dzieje sie tak pomimo

obnizenia przez Spoétdzielnie opfat dla nowo wstepujacych.

Struktura wtasnosci lokali mieszkalnych Spoétdzielni wg prawa do lokalu:

- spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - 1329 lokali
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - 36 lokali
- odrebng wtasnos¢ lokalu posiada - 1252 lokali
- najem - 13 lokali
- bez prawa do lokalu - 9 lokali
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany finansowo - gospodarcze Spétdzielni Mieszkaniowej na rok 2016 zostaty opracowane przez

Zarzad i na jego wniosek zatwierdzone przez Rade Nadzorczg w dniu 15.12.2015 r. Uchwatg nr

39/2015.

1.

Plan i wykonanie kosztéw stawki eksploatacyjnej za 2016 r. na lokalach mieszkalnych

Plan na Wykonanie za Ig({’ £ g g £ g g
i Wipzczegoinlenie 2016r. S 3 § T|38T
(4:3) g £X
1 2 3 4 5 6 7
1 |Energia czesci wspdlnych 51720 47127,68| 91,12 | 0,03 0,03
2 | Materiaty do zlecen na budynki 30 000 29 296,26 | 97,65 0,02 0,02
3 | Ubezpieczenie budynkdéw 62 200 60 090,20 | 96,61 0,04 0,04
4 | Koszty przegladdw technicznych 73130 72 101,52 | 98,59 0,05 0,05
5 | Utrzymanie czystosci - sprzatanie 473 300 461 035,77 | 97,41 0,30 0,30
6 | Koszty utrzymania terendw 338 720 331714,58| 97,93 0,21 0,21
7 | Koszty konserwacji 358 600 330817,29| 92,25 0,23 0,21
8 | Koszty administrowania nieruchomosciami 539900 544 210,06 | 100,80 | 0,35 0,35
9 | Narzut Kosztéw Ogdlnego Zarzadu 560 000 550 604,77 | 98,32 | 0,36 0,35
Razem koszty (poz.1-9) 2487570| 2426998,13| 97,57 1,59 1,56
2. Udziat poszczegélnych sktadnikéw wymiaru czynszu (kosztéw GZM) za 2016 rok
Sktadniki kosztéw é 8¢ é 27 28
L.p. sl 2015 ;: _'g f§° ® 2016 § g % §§
g2l Ay
1. |Eksploatacja 2359 802,43 24,00 2426 998,13 23,99 1,03
2. |Fundusz remontowy 1963 450,92 19,97 1963 450,92 19,40 1,00
Razems'gzzt:i :Ian':';i"e g 432325335 4397|  4390449,05| 4339 | 1,02

e e T R
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3. | Optaty i podatki 95 747,70 0,97 94991,63 0,94 0,99
4. |Koszty c.0., c.w. 3110008,02| 31,63 3277663,39| 32,39 1,05
5. | Koszty z.w. 1196881,39| 12,17 1200858,88| 11,87 1,00
6. |Gaz 382 204,00 3,89 399 915,00 3,95 1,05
7. | Gospodarka odpadami 724 919,50 7,37 754 832,00 7,46 1,04
Hazem k::gtzj:izﬁleine ed 5509760,61| 56,03 5728260,90| 56,61 1,04
OGOLEM: 9833013,96| 100,00| 10118709,95| 100,00 1,03

W strukturze kosztéw wymiaru optat tylko poz. 1 i 2 — eksploatacja i fundusz remontowy
sq optatami zaleznymi od spétdzielni. Pozostate koszty — 56,61 % ogdtu kosztéw — stanowig
opfaty, na ktdre spétdzielnia nie ma wptywu czyli stawki optat i podatkéw, gospodarki odpadami
komunalnymi, wody i kanalizacji, uchwalane przez odpowiednie organy poszczegdlnych gmin
oraz stawki dostawcow medidw takich jak c.o. czy gaz.

W roku 2016 w strukturze kosztow GZM, koszty eksploatacji stanowig 23,99 %. Najwiekszy udziat
w kosztach GZM za rok 2016 stanowig koszty c.o. i cw. — 32,39 %. Koszty ogoétem
w stosunku do roku 2015 wzrosty o 3 %. Wptyw na wzrost kosztéw miaty przede wszystkim
zwiekszone koszty z tytutu c.o. i c.w., gazu, kosztéw eksploatacji oraz kosztow gospodarki
odpadami.

Najwyzszg dynamike zanotowano w kosztach c.o. i c.w. —wzrost o 5%.

Dziatania podjete przez Zarzad majace na celu usprawnienie obstugi mieszkahicéw, to:

— petne rozliczanie i kontrola koszéw i przychodéw na poszczegdlnych nieruchomosciach,

— zmiana opomiarowania na niewymagajace obecnosci lokatora przy odczycie — podzielniki
kosztéw c.o., systematyczna wymiana wodomierzy z odczytem radiowym,

— spadek zatrudnienia oraz oszczednosci w kosztach pracy,

— regularne zatrudnianie stazystéw i organizacja stanowisk pracy z dotacjg z Powiatowego
Urzedu Pracy,

— kontrola kosztéw i lepsze wykorzystanie wiasnych mozliwosci technicznych i kadrowych,

B
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— zlecanie dostaw i ustug firmom zewnetrznym przez organizowanie przetargdw,
co powoduje obnizenie ceny,

— zlecenie firmom zewnetrznym — sprzatania oraz konserwacji instalacji elektrycznej,
domofonowej i odgromowej,

— zmiana dostawcow mediow w zaleznosci proponowanych cech,

— wykorzystanie brokera ubezpieczeniowego do negocjacji stawek ubezpieczeniowych

na poszczegolne grupy ubezpieczenia.

3. Wyniki na nieruchomosciach za rok 2016

Wynik spoétdzielni mieszkaniowej ustala sie w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spoéfdzielcze oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Zgodnie z powotanymi przepisami, rdéznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwieksza odpowiednio
koszty i przychody roku nastepnego.

W oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody
spotdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw — z wytgczeniem dochodéw
uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sa
zwolnione od podatku dochodowego od oséb prawnych.

W zwigzku z powyzszym, kazda inna dziatalnosé prowadzona przez spétdzielnie mieszkaniowe niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu jest to wynajem lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, optaty za udostepnienie terendéw, dachéw pod reklamy, dziatalnoé¢
Spotdzielczego Osrodka Kultury ,Stokrotka” oraz dochody uzyskane z tytutu odsetek od lokat
bankowych.

Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przedstawia sie nastepujgco:
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I.  PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— przychody ze sprzedazy produktéw 10 249 395,29 zt
— pozostate przychody operacyjne 88 958,52 zt
— przychody finansowe 46 323,33 zt

Razem : 10384 677,14 zt

Przychody uzyskane z GZM (nadwyzka ze zbycia lokalu)
— przeznaczone do decyzji Walnego Zgromadzenia (-)30 200,00 zt

Ogodtem przychody GZM 10 354 477,14 #

Il.  KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— koszty dziatalnosci operacyjnej 10224 907,61 zt

— pozostate koszty operacyjne 43 613,87 zt

— koszty finansowe 9 963,98 7zt
Ogoétem koszty GZM : 10 278 485,46 zt

Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (I-11 +)75 991,68 zt

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w rachunku zyskéw i strat
sporzgdzonym wedtug wariantu poréwnawczego jako zmiana stanu produktow: niedobory ze
znakiem ,+”, nadwyzki ze znakiem ,-,,.

W roku 2016 w dalszym ciggu dazylismy do bilansowania nieruchomosci. Na koniec roku 2016
uzyskane wptywy z tytutu eksploatacji z lokali mieszkalnych na 46 nieruchomosciach pokryty
poniesione koszty —nadwyzka w wysokosci 94 919,78 zt. Niedobdr w kwocie 18 928,10 zt wystgpit
na 19 nieruchomosciach. Zgodnie z Ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych Zarzad
zobowigzany jest do rozliczenia wynikow na poszczegdlnych nieruchomosciach w roku
nastepnym, dlatego tez po przeanalizowaniu osiggnietego wyniku oraz uwzgledniajgc
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza plany na rok 2017, zostanie podjeta decyzja o ustaleniu

stawek eksploatacyjnych.
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4. Woyniki finansowe nieruchomosci za rok 2016 przedstawiaja sie nastepujaco:

_ Nadwyzka Nadwyika
l.p. Adres nieruchomosci Powuzzrlz;hma przykc:;:::inad :?:::::1:::
(nadwyzka) (niedobér)
1 2 3 4 5
1 |I. Krasickiego 1 829,10 36,95
2 | I. Krasickiego 1a 1 291,90 3 985,57
3 |1 Krasickiego 3 363,70 952,94
4 | Stowackiego 2 400,00 -452,83
5 |Stowackiego 3 395,00 -120,82
6 |Stowackiego 4 140,00 183,96
7 | Stowackiego 6 200,00 -170,52
8 |Stowackiego 5 395,00 -221,96
9 |Stowackiego 7 663,00 1433,65
10 |Stowackiego 8 459,80 -1061,47
11 | Stowackiego 10 440,00 -923,39
12 | Stowackiego 2a 4892,70 6 207,77
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 1 425,97
14 |Sadowa 8a, 8b 2 087,85 5 057,77
15 |B. Prusa 3 2 360,00 4 370,52
16 |B.Prusa5 3 234,70 7780,48
17 | Wojska Polskiego 67- 67d 10 489,00 -355,63
18 | Wojska Polskiego 73a 3218,00 -652,47
19 |Zwirkii Wigury 1 2 157,50 1329,38
20 | Zwirki i Wigury 5,5a 4 328,80 1320,71
21 | Zwirki i Wigury 7 3234,00 319,76
22 | Zwirki i Wigury 17 3 245,50 -2 636,76
23 | Al Jana Pawta Il 2 3233,00 2 390,65
24 |Al. Jana Pawta Il 2a 3 233,00 1149,71
25 [Al Jana Pawta Il 4 2 141,00 7 327,12
26 |Al.Jana Pawtfall 7 2 164,00 1 039,09
27 | Al. Jana Pawtfa Il 9 2 164,00 1 589,63
28 |Al. Jana Pawtall 10 1 255,00 1 334,04
29 |Al.Jana Pawfall 12 1 255,20 1818,92
30 | Al.Jana Pawfa Il 14 1 254,00 359,70
31 [Al Jana Pawtall 16 1 628,50 1355,01
32 |Al Jana Pawta Il 18 1628,50 1248,15
33 | Al. Jana Pawta Il 20 1 628,50 2 051,29
34 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3 379,50 6 373,10
35 |Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3 235,00 -2 680,41

“
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36 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2 173,00 1244,60
37 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2 168,00 | -1 643,06
38 |Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 6 2 293,00 120,40
39 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 -1 529,05
40 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2 168,00 -2 269,26
41 |Ks.S. Krausego 3 2 141,00 142,47
42 | Ks.S. Krausego 4 2 299,00 1933,39
43 | Ks.S. Krausego 5 2 141,00 -160,53
44 | Ks.S. Krausego 6 2 419,00 129,74
45 |Ks. S. Krausego 11 1 753,50 3 149,04
46 |Ks.S. Krausego 13 2 178,00 2239,91
47 |Ks.S. Krausego 15 1 756,00 1838,99
48 | Ks. S. Krausego 17 1 756,50 946,89
49 | Ks. S. Krausego 19 1 091,00 -4,35
50 | Gatczynskiego 1,3 2 426,10 456,29
51 | Gatczynskiego 44 1 589,70 110,39
52 | Gatczynskiego 46 1 589,70 -25,27
53 | Gatczynskiego 48 1621,00 -950,30
54 | Sktodowskiej C. 1a,1b,1c,1d 5 188,00 4 873,57
55 | Paderewskiego 6a 2 297,50 2 617,69
56 | Paderewskiego 6b 1 633,50 1.849,05
57 | Paderewskiego 6¢ 1 629,00 2677,28
58 | Paderewskiego 8a, 8b 2 840,00 4 651,28
59 | Moniuszki 1-11 1138,86 -2 249,14
60 | Moniuszki 13-17 602,60 -820,88
61 |Stoneczna lbila 931,20 676,51
62 | Wrzosowa 2bi2a 922,00 104,16
63 |Wrzosowa lailb 922,00 303,96
64 | Wrzosowa 4b 4a 1 002,90 306,42
65 | Osie, Nowy Swiat 7,9 1837,70 2 105,91
Ogodtem lokale mieszkalne 129 546,91 94 919,78 -18 928,10
rlarochompdciach 75991,68

)
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5. Stawki na poszczegdlnych nieruchomosciach obowigzujgce w roku 2016:

g E ‘E 2 :g
. P Pow. ogoétem .g = m § g E 3 § -E'E g ~§
L.p. | Adres nieruchomosci it _§ § E _g g S _g ® § S E ]

a §"—; (G] S E

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. [I. Krasickiego 1 829,10| 1,50 0,09 | 2,40 | 11,50 0,10
2. |l Krasickiego 1a 1291,90| 1,40 0,09 | 1,20 | 11,50 0,07
3. | I Krasickiego 3 363,70 1,62 0,09 | 3,00 | 11,50 0,13
4. | Stowackiego 2 400,00| 1,53 0,09 | 3,20 | 11,50 0,12
5. |Stowackiego 3 395,00 1,36 0,09 | 3,20 | 11,50 0,10
6. |Stowackiego 4 140,0| 1,67 0,09 | 4,00 | 11,50 0,17
7. | Stowackiego 5 395,00| 1,48 | 0,09 | 3,20 | 11,50 0,10
8. |Stowackiego 6 200,00| 1,62 0,09 | 4,00 | 11,50 0,16
9. |Stowackiego 7 622,00| 1,43 0,09 | 2,40 | 11,50 0,12
10. | Stowackiego 8 459,80 1,42 0,09 | 4,00 | 11,50 0,11
11. [Stowackiego 10 440,00| 1,52 0,09 | 3,70 | 11,50 0,12
12. | B. Prusa 3 2360,00| 1,49 0,09 ( 1,20 | 11,50]0,02| 0,08
13. |B. Prusa 5 3234,70( 1,49 0,09 | 1,20 | 11,500,02| 0,07
14. [ Stowackiego 2a 4892,70| 1,45 0,09 | 1,20 | 11,50 0,08
15. | Gen. Hallera 3a 929,50 | 1,50 0,09 | 1,20 | 11,50|0,04| 0,11
16. | Sqdowa 8a-8b 2087,85| 1,45 0,09 | 1,20 | 11,50 ]0,04( 0,09
17. | Wojska Polskiego 67-67d 10489,00| 1,42 0,09 | 1,20 | 11,50 0,05( 0,10
18. | Wojska Polskiego 73a 3218,00| 1,42 0,09 ( 1,20 | 11,50]0,03| 0,08
19. | Zwirki i Wigury 1 2157,50| 1,45 0,09 | 1,20 | 11,50 0,03 | 0,08
20. | Zwirki i Wigury 5-5a 4328,80| 1,48 0,09 | 1,20 | 11,50]0,03| 0,08
21. | Zwirki i Wigury 7 3234,00| 1,51 0,09 ( 1,20 | 11,50]0,03| 0,08
22. | Zwirki i Wigury 17 3245,50| 1,46 0,09 | 1,20 | 11,50]0,03| 0,08
23. | Al. Jana Pawta Il 2 3233,00| 1,54 0,09 ( 1,20 | 11,50 (0,03 0,08
24. | Al. Jana Pawta Il 2a 3233,00] 1,54 0,09 | 1,20 | 11,50|0,03| 0,08
25. [Al. Jana Pawfa ll 4 214100 1,54 | 0,09 | 1,20 | 11,50(0,02| 0,08
26. [Al. Jana Pawta ll 7 2164,00| 1,53 0,09 | 1,20 | 11,50|0,04| 0,09
27. | Al. Jana Pawfa Il 9 2164,00| 1,50 0,09 | 1,20 | 11,50|0,05( 0,10
28. | Al.Jana Pawfa Il 10 1255,00| 1,56 0,09 | 1,20 | 11,50 0,05 0,10
29. | Al. Jana Pawta Il 12 1255,20| 1,52 0,09 | 1,20 | 11,50|0,05| 0,09
30. |Al.Jana Pawta Il 14 1254,00| 1,50 0,09 | 1,20 | 11,50 0,04 | 0,09
31. |Al. Jana Pawta Il 16 1628,50| 1,52 0,09 ( 1,20 | 11,50]0,02( 0,08
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32. |Al. Jana Pawta Il 18 1628,50 1,52 | 0,09 | 1,20 | 11,50]0,03| 0,08
33. [Al.Jana Pawta Il 20 162850 1,47 | 0,09 | 1,20 [ 11,50|0,02| 0,08
34. | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 2 3379,50| 1,52 0,09 | 1,20 | 11,50(0,03| 0,08
35. [Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 3 323500 1,48 | 0,09 | 1,20 | 11,50 (0,02 0,08
36. | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 4 2173,00| 1,51 0,09 | 1,20 | 11,50 (0,03| 0,09
37. | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 5 2168,00| 1,48 | 0,09 | 1,20 | 11,50 | 0,03 | 0,09
38. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2293,00| 1,47 0,09 | 1,20 | 11,50|0,03| 0,08
39. | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 7 1083,90| 1,53 | 0,09 | 1,20 | 11,50|0,03| 0,08
40. [Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11| 2168,00| 1,40 | 0,09 | 1,20 | 11,50 (0,03 | 0,08
41. |Ks.S.Krausego 3 214100, 1,57 | 0,09 | 1,20 | 11,50|0,03| 0,08
42. |Ks.S.Krausego 4 2299,00| 1,47 | 0,09 | 1,20 | 11,50|0,02| 0,08
43. | Ks.S.Krausego 5 2141,00| 1,46 | 0,09 | 1,20 11,50|0,03| 0,08
44. | Ks.S.Krausego 6 2419,00| 1,51 | 0,09 | 1,20 | 11,50|0,03| 0,08
45. | Ks.S.Krausego 11 1753,50| 1,50 0,09 | 1,20 | 11,50(0,03| 0,08
46. | Ks.S.Krausego 13 217800 1,47 | 0,09 | 1,20 |11,50|0,03| 0,08
47. | Ks.S.Krausego 15 1756,00| 1,54 | 0,09 | 1,20 | 11,50 0,03 0,09
48. |Ks.S.Krausego 17 1756,50| 1,48 | 0,09 | 1,20 | 11,50 (0,04 | 0,09
49. |Ks.S.Krausego 19 1091,00f 1,48 | 0,09 | 1,20 | 11,50]0,02( 0,08
50. | Gatczynskiego 1-3 2426,10| 1,50 | 0,09 | 1,20 (11,50|0,06| 0,11
51. | Gatczynskiego 44 1589,70| 1,48 | 0,09 | 1,20 | 11,50|0,02 | 0,08
52. | Gatczynskiego 46 1589,70| 1,46 0,09 | 1,20 | 11,50(0,03| 0,08
53. | Gatczynskiego 48 1621,00f 1,50 | 0,09 | 1,20 | 11,50 |0,03| 0,08
54. [Paderewskiego 6a 2297,50| 1,48 0,09 | 1,20 [ 11,50 (0,04| 0,09
55. [ Paderewskiego 6b 1633,50 | 1,46 0,09 | 1,20 | 11,50]0,03| 0,08
56. |Paderewskiego 6c¢ 1629,00| 1,53 0,09 1,20' 11,50 (0,04 ( 0,08
57. |Paderewskiego 8a-8b 2840,00| 1,45 0,09 | 1,20 | 11,50(0,03| 0,09
58. | Sktodowskiej Curie 1a-1d 5188,00| 1,43 | 0,09 | 1,20 | 11,50|0,04| 0,09
59. | Moniuszki 1-11 1138,86| 1,14 | 0,09 | 1,20 | 11,50 (0,07 | 0,10
60. | Moniuszki 13-17 602,60 1,14 | 0,09 | 1,20 | 11,50]0,17| 0,17
61. |Stoneczna 1a,1b 931,20 1,52 | 0,09 | 1,20 | 10,00 0,02 | 0,09
62. | Wrzosowa 2a,2b 922,00 1,48 | 0,09 | 1,20 | 10,00 |0,03| 0,12
63. [ Wrzosowa 1a,1b 922,00| 1,40 0,09 | 1,20 | 10,00 (0,01| 0,10
64. | Wrzosowa 4a,4b 1002,90| 1,48 | 0,09 | 1,20 |10,00|0,02( 0,11
65. | Nowy Swiat 7-9 1837,70f 1,00 | 0,09 ( 1,20 | 10,00 (0,05| 0,06
Razem : g 129 546,91

W kol. 4- stawki eksploatacji - optaty zalezne od spoétdzielni — ustalane przez Zarzad

Spotdzielni na podstawie wynikéw i planu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg, poz. 5, 6 —

m
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stawka na fundusz remontowy i opfata na dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng — ustalane sg przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Kol. 7, 8, 9 - wywdz nieczystosci, optaty i podatki — stawki ustalone

uchwatami odpowiednich organdw w poszczegdlnych gminach.

MEDIA

1. Struktura kosztéw energii cieplnej w latach 2014-2016 - w tys. zt w budynkach

mieszkalnych w Swieciu.

Koszty z tytutu energii cieplnej za rok 2016 wyniosty: 3 277 663,39 zt i wykazaty wzrost o 5%
w stosunku do roku poprzedniego, ktore ksztattowaty sie na poziomie: 3 110 008,02 zt.

Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody w roku 2016 rowniez wykazaty tendencje
wzrostowg. Wzrost wyniost 3% tj. W dalszym ciggu prowadzone s3 prace zwigzane
z modernizacjq instalacji wodnej wraz z cyrkulacja.

Na wzrost kosztéw niewatpliwie miata tez zmiana ,Taryfy dla ciepta”, ktéra zaczeta

obowigzywac od 1 listopada 2015 r.

2008r. 2014r. 2015r. 2016r. 2016/2015 2016/2008
Dotyczy
GJ G GJ GJ GJ Dynamika GJ Dynamika
c.o. 40 205,90 | 29 267,88 | 27 686,87 | 27 066,42 | -620,45 0,98 -13 139,48 0,67
C.W.U. 21782,80 | 20159,70 | 19776,94 | 20180,31 | 403,37 1,02 -1602,49 0,93
razem 61 988,70 | 49427,58 | 47 463,81 | 47 246,73 | -217,08 0,99 -14 741,97 0,76

Pomimo, ze rok 2016 byt rokiem chtodniejszym od roku poprzedniego, nastapit niewielki spadek
zuzycia GJ na potrzeby c.o.

Zuzycie GJ z tytutu c.o. za rok 2016 w poréwnaniu do roku 2015 zmniejszyty sie o ponad 620 GJ,
tj. 0 2%. W poréwnaniu z rokiem 2008 zuzycie GJ na potrzeby c.o. obnizyty sie az 0 33%.

Po przeprowadzeniu termomodernizacji budynkdw utrzymuje sie nadal tendencja spadkowa.

. | ]
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2. Struktura kosztow energii cieplnej w Osiu i Grodku

W Osiu (wtasna kottownia) koszty na potrzeby c.o. w roku 2016 wyniosty: 85 475,76 zt w roku
2015 - 82 532,06 zt. Tak wiec, zanotowano zwiekszenie kosztéw na potrzeby c.0. 0 2 943,7 zt
tj. o ponad 3% . Miesigce od pazdziernika do grudnia 2016 byly chtodniejszymi miesigcami
anizeli w roku poprzednim, stad odnotowano wieksze zuzycie miatu weglowego i z tym
zwigzane koszty.

Koszty energii cieplnej w Grédku za rok 2016 wyniosty: 166 932,00 zt i byty wieksze
w poréwnaniu do 2015 r. o 9351,91 zt tj. ok. 6 %, poniewaz rok 2016 byt rokiem duzo
chtodniejszym od roku poprzedniego.

Ponadto w roku 2016 w Grodku zmodernizowano wezty cieplne, zamontowano pompy ciepfta i

instalacje fotowoltaiczna, ktéra w nastepnym sezonie powinna przyczyni¢ sie do zmniejszenia

kosztow energii cieplnej.

3. Z2uzycie zimnej wody w mieszkaniach i wg wodomierzy gtéwnych w budynkach

w latach 2013-2016 — Swiecie, Grédek, Osie

Zuzycie zimnej wody - pordwnanie zuzycia wodomierzy gtédwnych ze zuzyciem przez

mieszkancow.

Dynamika zuzycia
Swicel 1.02.2013r.- | 1.02.2014r.- | 1.02.2015r.- | 1.02.2016r.- y2016 / 201:
wieoe 31.01.2014r. | 31.01.2015r. | 31.01.2016r. | 31.01.2017r L
1. 2. 3. 4, 5. m?3
Zuzycie wodomierze gtéwne 185 534,00 184 368,00 181 254,00 181 312,00 58,00 1,00
Zuzycie przez mieszkancéw 175792,78 174 548,47 170 889,80 171 796,40 906,60 1,01
Réznica w m3 9741,22 9 819,53 10 364,20 9 515,60 -848,60 0,92
% niedoboru 5,25 5,33 5,72 5,25
Srednia liczba 0séb 5535 5455 5302 5229,50
: ; 3
eSS R 1,76 1,80 1,95 1,82
przeliczeniu na 1 osobe/rok

W 2016 roku odnotowano wzrost zuzycia wody na wodomierzach gtéwnych w budynkach

oraz indywidualnych mieszkaniowych. Wzrost na wodomierzach gtéwnych wyniést 58 m3,

natomiast na wodomierzach mieszkaniowych 906, 60m3. Réznica wody pomiedzy
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wodomierzami gtownymi a mieszkaniowymi w roku 2016 do roku 2015 zmniejszyta sie o 8 %,

tj. 0 848,60 m3.

Z roku na rok spada liczba mieszkaricow. W przeliczeniu na 1 mieszkarica w Swieciu niedobér

w roku 2016 w stosunku do roku 2015 spadt o0 0,13 m3, tj. okoto 7 %.

przeliczeniu na'1 osobe/rok

Grédek 1.02.2014r.- 1.02.2015r.- 1.02.2016r.- Dynamika zuzycia
31.01.2015r. 31.01.2016r. 31.01.2017r 2016 / 2015
4/3
12m-cy 12m-cy 12 m-cy
1. 2 3 4 m3
Zuzycie wodomierze gtéwne 4 658,00 4717,00 4 662,00 -55,00 0,99
Zuzycie przez mieszkaricow 3 860,50 3929,20 4 164,70 235,50 1,06
Réznica w m? 797,50 787,80 497,30 50
% niedoboru 17,12 16,70 10,67
Srednia liczba 0séb 168 163,5 163
- : 3

Niedobdr w m3 w 4,75 4,82 3,05

W Grédku odnotowalismy spadek niedoboru o 37% tj. 0 290,50 m3.

W grudniu 2015 r. przeprowadzona zostata wymiana wodomierzy w budynku na wodomierze z

odczytem radiowym przy ul. Wrzosowej 1a,1b , a w pazdzierniku 2016 r. dokonaliémy kolejnej

wymiany w budynku przy ul. Wrzosowej 2a,2b.

osobe/rok

i i ¥ i Dynamika zuzycia
Osie 1.01.2013r. 1.01.2014r. 1.01.2015r. 1.01.2016r. 2016 / 2015
31.12.2013r. 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2016r. 5/a
1. 2. 3. 4. 5. m3
Zuzycie liczniki gtéwne 3142,00 3207,00 3042,00 2 968,00 -74,00 0,92
Zuzycie przez mieszkarncow 3745,20 3942,91 3570,45 3667,90 97,45 1,03
Roéznica w m3 603,20 735,91 528,45 699,90 171,45 1,32
% nadwyzki 19,20 22,95 17,37 23,58
Srednia liczba 0séb 86,5 74 71 69
Nadwyzka w m3
w przeliczeniu na 1 6,97 9,94 7,44 10,14

m
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W budynkach mieszkalnych w Osiu nie wystepuje niedobdr, wigkszo$¢ mieszkarn nie posiada
indywidualnego opomiarowania, jest naliczany ryczatt i mieszkancy otrzymujg zwroty.
Nadwyzka w roku 2016 w stosunku do roku 2015 zwiekszyta sie 0 171,45 m3, co w przeliczeniu

na jednego mieszkarica wyniosto 10,1 m3/rok.

Od 2013 roku Spétdzielnia przy wymianie instalacji wodnej rozpoczeta wymiane wodomierzy z
odczytem radiowym.

Do korica roku 2016 dokonalismy wymiany w 20 budynkach przy ulicach: Zwirki i Wigury 5, 5a,
17, Ks. Kard. St. Wyszynskiego 5, 7, 11, Ks. St. Krausego 3, 5, 19, oraz przy Al. Jana Pawta Il 2, 2a,
4,7,9, 14, Stowackiego 3, 8, 10 ,Wrzosowa 1a,1b, Wrzosowa 2a,2b.

W grudniu 2016 rozpoczeto wymiane kolejnych w budynkach przy Al. Jana Pawta 1l 10, 12,
Wojska Polskiego 73a.

W roku 2017 planujemy dalsze wymiany wodomierzy, miedzy innymi w budynku przy

ul. Zwirki i Wigury 1, Stoneczna 1a,1b w Grédku.

Zuzycie energii elektrycznej w lokalach mieszkalnych w latach 2012, 2014, 2015, 2016.

Wyszczegdlnienie 2012 2014 2015 2016 2016/2016 2016/2012
Zuzycie KWh 77 867 69 905 70 580 65 801 -4779 -11 866
Koszt w zt 55 563,00 46589,00 46 589,00 47 127,00 538,00 -8 436
$rednioroczny koszt 0,43 0,36 0,36 0,36 0,00
w zt/m2 p.u.

Koszty energii elektrycznej w roku 2016 do roku 2015 utrzymaty sie na podobnym poziomie.

Zuzycie natomiast zmniejszyto si¢ o 4 779 KWh. Pomimo zmniejszonego zuzycia nie przetozyto

sie to na zmniejszenie kosztow, ze wzgledu na:

- zmiane ceny za 1 KWh od dnia 01.01.2016r. przez TAURON POLSKA ENERGIA,

- zgodnie z nowelizacjg ustawy o OZE, od dnia 1.07.2016 r. zostata wprowadzona tzw.
»optata OZE”, ktéra wynika z mechanizmoéw i instrumentéw wspierania wytwarzania
energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii. Stawka optaty OZE jest czescig

rachunku pobieranego przez operatoréw systemdw dystrybucji ENEA.
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4. Poniesione koszty z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi za lata 2012- 2015

2013
GMINA | 2012 2014 2015 2016 DkV"a"‘,'ka
1-VvI VII- X1l Razem osztow
2016 / 2015
8/7
Spétdzielnia I /
Mieszkaniowa !
I 2, 3. . 5 6. % 8 2t

Swiecie | 485520,95| 248 677,01 | 300 031,48 | 548 708,49 | 589 860,00 | 696 545,50 | 725 282,00 | 28 736,50 | 1,04

Grédek 13 546,52 6 963,48 8126,67| 15090,15| 15928,00| 18 862,00 19 670,00 808,00 1,04

Osie 6 556,95 3 356,88 3909,85 7 266,73 7469,00| 9512,00 9 880,00 368,00 1,04

Razem 505 624,42 | 258 997,37 | 312 068,00 | 571 065,37 | 613 257,00 | 724 919,50 | 754 832,00 | 29 912,50 | 1,04

W roku 2016 odnotowalismy wzrost kosztéow w pordwnaniu z rokiem 2015 o 29912,50 zt,
tj. 0 4 %, natomiast w poréwnaniu z rokiem 2012 koszty wzrosty o 249 207,58 zt, tj. o ponad
49%. Wzrost kosztow w 2016 r. zwigzany byt przede wszystkim ze zmiang cen jakie zaczety
obowigzywac od 1 kwietnia 2015 r.

Srednie stawki w zt/osobe za wyw6z nieczystosci w poszczegdlnych budynkach na terenie Gmin

przedstawiaty sie nastepujaco:

2013 2015
GMINA 2012 2014 2016
LR VII - XII 1-11 1V-Xii
Spétdzielnia Mieszkaniowa Gminy
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
Swiecie 7,44 6,41 9,00 9,00 9,00 11,50 11,50
Grodek 6,61 6,92 8,00 8,00 8,00 10,00 10,00
' 2013 2015
GMINA 2012 2014 2016
1-VI VII - IX X-Xll -1 V- XIl
Spotdzielnia ; ;
Mieszkaniowa Gmina Osie
Osie 6,97 7,25 10,00 7,00 7,00 7,00 10,00 10,00

Stawki za wywo6z nieczystosci w roku 2016 ksztattowaly sie na poziomie Il kwartatéw z roku 2015.
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5. Koszty z tytutu zuzycia gazu w budynkach mieszkalnych.

Zuzycie gazu w latach 2014-2016. przedstawiato sie nastepujgco:

DYNAMIKA DYNAMIKA
ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 2016 /2015 2016 /2
(m?) (m?) (m?) / 12010 /2019
m? m?
1. 2. 3. 4, 54 6. 7
189 824 183 268 173 672 9 596 0,95 16 152 0,92

W stosunku do roku 2015 w roku 2016 nastgpit spadek zuzycia gazu o 9 596 m3, natomiast

w poréwnaniu z rokiem 2014 zuzycie spadto 0 16 152 m3.

Poniesione koszty w latach 2014-2016 przedstawia ponizsza tabela:

Bok 501 BBk I00E DYNAMIKA DYNAMIKA
ROK 2014 (zt) 2016 /2015 2016 /2014
(z8) (zt)
zt zt
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7
434 001 420 246 399 915 20 331 0,96 34 086 0,93

Ze wzgledu na mniejsze zuzycie gazu jego koszty w roku 2016 w stosunku do roku 2015 spadty
o 20 331 zi, natomiast do roku 2014 obnizyty sie o 34086 zt. Po przeprowadzonych

negocjacjach podpisano aneks do umowy na dostawe gazu obnizajac jego cene z 1,19 zt do

1,00 zt za Im3tj. 0 16% w 2017 roku.

e e e e e e
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SYTUACJA MAJATKOWA SPOLDZIELNI

1. Skrécony bilans za rok 2016 - w tys. zt
STAN NA DZIEN STAN NA DZIEN
Lp. L.p. PASY
: s 31.12.2015 1. | 31122086, | el 31.12.2015, | 31.12.2016r,
A [AKTYWA TRWALE 18 573,30 2020847 A |KAPITAL(FUNDUSZ) WEASNY 12321,70f  11899,93
2tego: 2tego:
wartosci niematerialne i prawn 3,20 0,75 kapitat podstawowy 11532,12| 1105156
rzeczowe aktywa trwate 13 265,20 15996,91 kapitat zapasowy (zasobowy) 438,43 531,88
naleznosci dtugoterminowe 420,60 360,49 kapitat z aktualizacji wyceny 15,28 15,28
inwestycje dfugoterminowe 0,30 0,30 strata z lat ubieglych 0,00 0,00
dugoterminowe rozl. miedzyok 4 884,00 3850,02 2ysk netto 335,87 301,21
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
B |AKTYWA OBROTOWE 1214,80 1943,97) B |ZOBOWIAZANIA 746640  10252,51
2tego: 2tego:
zapasy materiatowe 0,00 0,00 zobowigzania diugoterminowe 4 816,62 5846,47
naleznosci krotkoterminowe 715,00 1133,07 zobowigzania krétkoterminowe 2478,57 3 555,82
srodki pieniezne 420,20 727,92 rozliczenia miedzyokresowe 171,21 850,22
krétkoterminowe rozl.miedzyo 79,60 82,98
AKTYWA RAZEM 19788,10 22152,44 PASYWA RAZEM 1978810  22152,44

Suma bilansowa w 2016 r. w kwocie 22 152,44 tys. zt oznacza po stronie Aktywéw warto$é
sktadnikéw majatku Spoétdzielni, a po stronie Pasywéw zrédta pokrycia tego majatku w postaci
funduszy wtasnych, kredytéw i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2015
wzrosta o 2 364,64 tys. zt. Wzrost spowodowany jest gtéwnie inwestycjami w Odnawialne
Zrédta Energii — fotowoltaika i wezty cieplne w Swieciu. Wzrosta réwniez kwota rzeczowych
aktywow trwatych w pozycji srodki trwate w budowie o 2 732,71 tys. zt. W tej pozycji znajduja
sig inwestycje niezakoriczone w Grodku — instalacje fotowoltaiczne wraz z pompami ciepta.
W rozliczeniach miedzyokresowych, gdzie wykazuje sie rozliczenia z tytutu funduszu

remontowego finansowanego z kredytéw nastgpit spadek o 1 033,98 tys. zt. Swiadczy to

o terminowej sptacie kredytu termomodernizacyjnego.
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W roku 2016 Spétdzielnia nie podlegata badaniu sprawozdania finansowego zgodnie z Art. 50
ust. 2 ustawy o rachunkowosci, natomiast w umowach kredytowych bank kredytujgcy zawart
klauzule o badaniu  sprawozdania finansowego w czasie sptaty  kredytéw
termomodernizacyjnych i remontowych. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzita
Kancelaria Biegtych Rewidentéw ABBA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wyboru podmiotu
uprawnionego do badania dokonata Rada Nadzorcza - Uchwatg nr 32/2016 z dnia 25.10.2016 r.,
zobowigzujac Zarzad do podpisania stosownej umowy, ktéra zostata podpisana dnia
10.11.2016 r. Badanie przeprowadzono w dniach 2-10 marca 2017 r. Z badania sporzgdzono
Raport i Opinie, ktérg przedstawiono Radzie Nadzorczej.

W opinii biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spoétdzielni przekazuje rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu na dzien
31.12.2016 r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci. Zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych oraz jest zgodne, co do formy i tresci z obowigzujagcymi Spodtdzielnie
Mieszkaniowg w Swieciu przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétdzielni

Mieszkaniowej w Swieciu.

Dynamika przychodoéw i kosztéw dziatalnosci Spétdzielni za rok 2016 :

gt 2015 || stazaots | | 20tep0fs
Przychody ze sprzedazy produktow 11470371,15| 11850575,71| 1,03
Amortyzacja 99 879,75 102 578,86 1,03
Zuzycie materiatow i energii 4347 178,11 4556 035,04 1,05
Ustugi obce 672 992,52 717 368,23 | 1,07
Podatki i optaty 2 364 714,80 1547 147,31| 0,65
Pozostate koszty rodzajowe 3775 887,26 4661574,47| 1,23
Razem koszty rodzajowe 11 260 652,44 | 11584703,91| 1,03
Zysk brutto ze sprzedazy 209 718,71 265871,80| 1,27
Przychody operacyjne 122 708,79 107 575,95| 0,88
Koszty operacyjne 28 238,09 51591,94| 1,83
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 304 189,41 321855,81| 1,06
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Przychody finansowe - odsetki 88 648,39 61546,93| 0,69
Koszty finansowe - odsetki 0,00 9963,98

Zysk brutto 392 837,80 374 238,76
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 56 963,00 7302

Z zataczonego do raportu zestawienia bilanséw za ostatnie trzy lata wynika, ze struktura
pozioma i pionowa majatku Jednostki jest typowa dla jednostek stabilnych. Rzeczowe aktywa
trwate stanowig 72,2 % aktywéw, aktywa trwate to gtdwnie budynki. Udziat naleznosci
w stosunku do ogdétu aktywoéw utrzymuje sie na poziomie 6,7%. Z analizy struktury pasywow
wynika, ze wartos¢ kapitatu wtasnego gwarantuje zdolno$¢ do kontynuacji dziatania Spétdzielni.
Wskaznik zadtuzenia ogélnego wynosi 42,4%, a pokrycie zadtuzenia kapitatami wtasnymi jest
wystarczajagce. Wskazniki ptynnosci wskazujg na dobry stan ptfatniczy. Majatek catkowity
w ujeciu ksiegowym na koniec 2016 r. byt rGwnowazny kwocie 22 152,4 tys. zt i wzrdst o 11,9%
w stosunku do roku ubiegtego. Wskazniki ptynnosci, szybkosé obrotu naleznoéciami, stopien
sptaty zobowigzan, szybkos¢ obrotu zapasami, wskaznik zadtuzenia ogdlnego, pokrycie
zadtuzenia kapitatami wiasnymi, trwatos¢ struktury finansowania wskazuja na dobrg kondycje

finansowg Spotdzielni.

POZOSTALA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

I. PRZYCHODY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

— przychody ze sprzedazy produktéw 1687 918,64 zt
— pozostate przychody operacyjne 19417,43 zt
— przychody finansowe 15 223,60 zt

Razem : 1722 559,67 zt

Il. KOSZTY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI

— koszty dziatalnosci operacyjnej 1370 508,34 zt
— pozostate koszty operacyjne 8012,57 zt
— koszty finansowe 0,00 zt

Razem : 1378 520,91 zt

m
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Ill. Wynik pozostatej dziatalnosci (I-11) 344 038,76 zt

Przychody uzyskane z GZM (nadwyzka ze zbycia lokalu)
— przeznaczone do decyzji Walnego Zgromadzenia + 30 200,00 zt

IV. Zysk brutto 374 238,76 zt

ROZLICZENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH

a) Przychody nie podlegajace opodatkowaniu - 30200,00 zt

b) Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodéw + 40 305,92 zt
Podstawa opodatkowania (IV-IVa+1Vb) 384 345,00 zt
V. Podatek CIT (wg stawki 19%) 73 026,00 zt
Zysk netto (1V-V) +301 212,76 2t

Wynik z pozostatej dziatalnosci opodatkowanej: + 301 212,76 zt wykazywany jest w bilansie

jako zysk(strata) netto w kapitatach wtasnych, a w rachunku zyskéw i strat jako zysk (strata)

netto.

Osiggniety zysk zostat wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uzytkowych

i garazy, z nowo adaptowanych pomieszczer do wynajmu, powierzchni dachowych pod maszty,

odsetek od lokat bankowych a takze z zarzagdzania wspélnotami mieszkaniowymi.

Zarzad podejmuje duze wysitki, by wszystkie lokale uzytkowe byly wynajete. Mimo coraz

wiekszych trudnosci na rynku staramy sie pozyskiwac najemcow na zwolnione lokale.

Zysk w kwocie 301 212,76 zt proponuje sie przeznaczy¢ na:

odrebne konto analityczne funduszu remontowego

w celu przyspieszenia remontow klatek schodowych —w kwocie 140 000,00 zt
dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka — w kwocie 37 307,73 zt
dofinansowanie rozliczenia c.o. dla cztonkdéw spétdzielni — w kwocie 23 905,03 zt

dofinansowanie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

dla cztonkéw Spotdzielni — w kwocie 100 000,00 zt
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FUNDUSZ REMONTOWY

1.

Stan srodkéw funduszu remontowego i ich rozliczenie przedstawia sie nastepujgco:

Stan funduszu na dzierh 1.01.2016 r.
— zwiekszenie funduszu (+)
— wydatkowanie (-)

Stan funduszu na dzien 31.12.2016 r.

Wptywy i wydatki funduszu remontowego

Stan funduszu remontowego na dziert 01.01.2016 r.

Whptywy funduszu remontowego (zwiekszenia) :

— dobudowa balkondw (odptatnosé mieszkaricow)

Ogoétem wptywy:

+ 163 955,83 zt
2791 545,26 zt
2 258 536,88 zt
+ 696 964,21 zt

+ 163 955,83 zt

Wydatki z funduszu remontowego (zmniejszenia):
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— remonty na.obiektach uzytkowych 117.879,08 zt

— infrastruktura (finans. z dodatniego salda I uzytk.) .. .. . 255.788,79 zt
Ogoétem wydatki : 2 258 536,88 zt
Stan funduszu remontowego na 31.12.2016 r. + 696 964,21 zt

2. Rozliczenie funduszu remontowego w czesci finansowanej kredytem:

Stan na dzien 01.01.2016 r. - 4 884 015,61 zt
Whptywy :

sptata rat kapitatowych przez mieszkaricow - 969 431,17 zt
sptata odsetek - 215 683,96 zt
Ogoétem (+) : : 1185 115,13 zt

Wydatkowanie :

sptata odsetek do banku - 151 121,51 zt
Ogoétem (-) : 151 121,51 zt
Stan na dzien 31.12.2016r. 3 850 021,99 zt

Fundusz remontowy ogdtem :

Stan funduszu na dzieri 01.01.2016 r. ogétem 4 884 015,61 zt
Wptywy razem (+) 1185 115,13 zt
Wydatki razem (-) 151:121,51z
Stan funduszu na 31.12.2016 r. ogétem 3 850 021,99 zt

Fundusz remontowy stuzy utrzymaniu zasobdw w nalezytym stanie technicznym, poprawie
estetyki i obnizeniu energochtonnosci. Rozdysponowanie srodkéw z funduszu remontowego
odbywa sig¢ w oparciu o plan remontéw uchwalany corocznie przez Rade Nadzorcza.

Od roku 2016 czes¢ srodkédw wynikajacych z sald dodatnich funduszu na lokalach uzytkowych

utworzono wyodrgbnione konto analityczne pod nazwa ,Fundusz remontowy mienia

,———.—_m“_—
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spotdzielni — lokale uzytkowe i infrastruktura”, z ktérego realizujemy remonty infrastruktury
zewnetrznej, tj. chodniki, schody, miejsca postojowe, itp.

Na podobnym koncie analitycznym zrealizowano dobudowe balkonéw finansowang
bezposrednio przez mieszkaricow, w gotowce lub ratach.

Regularnie i terminowo sptacamy do banku raty kredytéw termomodernizacyjnych i zaleznie
od sytuacji poszczegdlnych nieruchomosci regulujemy wysokosé sptat wnoszonych przez
mieszkaricdw. Po zakoriczeniu sptaty budynki i poszczegdlne lokale zostang rozliczone,
mieszkarncy poinformowani o zakorczeniu sptat. Pierwsze budynki zakoriczg sptate kredytu

termomodernizacyjnego w przysztym roku.

3. Stan srodkéw funduszu remontowego na dzieh 31.12.2016 r. na poszczegdlnych

budynkach mieszkalnych.

Budynek, ulica pov:‘i;rzch Saldo ujemne d:::::ie
I. Krasickiego 1 829,10 123 397,83
I. Krasickiego 3 282,40 47 403,22
Stowackiego 2 400,00 84 534,78
Stowackiego 3 395,00 31 816,61
Stowackiego 4 140,00 107 625,85
Stowackiego 6 395,00 52 472,27
Stowackiego 5 200,00 36 337,07
Stowackiego 7 622,00 23 938,41
Stowackiego 8 459,80 89 792,96
Stowackiego 10 440,00 46 907,17
Gen.Hallera 3a 929,50 49 296,88
Sadowa 8a 1042,85 40 519,43
Sadowa 8b 1 045,00 31981,07
I. Krasickiego 1a 1291,90 162 724,81
B. Prusa 3 2 360,00 71 602,28
B. Prusa 5 3234,70 199 274,87
Stowackiego 2a 4 892,70 331 372,55
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Wojska Polskiego 73a 3 218,00 468,97

Zwirki i Wigury 1 2 157,50 37 632,66
Al. Jana Pawta Il 14 1 254,00 71 093,68

Al. Jana Pawta Il 12 1 255,20 17 751,44

Al. Jana Pawtfa Il 10 1 255,00 5 348,30

Al. Jana Pawta 11 9 2 164,00 27 083,45

Al. Jana Pawfa Il 7 2 164,00 24 499,29
Ks.Kard.St.Wyszyriskiego 6 2293,00] 49 705,29 '
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2173,00 48 763,59
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3 379,50 131 987,82
Zwirki i Wigury 5 2 164,00 63 525,34

Zwirki i Wigury 5a 2 164,80 50 858,95
Ks.Kard.St.Wyszyiskiego 11 2 168,00 78 082,86
Zwirki i Wigury 7 3 234,00 47 078,85
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2 168,00 38 890,03
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 8 095,36
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3 235,00 106 892,84
Zwirki i Wigury 17 3245,50 216 137,77
Wojska Polskiego 67 1577,00 56 722,46
Wojska Polskiego 67a 1 626,00 27 386,82
Wojska Polskiego 67b 1 626,00 47 254,48
Wojska Polskiego 67c 1626,00 99 764,37
Wojska Polskiego 67d 4 034,00 27 091,76

Ks. S.Krausego 13 2 178,00 80 224,18
Al. Jana Pawta Il 4 2 141,00 2 268,69
Ks.S.Krausego 5 2 141,00 8 292,42
Ks.S.Krausego 3 2 141,00 164 436,78
Ks.S.Krausego 15 1 756,00 82 623,27
Al. Jana Pawta Il 2 3 233,00 41 340,77
Al. Jana Pawfa Il 2a 3233,00 119 752,77
Ks.S.Krausego 17 1 756,50 42 417,75
Ks.S.Krausego 19 1091,00 38 445,41

Al. Jana Pawta Il 16 1 628,50 18 753,38
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Ks.S.Krausego 11 1753,50 113 822,47
Al. Jana Pawta Il 18 1628,50 71 941,97
Ks.S.Krausego 4 2 299,00 141 868,93
Al. Jana Pawta Il 20 1628,50 58 713,27
Ks.S.Krausego 6 2 419,00 164 802,42
Gatczynskiego 1 1376,10 31 451,38
Gatczynskiego 3 1 050,00 13 064,28
Gatczynskiego 44 1 589,70 1 860,80
Gatczynskiego 46 1 589,70 10 699,72
Gatczynskiego 48 1621,00 39 139,40
Sktodowskiej Curie 1b 1 190,80 4 734,53
Sktodowskiej Curie 1c 867,20 186,96
Sktodowskiej Curie 1d 1 505,00 22 877,73
Stoneczna 1a,b 931,20 11 435,63
Wrzosowa 2a,b 922,00 12 826,59
Wrzosowa 1a,b 922,00 18 577,34
Wrzosowa 4a,b 1 002,90 57 538,46
Nowy Swiat 7 841,00 25 637,93
Nowy Swiat 9 996,70 18 352,16
Moniuszki 1-11 1138,86 43 294,02
Moniuszki 13-17 602,60 18 048,62
Sktodowskiej Curie 1a 1625,00 49 464,18
Paderewskiego 6¢ 1 629,00 21 619,21
Paderewskiego 6a 2 297,50 124 962,92
Paderewskiego 6b 1633,50 26 629,35
Paderewskiego 8a 1633,50 29 928,23
Paderewskiego 8b 1 206,50 31756,22

W 2016 r. kontynuowano remonty dotyczace instalacji wody zimnej i cieptej wraz z cyrkulacja
oraz remont instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych tj. zakoriczono remont w budynkach
przy Al. Jana Pawfa Il 4, Al Jana Pawifa Il 7, Al. Jana Pawta Il 9. Rozpoczat sie remont

w 3 budynkach tj. przy Al. Jana Pawta Il 10, Al. Jana Pawta Il 12 i Wojska Polskiego 73a.

“
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W uzasadnionych przypadkach przeprowadzany jest rowniez remont kanalizacji sanitarne;j.
Dla budynku przy Al. Jana Pawta Il 10 opracowana zostata dokumentacja projektowa instalacji
gazowej oraz uzyskalimy pozwolenie na budowe. Mieszkaricy wypowiedzieli indywidualne
umowy na dostawe gazu i budynek bedzie rozliczany poprzez wspdlny gazomierz.
Przeprowadzono remont instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych przy
ul. Ks. St. Krausego 5, Al. Jana Pawta Il 10 oraz przy Al. Jana Pawta 1l 12.

Zakonczono remont klatek schodowych w budynku przy ul. Stowackiego 2a oraz
przeprowadzono remont w budynkach przy Al. Jana Pawfa Il 20 i Al. Jana Pawta Il 18. Trwa
remont klatek schodowych w budynkach przy wul. Ks. Kard. St. Wyszyiskiego 4,
ul. Wojska Polskiego 73a oraz w budynku przy Al. Jana Pawta Il 2.

Zgodnie z wnioskami mieszkaicéw Zarzad SM przeprowadzit w dniu 16.05.2016 r kolejny -
Il przetarg na wykonanie dobudowy balkonéw wiszacych w budynkach mieszkalnych przy
ul. B. Prusa 5 i Stowackiego 2a. (Dwa wcze$niejsze przetargi z uwagi na zbyt wysoka cene ofert
nie zostaly przyjete do realizacji). Ogétem na budynku przy ul. B. Prusa 5 cheé¢ dobudowy
balkonu zadeklarowato 52 uzytkownikéw mieszkarn a w budynku przy ul. Stowackiego 2a -
65 uzytkownikéw mieszkan. Po obowigzkowej kontroli PINB uzyskano pozwolenie na
uzytkowanie dla wszystkich dobudowanych balkonéw w budynku przy ul. Stowackiego 2a
natomiast dla budynku przy ul. B. Prusa 5 uzyskaliSmy pozwolenie na uzytkowanie dla
IV i V klatki natomiast w klatce I, I, lll koriczy sie proces odbiorowy. Zgodnie z wnioskami
wiascicieli mieszkan dla czesci wykonanych balkonéw rozliczenie dobudowy balkonu jest ptatne
w formie ratalnej lub gotéwkowej. Wykonawca zamontowat réwniez zadaszenia nad
IV pietrami we wszystkich pionach.

Zamontowane zostaty pompy ciepfa i instalacje fotowoltaiczne oraz przeprowadzona zostata
modernizacja weztéw cieplnych w miejscowosci Grédek przy ul. Wrzosowej 1ab,
Wrzosowej 2ab, Wrzosowej 4ab oraz Stonecznej lab. Po przytaczeniu do sieci energetycznej
inwestycja docelowo umozliwi uzytkownikom budynkdw korzystanie z energii odnawialnej.
Zakonczone zostaly roboty zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznych dla celéw
zaopatrzenia w energie odnawialng w budynkach mieszkalnych przy ul. I. Krasickiego 1a,

B. Prusa 3, B. Prusa 5 i Stowackiego 2a.

“
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Zakoniczono roboty zwigzane z budowa weztéw cieplnych w w/wym. budynkach, trwaja roboty

zwigzane z budowaq instalacji cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji, wymieniana jest rowniez czeéc

pionéw zimnej wody.

Wykonano remont pofaci dachu w budynkach przy ul. Sktodowskiej Curie 1b na 2 segmentach

oraz w budynku przy ul. Gatczyriskiego 1 réwniez na 2 segmentach.

Przeprowadzony zostat przetarg na budowe 8 garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6 i w grudniu

wykonawca przystapit do budowy. Termin zakorczenia budowy planuje sie na wiosne 2017 r.

Przeprowadzane sg sukcesywnie remonty w lokalach uzytkowych np. :

- w pomieszczeniach warsztatowych przy ul. Zwirki i Wigury 6 zakoriczono docieplenie
$cian zewnetrznych wraz z wymiang solarki okiennej i drzwiowej,

- w pawilonie handlowym przy ul. Ks. St. Krausego 1 wymieniono okna i grzejniki,

- wykonano remont potaci dachu oraz przeprowadzono modernizacje wezta cieplnego na
budynku B. Prusa 1,

- w pawilonie przy ul. Ks. Kard. S. Wyszynskiego 15 przeprowadzony zostat remont
pomieszczen biurowych SOK,

- w pomieszczeniach klubu fitness zamontowano nowy piec gazowy.

Informacje na temat wptywow i wydatkdw na poszczegdlnych budynkach w roku 2016

mieszkaricy otrzymali wraz z informacjg o stanie funduszu remontowego na klatkach

schodowych.

NALEZNOSCI EKSPLOATACYJNE | WINDYKACJA

Naleznosci eksploatacyjne, c.o. i c. w. przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

Razem Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe
Stan na 1.01.2016 r. 607 124,31 444 177,02 162 947,29
Stan na 31.12.2016r. 540 259,90 354 456,32 185 803,58
Zmiana - 66 864,41 -89 720,70 + 22 856,29
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Naleznosci mieszkaricow z tytutu nieterminowych optat za lokale w poréwnaniu do stanu
na dzien 31.12.2015 roku zmniejszyly sie ogétem o 66 864,41 zt, na lokalach mieszkalnych ulegty
zmniejszeniu o 89 720,70 zt, natomiast na lokalach uzytkowych zwiekszyty sie o 22 856,29 zt.
Z kwoty tej cze$¢ lokali uzytkowych dokonata sptaty po terminie wraz z naleznymi odsetkami.

Zadtuzenia 3 miesigczne i dtuisze kierowane sa do Sadu Rejonowego w Swieciu w celu
przymusowego Sciggniecia, badZ do firmy windykacyjnej, pozostate monitorowane sg na

biezaco.

1. Struktura zadtuzenia na 31.12.2016r.

Naleznosci ogétem 540 259,90 zt
w tym:
— lokale mieszkalne 354 456,32 zt
— lokale uzytkowe 185 803,58 zt

2. Struktura zadtuzenia na dzier 31.12.2016 r.

W spétdzielni wnoszone sg optaty za 2 639 lokali mieszkalnych.

Zdecydowana wiekszos¢ — 2 206 lokali nie zalega z optatami za mieszkanie, stanowi to 83,6%
uzytkownikéw lokali — w stosunku do roku ubiegtego wzrosta liczba oséb niezalegajgcych
0 0,8%.

W pozostatej grupie 430 lokali stanowigcej 16,3 % ogoétu mieszkaricow, zadtuzenie z tytutu optat
przedstawia sie nastepujgco:

- do jednego miesigca zalegato 303 lokali, tj. 11,4 % ogodtu,

- zadtuzenie 1 miesieczne posiadato 30 lokali, tj. 0,1 % ogoétu,

- zadtuzenie 2 miesieczne posiadato 25 lokali, tj. 0,9 % ogétu,

- zadtuzenie 3 miesieczne i dfuzsze posiadato 63 lokali, tj. 2,4 % ogotu.

L |
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3. Zadtuzenie mieszkancéw z podziatem na m-ce w ztotych

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych na dziert 31.12.2016 roku wynosi kwote 354,4 tys. zt

Kwotowo struktura zadtuzenia przedstawia sie nastepujaco;

- do jednego miesigca kwota zadtuzenia wynosi: 23,8 tys. zt co stanowi 6,7 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych,

- zadtuzenie 1 miesieczne - kwota zadtuzenia wynosi: 34,1 tys. zt co stanowi 9,6%
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych,

- zadfuzenie 2 miesieczne to kwota zadtuzenia 24,2 tys. zt co stanowi 6,8 % zadtuzenia na
lokalach mieszkalnych,

- zadtuzenie 3 miesieczne i dtuzsze to kwota 272,3 tys. zt co stanowi 76,8 % zadtuzenia na
lokalach mieszkalnych.

Bioragc pod uwage powyisza analize, w poréwnaniu do roku 2015 zadtuzenie na lokalach

mieszkalnych spadto o 25,3 % w przedziale najwyzszych zadtuzed, co jest wskaznikiem

skutecznosci  dziatan windykacyjnych. Jednoczesnie liczba lokali zadtuzonych ulegta

zmniejszeniu — z 453 lokali w 2015 roku do 430 lokali w roku 2016, tj. 0 5 %.

4. Efektywnosé sptat w zaleznosci od sposobu windykacji

Kwota zadtuzenia sptaconego w 2016 roku wyniosta 495 200,29 zt.

- sptacono po wystosowaniu monitéw — 106 560,40 zt, po wystawieniu wezwan do zaptaty
i podpisaniu ugdd sptacono 149 346,45 zt, co daje kwote 255 906,85 zt. Jest to skutek
sprawnej pracy w dziale windykacji spotdzielni oraz biezgcego monitoringu zadtuzen
przez Zarzad,

- natomiast przez instytucje zewnetrzne zostata sptacona taczna kwota 239 293,44 zt. Sa
to — nakazy sgdowe w ugodzie — kwota 68 506,88 zt, sptaty przez firme windykacyjng —
kwota 29 626,49 zt, sptaty przez komornika — kwota 141 160,07 zt.

W 2016 roku zawarto 33 ugody spfaty zadtuzenia na kwote 131 139,29 zt, z lat poprzednich w

sptacie byto 28 ugdéd na 210 580,79 zt. W ciggu roku 2016 catkowicie sptacono 27 ugdd na

kwote 82 405,05 zt.
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Do sgdu skierowano 63 sprawy na kwote 124 091,87 zt, z czego uzyskano 55 wyrokéw na kwote
109991,69 zt, z lat poprzednich w posiadaniu Spétdzielni byto 73 nakazy na kwote
160 546,08 zt.

Do komornika w 2016r. skierowano 45 wnioskdw na kwote 103 301,33 zt. Wszystkie sprawy w
egzekucji tacznie z latami poprzednimi to 134 spraw na kwote 420 031,27 zt.

Komornik catkowicie $ciggnat i zamknat 33 sprawy na kwote 141 160,07 zt.

Do firm windykacyjnych skierowano 19 spraw na kwote 44 492,42 zt, z czego sptacono 9 spraw

na kwote 29 626,49 zt.

5. Dziatania w zakresie uporczywego zalegania z optatami

W toku byty cztery sprawy eksmisyjne. W dwoéch sprawach podpisano ugody i eksmisje
zawieszono, pozostate dwie sprawy sg w toku.

W sprawie zadtuzenia jednego lokalu w Grédku Spétdzielnia wystgpita do komornika o
zlicytowanie wtasnosciowego prawa do lokalu. Dwie kolejne licytacje nie doszty do skutku z
powodu braku zainteresowania, w zwigzku z tym Spoétdzielnia wystagpita do Sadu o przejecie
nieruchomosci w zamian za dtug. W chwili obecnej czekamy na uprawomocnienie
postanowienia Sadu o przejeciu lokalu.

Do Rady Nadzorczej skierowano 3 wnioski o wykluczenie — wykluczono 2 cztonkéw, z jednym
podpisano ugode sptaty zadtuzenia.

Zarzad na biezagco monitoruje sptaty wyzej wymienionych zobowigzan.

6. Struktura zadtuzenia rok 2015-2016

- kwota zadtuzen drobnych spadta o 1 143,94 zt,

- zadtuzenia do 1 m-ca spadty o 3 380,76 zt,

- zadtuzenia do 2-ch m-cy wzrosty o 6 855,65 zi,

- kwota zadtuzen 3 m-cznych i powyzej spadta 0 92 051,65 zt.

Spadek w zadtuzeniach 3 m-cznych jest znaczacy, co daje pozytywna ocene prowadzonej

windykacji.
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7. Wskazniki charakteryzujgce dziatalno$¢ Spétdzielni w zakresie windykacii

Analiza zalegtosci czynszowych - wskazniki 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Zadt. z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych ogétem ekspl.ogétem 4,67 | 4,18 | 4,39 4,32 | 3,84
Pow. uzytkowa
o : Zadt. z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych clsplLmieszk, 450 367 368 343 274
H = ’ ’ ’ ’ 7
lok. mieszk. pow. uzytk.mieszkar
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych Za:t:sﬁ;ﬁ 627 | 1029 | 1276 | 1462 | 16.67
> ’ ’ ’ ’ ’
lok. uzytkowe pow. uzytk.lok. uzyt.
S & Zadt.z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych I.miZszk.p 220,87 | 179.99 | 180,88 | 16831 | 134.31
lok. mieszk. w stosunku do ilosci mieszkar To4¢ mieszkan ! ! ! ! !
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych Zz::;z;gz:t 489 436 475 476 420
w stosunku do obcigzenia obcigzenie za rok ! ’ ’ ’ ’
s e . Zadt.z tyt.optat
Zadtuzenie z tytuI.u .opf-at eksploata‘cyjnych ekspl.L.mieszk, 4,96 4,00 4,18 3,96 3,16
w stosunku do obcigzenia - lokale mieszkalne obcigzenie za rok
Zadt. .optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku ekileZ.?;&Z:,e 438 709 890 | 1047 | 11.32
’ ’ ’ ’ )

do obcigzenia - lokale uzytkowe

obcigzenie za rok

Wskaznik zadtuzenia ogoétem w wysokosci 3,84 zt/m? jest najnizszy od wielu lat. Mimo wzrostu

wskaznika w zadtuzeniach na lokalach uzytkowych o 14,03%, wskaznik zadtuzenia na lokalach

mieszkalnych jest bardzo niski, bo tylko 2,74 zt/m?. Daje to obraz skutecznego dziatania Zarzadu

w zakresie windykacji poprzez state utrzymywanie kontaktu z osobami zadtuzonymi. Stosowane

jest wiele metod obnizenia zadtuzenia: poprzez proponowanie zawierania ugéd do sptaty i ich

ciggte monitorowanie a w razie braku kontaktu podejmowanie dziatan windykacyjnych

polegajacych na wystawianiu regularnych wezwai do zaptaty, wpisywaniu zadtuzen do

ogolnopolskich rejestréw zadtuzen (KRD i BIG), kierowaniu uporczywych zadtuzern do firm

windykacyjnych. Réwnolegle prowadzi skuteczng windykacje sgdowa i komornicza.
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DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Spotdzielnia Mieszkaniowa zgodnie ze statutem juz 28 lat prowadzi dziatalnoéé spoteczng,

oswiatowaq i kulturalng poprzez Spétdzielczy Osrodek Kultury ,Stokrotka”. Dziatalno$é ta jest

prowadzona jest prowadzona w nastepujgcych ptaszczyznach:

- edukacja kulturalna i artystyczna dzieci, mtodziezy i dorostych,

- organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych,

- dziatalno$¢ oswiatowo — wychowawcza.

W 2016 roku dzieci, mtodziez i dorosli mogli doskonali¢ swoje umiejetnosci w 12 kotach

zainteresowan. Edukacja artystyczna realizowana byta poprzez prowadzenie zaje¢ wokalnych,

tanecznych, plastycznych oraz muzycznych. Dziatalnos¢ oswiatowa i sportowo- rekreacyjna

natomiast poprzez organizacje konkurséw i przegladoéw recytatorskich, ortograficznych,

funkcjonowanie Uniwersytetu Trzeciego Wieku i prowadzone w jego ramach zajecia

komputerowe, plastyczne, lektorat z j. angielskiego oraz Klub Szachowy ”Gambit”, aerobic, tenis

stofowy. Klub Seniora ,Kalina” oraz Uniwersytet Trzeciego Wieku to propozycje skierowane do

najstarszej grupy tzw. ludzi ,ztotego wieku” .

W roku 2016 zorganizowalismy samodzielnie lub wspdlnie z innymi instytucjami 85 imprez.

Najwieksze z nich to imprezy plenerowe takie jak:

— Sportowa Majoéwka - ,Dzied Dziecka” - zorganizowana wspdlnie z OKSiR i Urzedem
Miejskim,

— ,Zyj kolorowo” - festyn zorganizowany z okazji obchodéw 200 lecia ruchu spétdzielczego w
Polsce —wspélnie z UM, OKSIiR i OSP Przechowo

— ,Pozegnanie Wakacji”- piknik dla cztonkéw SM z Grédka i Osia,

— ,Strazakfest” — Przechowo 2016 - piknik organizowany wspdlnie z OSP Przechowo,

— Swieto Kociewskiego Ziemniaka - ,Dzien Batabuna” — wspdlnie z TMZS, Starostwem
Powiatowym, UM i OKSiR

Uczestniczylismy w obchodach Dni Swiecia, byliémy partnerami festiwalu ,Blues na Swiecie”,

zorganizowalismy Il Wojewddzki Festiwal Piosenki dla dzieci i mtodziezy VOKALE 2016, ktéry

cieszyt sie wiekszym zainteresowaniem niz w poprzednim roku. Uczestniczyto w nim 71 oséb

(w 2015r. — 420s.).

]
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Sz6sty raz przeprowadzilismy konkurs na najtadniejszy balkon, loggie i ogrédek na osiedlach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku i Osiu. W sumie nagrodzono i wyrézniono 48
0s6b. W 2016 roku zorganizowaliSmy takze konkursy recytatorskie, plastyczne i turnieje
sportowo-rekreacyjne. Zorganizowalismy takze 5 pokonkursowych wystaw prac plastycznych
m.in. ,Moja wyobraznia to JA”, wifasnorecznie wykonane ,kartki $wiateczne,
boZonarodzeniowe” oraz ,Wiosenne Wariacje”. W okresie ferii zimowych oraz letnich wakacji
zorganizowalismy ,wakacyjng edukacje kulturalng” gdzie dzieci oprécz wypoczynku, wycieczek,
gier i zabaw uczestniczyly w warsztatach artystycznych: wokalnych i plastycznych.

Rok ten obfitowat réwniez w nagrody - ogétem zdobylisSmy ich 17. Wiekszo$¢ z nagréd zdobyli
cztonkowie zespotu wokalnego ,Pigciolinia”, ktory swoimi wystepami uswietniat nie tylko nasze
imprezy, ale takze wiele koncertéw, uroczystosci i imprez organizowanych w Swieciu w tym
‘Wielka Orkiestre Swigtecznej Pomocy”, piknik - ,Dzier Batabuna”, wieczornice z okazji ,$Swieta
Niepodlegtosci” oraz koncerty charytatywne.

W minionym roku dobrze ukfadata sie wspdtpraca z lokalnymi instytucjami, szkotami,
przedszkolami i firmami, w tym ze Srodowiskowym Domem Pomocy Spotecznej, O$rodkiem
Pomocy Spotecznej, $wietlicami terapeutycznymi ,Gniazdo”, Zwigzkiem Nauczycielstwa
Polskiego, Osrodkiem Kultury Sportu i Rekreacji, Towarzystwem Mitosnikéw Ziemi Swieckiej,
Klubem Motocyklowym ,Wataha”, OSP Przechowo, Klubem Szachowym ,Gambit” oraz
Urzedem Miejskim w Swieciu, ktéry corocznie pomaga nam finansowo.

Wynik finansowy dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2016 roku przedstawia sie

nastepujaco:

dochody:

odpis od lokali mieszkalnych i uzytkowych 148 700,96 zt

wptyw z zysku Spétdzielni 18 782,73 zt

wypracowane dochody wtasne 64 531,89 zt

dotacja z Urzedu Miejskiego 85 000,00 zt
RAZEM: 317 015,58 zt

koszty: 354 323,31 zt
WYNIK (a-b) -37 307,73 zt

m
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Spotdzielczy Osrodek Kultury ,Stokrotka” za okres I-IV kwartat 2016 roku uzyskat na swojej
dziatalnosci wynik ujemny (=)37 307,73 zt. Zaplanowany wynik na tej dziatalnosci wynosit
(-)22 600 zt. Réznica miedzy planem a wykonaniem kosztéw wynosi (=) 14 707,73 zt.

Na wynik ten wptyw miaty nastepujace czynniki:

1. mniejszy wptyw ze sktadek na dziatalno$¢ SOK od cztonkéw spétdzielni o 3 300 zt,

planowana kwota: 152 000 zt
kwota rzeczywista: 148 700 zt
WYNIK: -3300 zt

2. mniejsza dotacja z budzetu Gminy od ujetej w planach o 10 000zt,

wnioskowana kwota przez SM w Swieciu: 95 000 zt
przyznana kwota dotacji dla SOK: 85 000 zt
WYNIK: - 10000 zt

3. pozostata kwota roznicy tj. — 1 407,73 zt wynika z réznicy w planowanych dochodach
wihasnych. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze mimo zmniejszenia kosztéw utrzymania
placowki i uméw cywilno-prawnych wzrosty koszty realizacji imprez zgodnie z zatozeniami
dotyczacymi zwiekszenia ich ilosci oraz jakosci. Stato sie to z korzyscig dla cztonkéw SM oraz

pozostatych naszych odbiorcow.

PODSUMOWANIE | KIERUNKI DZIALAN

Poprzez stosowanie nowatorskich rozwigzan stalismy sie przyktadem dla innych spoétdzielni
mieszkaniowych na terenie kraju. W czasie ich wizyt stuzymy pomocg i doradztwem.

W wyniku efektywnej dziatalnosci w 2016 roku udato sie wypracowaé¢ wynik dodatni,
co umozliwito zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu jego przeznaczenie na cele wskazane w

propozycji podziatu zysku.

1. Ponadto:

a) opracowano — wspolnie z Rada Nadzorczg - harmonogram rzeczowo-finansowy zadan na
rok 2017 do Strategii Rozwoju Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu,

b) systematycznie wymienia si¢ wodomierze na nowe z odczytem radiowym -

w potaczeniu z remontem instalacji,

. _ |
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f)
g)

h)

j)

k)

przygotowano stosowne zmiany w regulaminach,

kontynuowano wspétprace z Urzedem Pracy w zakresie zatrudniania stazystéw,
uzupetniano wyposazenie placow zabaw, zgodnie z sugestiami mieszkancow,
zamontowano pierwsze urzadzenia rekreacyjne dla dorostych,

wolne $rodki pieniezne lokowano, co przyczynia sie do wypracowania zysku,

w dalszym ciggu trwato zagospodarowywanie terenéw, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
miejsc postojowych i poprawy estetyki otoczenia,

wynegocjowano nowg ceng gazu z dostawca gazu,

pozyskano kolejna wspdlnote do administrowania, co pozwoli zmniejszy¢ koszty obstugi
administracyjnej dla mieszkancow spétdzielni,

na wiekszosci budynkéw zamontowano kosze na ulotki, przed wejsciami do klatek
schodowych, aby unikng¢ dewastacji drzwi i bataganu porozrzucanych ulotek,

w zakresie poprawy bezpieczenstwa wymieniono w 36 klatkach domofony
z analogowych (bardzo awaryjnych), na cyfrowe,

pozyskano dofinansowania do odnawialnych Zrédet energii — rejon ul. B. Prusa 3, 5,
Stowackiego 2a, |. Krasickiego 1a, dofinansowanie budowy weztéw cieplnych oraz
zastosowanie odnawialnych Zrodet energii w Grédku, w wysokosci 40% wartosci
inwestycji,

pozyskano nowych najemcéw na lokale uzytkowe przy ul. Ks. Kard. S. Wyszynskiego
10ai 15,

uzyskano w drodze negocjacji korzystne stawki ubezpieczenia zasobéw i mienia

Spoétdzielni.

W zakresie remontéw:

trwata wymiana instalacji gazowych, elektrycznych i wody zimnej i cieptej z cyrkulacja,
kontynuowano remonty pokry¢ dachdw,

kontynuowano wieloletni program remontéw klatek schodowych,

rozpoczeto budowe 8 garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6, dzieki dofinansowaniu z zysku

Spotdzielni,
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f)

g)

wykonano na terenie Gminy Swiecie utwardzenie nawierzchni przy budynku
Ks. St. Krausego 4 i 6 oraz Ks. Kard. S. Wyszyriskiego 2-6, w zamian na wniosek Zarzadu
Gmina Swiecie wykonata na terenie spdtdzielni remont nawierzchni asfaltowe;j
z przylegtym chodnikiem przy ul Zwirki i Wigury 6. Ponadto Gmina zrealizowata wniosek
na remont parkingu przy ul Sktodowskiej Curie.

Spotdzielnia zaplanowata remont nawierzchni z wymiana kraweznikéw na dziatce przy
ul. Paderewskiego 8a i 8b. Na wniosek Zarzadu Gmina Swiecie zobowigzata sie do
wykonania tych samych robét na wtasnej dziatce przy dojezdzie do tej lokalizacji,

ztozono wnioski do budzetu Gminy Swiecie na rok 2017 — na:

. wykonanie parkingu ze wzmocnieniem skarpy w rejonie Al. Jana Pawta Il 10 (przyjety do

realizacji),

. zwiekszenia iloéci miejsc parkingowych i usprawnienia ruchu w rejonie

ul. Ks. Kard. S. Wyszynskiego 3, 7 (czeSciowo przyjety do realizacji z mozliwoscig

rozszerzenia),

. wykonanie muru oporowego wzmacniajgcego chodnik wraz z przetozeniem chodnika

przy ul. Stowackiego 2-10, do ul. I. Krasickiego 5 (Gmina zlecita wykonanie projektu

przebudowy ul. Sfowackiego),

W zakresie infrastruktury:

Koszt prac w zakresie remontu drég, chodnikéw i schodéw w roku 2016 roku wynidst 255 tys. zt.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

wykonano miejsca postojowe, place utwardzone przy budynkach: Ks. St. Krausego 6,
Paderewskiego 8b, Stowackiego 2a, Wrzosowej 2ab, Al. Jana Pawtfa Il 12-14,

wykonane zostaty place utwardzone przy budynkach: B. Prusa 1 i Stowackiego 4-10,
wykonano remont placéw pod smietniki przy ul. Ks. Kard. S. Wyszyriskiego 2, 6,
wykonano kolejny etap dojazdu technologicznego przy ul. Ks. Kard. S. Wyszynskiego
2-4-6,

utwardzono teren przy budynku Moniuszki 13 i I. Krasickiego 1, wyremontowano
chodnik i schody przy ul. I. Krasickiego 1a,

wykonano chodnik ze schodami przy Al. Jana Pawta Il 4,
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g)

h)

f)

g)

h)

j)

k)

n)

wykonano remont chodnikéw i schodéw przy ul. Gatczyniskiego 1-3 oraz przy budynku Ks.
Kard. S. Wyszynskiego 4,
wykonano odwodnienie terenu przy budynku Al. Jana Pawta Il 14,

wymieniono krawezniki drogowe przy ul. Paderewskiego 8a i 8b,

Dziatania prowadzone obecnie i zatoZzenia na przysztosé

wykonanie zatozen zawartych w Strategii Spotdzielni,

kontynuacja budowy zespotu garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6,

kontynuacja remontéw instalacji gazowych, elektrycznych, wod.-kan. i kompleksowego
remontu klatek schodowych,

sfinalizowanie ztozonych wnioskéw na dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka —
85 tys. zt oraz monitorowanie wykonania ztozonych wnioskéw do budzetu Gminy,
prowadzenie dziatah w zakresie pozyskiwania kolejnych Wspdlnot Mieszkaniowych do
zarzadzania (zmniejszenie kosztow dla mieszkancéw),

kontynuowanie pracy nad wizerunkiem Spétdzielni jako dobrego i efektywnego zarzadcy
nieruchomosci,

systematyczne utrzymywanie bilansowania kosztéw eksploatacji na nieruchomosciach,
poprawa infrastruktury posiadanych lokali uzytkowych w celu maksymalizacji zyskéw,
przygotowanie ewentualnych mozliwosci rozwojowych budownictwa mieszkaniowego —
w zakresie pozyskania terendw,

dalsze dziatania w zakresie przejecia weztéw cieplnych, eliminacji podgrzewaczy
gazowych, wdrazanie energooszczednych rozwigzan, w powigzaniu z uzyskaniem dotaciji
na odnawialne zrédta energii,

zwiekszenie naktadéw na zagospodarowanie terendw, zieleri i lepsze zagospodarowanie
placow pod pojemniki na Smieci oraz poprawa estetyki osiedli,

prowadzenie prac w zakresie robdt infrastrukturalnych, m.in. chodniki i place
utwardzone,

wspomaganie wnioskodawcéw w zakresie pozyskiwania $rodkéw z Budzetu
Obywatelskiego,

poszukiwanie nowych form sptaty zadtuzenia,

m
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o) likwidacja barier architektonicznych w miare mozliwosci finansowych i prawnych,

p) szukanie rozwigzan likwidujgcych kwestie sporne miedzy mieszkaricami,

5. Nagrody i wyrdznienia

W roku 2016 wyrdzniono naszg Spoétdzielnie w rankingu Gazety Prawnej - zdobylismy tytut
GRAND PRIX DOBRA SPOLDZIELNIA 2016, zostalismy docenieni szczegdlnie za dobrg sytuacje
finansowa, przejrzysty system rozliczen poszczegélnych nieruchomosci, duze zaangazowanie
inwestycyjne w budynki, upiekszanie i zagospodarowanie terendw, sprawna windykacje oraz
wspieranie dziatalnosci oswiatowo — kulturalnej.

Dziatajgc lokalnie - po raz kolejny w roku 2016 otrzymalismy Szmaragdowe Zyrafy - wyréznienie
za wspieranie przedsiewzie¢ organizowanych przez OKSIiR oraz promowanie dziatan kulturalnych
na terenie Swiecia.

W dalszym ciggu jestesmy posiadaczami certyfikatu rzetelnosci Krajowego Rejestru Dtugéw,
co oznacza, ze spotdzielnia dokonuje ptatnosci terminowo i rzetelnie i nie posiada naleznosci
]przeterminowanych w rejestrze. Tym samym KRD rekomenduje wspotprace z naszym
przedsiebiorstwem.

Pracownicy spoétdzielni réwniez sg kreatywni — nasz pracownik zdobyt wyréznienie w konkursie
na najlepszg prace badawczg z zakresu spétdzielczosci w kategorii prac magisterskich, licencjac-
kich i inzynierskich, pt. ,Analiza finansowa w ocenie dziatalnosci przedsiebiorstwa na podstawie
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu”.

Spotdzielnia zostata laureatem Ogdlnopolskiego Konkursu Spétdzielni Mieszkaniowych
im. dr. Ryszarda Jajszczyka w kategorii —,Podnoszenie standardu zamieszkiwania cztonkdéw spét-
dzielni — dziatania majace na celu oszczednos¢ energii i obnizenie kosztéw utrzymania
zasobow, poprawa estetyki zasoboéw” za dziatania energooszczedne i poprawe estetyki

zasobow.
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W dniach 2-10 marca dziatalnos¢ Spoétdzielni za rok 2016 zbadat biegly rewident Pan Piotr
Tomala, wydajgc opinie, ktérej podsumowanie przedstawiamy ponizej:

~Podstawowe zjawiska i tendencje, jakie mialy miejsce w badanej Jednostce w 2016 r.
wskazujg, ze ogdlng sytuacje majatkowq i finansowg mozemy ocenié jako dobry. Majatek
Spotdzielni ma prawidtowa strukture kapitatowa. Wskazniki ptynnosci finansowej w
analizowanym okresie ksztaftuja sie na poziomie gwarantujgcym wyptacalnosé. Spoétdzielnia
posiada wystarczajagce aktywa finansowe zapewniajgce terminowa sptate posiadanych

zobowigzan krétkoterminowych”,
Biorgc pod uwage stan srodkéw pienieznych, pomimo wystepujgcych zalegtosci w optatach za

lokale, nalezy stwierdzi¢, ze w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu nie wystepuje zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci w okresie najblizszych lat.

Podpisy Zarzadu :

Swiecie, dnia 14 marzec 2017 r.
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