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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017

Nazwa i siedziba Spétdzielni:
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu ul. B. Prusa 1, 86-100 Swiecie
REGON 000483576
NIP 559-000-45-32

Podstawowy przedmiot dziatalnosci : zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

Organ rejestrowy: S3ad Rejonowy w Bydgoszczy — Xl Wydziat Gospodarczy KRS

0000173471

Czas trwania dziafalnosci Spétdzielni - nieoznaczony

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 1 stycznia 2017 r. — 31 grudnia 2017 r.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przyszfosci zagrozer kontynuowania

dziatalnosci.

W biezgcym roku obrotowym w sktad spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki

organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania

finansowego, spodfdzielnia nie byta wiec zobowigzana do sporzadzania taczonego
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku

o rachunkowosci wykazujac zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tredcig ekonomiczng.

Przyjete zasady rachunkowosci:

a) Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu s3 wycenione zgodnie z ustawg z dn.
29.09.1994 r. (Dz. U. 2016 poz. 1047 z péin. zmianami) stosujgc ceny nabycia lub
koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych (naleznosc),

b) Srodki trwate oraz wartoci niematerialne i prawne amortyzuje sie badZ umarza
stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych
wynikajacych z zatacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku
dochodowym od 0séb prawnych,

c) Srodki trwate w budowie wycenia sig¢ w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o

odpisy z tytutu utraty wartosci,




d) Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartoéci nominalnej,

e) Naleznosci i zobowigzania wyceniane sa na dzier ujecia w ksiggach rachunkowych

w wartosci nominalnej, z zachowaniem zasady ostroznoéci. Na dzien bilansowy
wycenia sig kwotg wymaganej zaptaty (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace),
zas zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty,

Fundusze wtasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartoéci nominalnej
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami statutu. Fundusze wtasne oraz
pozostate aktywa i pasywa — w wartoséci nominalne;j,

Fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalnej,

Prezentowanie wynikéw na dziatalnosci Spétdzielni:

Spotdzielnia zgodnie z § 4 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalno$¢ gospodarcza inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi sktadajg sie wszystkie dochody z
nieruchomosci otrzymywane przez Spotdzielnie w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity Dz. U. nr 119, poz. 116 z 2003 r. z
péiniejszymi zmianami). Rdéinica miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym. Niedobdr lub nadwyzka z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, na dzien bilansowy rozliczana jest za posrednictwem konta
,Rozliczenie miedzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi”:
nadwyzka kosztéw nad przychodami — jako zwiekszajgce koszty roku nastepnego
w wielkosci wynikajacej z salda ,,Winien” konta ,647",

nadwyzka przychodéw nad kosztami — jako przychody zwiekszajgce przychody
roku nastepnego w wielkosci wynikajacej z salda ,Ma” konta ,,647”

W bilansie ustalony wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany
jest w poz. :

krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (Aktywa B.IV.) — nadwyzka kosztow
nad przychodami (niedobor),

rozliczenia miedzyokresowe (Pasywa B.IV.2) — nadwyzka przychodow nad kosztami
(nadwyzka).

W rachunku zyskéw i strat sporzadzanym wediug wariantu poréwnawczego,

ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wykazywany jest w




pozycji ,zmiana stanu produktéow” (A.ll) w nastepujacy sposob:

nadwyzka kosztow nad przychodami — ze znakiem ,,+”,

nadwyzka przychodéw nad kosztami — ze znakiem ,,-,,.

Na wynik finansowy (zysk, strata) z innych tytutéw niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi sktada sie:

wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi),

wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjne;,

wynik na dziatalnosci finansowej,

wynik na dziatalnosci nadzwyczajnej.

Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej —
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — wykazywany w rachunku zyskow
i strat (poz. L.) oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres
sprawozdawczy (poz. A.VIll), rozliczany jest po zatwierdzeniu sprawozdania

finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:

a)
b)
c)
d)

e)

I =)

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
dodatkowe informacje i objaénienia,

bilans,

rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza,

zestawienie zmian w aktywach trwatych.

ZADU

FSZIKANIDWED
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g i ariwsz Pawadzitisk:

Swiecie, dnia 05 marzec 2018 r.




DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2017.

Sporzadzone na dzierh 31.12.2017 r. zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 2 ustawy z dn.

29.09.1994 r. zmieniong dn. 9.11.2000 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2016

poz.1047 z pdin. zmianami).

Informacje i objasnienia do bilansu

a)

b)

Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartoéci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan korcowy,
a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawia zestawienie zmian w
aktywach trwatych.

Wartos¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie: kwota 3 694 795,63 zt, powierzchnia
110 947,70 m?.

Wartos$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkow
trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym
z tytutu umow leasingu — nie wystepuja.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:




L.p. Fundusz Stan na dzien 31.12.2017 r.
1 |Fundusz udziatowy "801" 137 816,00
2 |Fundusz wktadéw mieszkaniowych"804" 498 616,74
3 |Fundusz wktadéw budowlanych "805-01,02,( 6 953 842,27
4 |Fundusz z aktualizacji wyceny "807" 16 739 959,78
5 |Zmniejszenie z tyt. umorzenia "808" -13 721 038,36
Ogodtem kapitat wiasny 10 609 196,43

f) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan

kofcowy kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych - Spétdzielnia nie

sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Zestawienie zmian w funduszach - 31.12.2017 r. - Pasywa Gr.A

Fundusz Stan na 31.12.2016 r. Zwiekszenia Ma Zmniejszenia Wn | Stan na 31.12.2017 r.
Al Kapitat podstawowy
"801"- Fundusz udziatowy 144 076,70 925,00 7 185,70 137 816,00
"804"- Fundusz wkiadow mieszkaniowych 527 377,86 2561,16 31322,28 49861674 |
"805-01"- Fundusz wkiadéw budowlanych 6 748 701,02 52,56 510,64 6748 242,94
"805-02"- Fundusz wkiaddw budowl.garaze 174 957,81 0,00 2,34 17495547 |
"805-03"- Fundusz wkiadéw budowl.lok.uzytk. 30 643,86 0,00 0,00 30 643,86
"807"- Fundusz aktualizacji 16 840 610,02 0,00 100 650,24 16 739 959,78
"808" - Zmniejszenie funduszu z tyt.umorzenia -13414 812,26 100 213,46 406 439,56 -13721038,36
A IV, Kapital zapasowy
"802" - Fundusz zasobowy 531 877,52 1 853,65 18 415,63 515 315,54
Kapital zapasowy 531 877,52 1 853,65 18 415,63 515 315,54
Razem kapital podstawowy: 11583 432,53 105 605,83 564 526,39 11124 511,97
AV. Kapital z aktualizacji wyceny
"803" - Fundusz z aktual.niemieszk.- 1995 r. 15 281,20 - - 15 281,20
Kapitat z aktualizacji 15 281,20 0,00 0,00 15 281,20
AVIIl. Kapital z aktualizacji wyceny
"860" - Wynik finansowy Spétdzielni 301212,76 320496,91 301212,76 320 496,91
Wynik finansowy Spétdzielni 301 212,76 320 496,91 320 496,91 320 496,91
Grupa A Kapitat whasny 11 899 926,49 426 102,74 885 023,30 11 460 290,08




8) Zysk w kwocie 320 496,91 2t proponuje sie przeznaczy¢ na:

— przeznaczenie

na odrebne konto funduszu

remontowego w celu

przyspieszenia remontdw klatek schodowych - w kwocie

— dofinansowanie dziatalnosci SOK Stokrotka —w kwocie

62 796,91 zt,
27 700,00 zt,

— przeznaczenie na fundusz zasobowy z odpowiednim ukierunkowaniem

(garaze) — w kwocie

— dofinansowanie

Spotdzielni — w kwocie

Gospodarki

Zasobami

Mieszkaniowymi

85 000,00 zt,
dla cztonkdéw

145 000,00 zt,

h) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym — nie wystepuja.

i) Dane o odpisach aktualizujgcych wartoéé naleznoici, ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na

koniec roku obrotowego — w roku obrachunkowym

aktualizujgcego.

Stan odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci

nie utworzono odpisu

Zmiany odpiséw w ciagu roku

Stan na poczatek obrotowego Stan na koniec
Grupa naleznosci
roku obrotowego uznane za | roku obrotowego
zwiekszenia Wwykorzystanie
zbedne
1 2 3 4 5 6
Naleznosci watpliwe do
wyegzekwowania 103 882,76 0,00 0,00 0,00 103 882,76




j) Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od

dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

Zobowigzania dtugoterminowe — pasywa B |l

Okres wymagalnodci

Zobowigzania od 1 roku do 3 lat od3-5lat powyiej 5 lat
Bo 1.01.2017r, Bz 31.12.2017r Bo 1.01.2017r. Bz 31.12.2017r Bo 1.01.2017r, Bz 31.12,2017r
1. Wobec jednostek ) )
powigzanych:
2. Wobec pozostatych _
: pozostalyc 175250794 1572567,43| 1706413,72] 1440982,40f 2387557,31|] 135732433
jednostek
a) kredyty i pozyczki 1752507,94| 1572567,43| 128009508 1033268,56 2387557,31| 1357324,33
zZ tyt. emis;ji
b) dtuznych papieréow - - - - -
wartosciowych
. B ;
) u.me | = - 426 318,64 407 713,84 -
finansowe
d) inne - - 0,00 0,00
Razem: 1752507,94| 1572567,43| 1706413,72| 1440982,40) 238755731 1357324,33

Zobowigzania krétkoterminowe — pasywa B 111.2

Zobowigzania

Okres wymagalnoici

do 1 roku

powyiej 1 roku

Bo 1.01.2017r.

Bz 31.12.2017r

Bo 1.01.2017r.

Bz31.12.2017r

1. Wobec jednostek powigzanych:

a) z tyt.dostaw i ustug

b)inne - - . g
2. Wobec pozostatych jednostek 2842 434,85| 2672556,69 -
a) kredyty i pozyczki 856 141,59 931 529,79 - %
b) z tyt. emisji dtuznych papieréw - - .
c) inne zobowigzania finansowe - - - g
d) z tyt. dostaw i ustug 1849 548,03| 1515 465,20 o
e) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe - - - B
g) z tyt .podat., cet, ubezp.i 41 731,00 135 636,05 -
h) z tyt. wynagrodzen - -
i) inne zobowiazania 95014,23 89 925,65 P

Razem:

2842 434,85

2672 556,69




k) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

. Stan na Stan na
L.p. w | i i i iej i

p yszczegdlnienie P Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.3017+.
Krotkoterminowe rozliczenia

L
iledzyakiasisE Aktywa By 82 984,82 274 024,00 220 006,67 137 002,15
; " ;
AURmEicema 62 231,93 246 762,33 218 181,88 90812,38
miedzyokresowe "649
[ERRENREARISN 1824,79 1415,22 1824,79 1415,22"
nastepnym miesigcu "227
ujemny wynik na GZM "647" 18 928,10 25 846,45 0,00 44 774,55
Rozliczenia miedzyokresowe

2. 850 218,37 158 425,13 163 340,16 845 303,34
Pasywa B.IV
ditugoterminowe 755 298,59 0,00 35 087,02 720211,57
przeznaczenie zysku na GZM 0,00 100 000,00 33 333,36 66 666,64
dodatni wynik na GZM "647" 94 919,78 58 425,13 94 919,78 58 425,13

Razem : 933 203,19 432 449,13 383 346,83 982 305,49

I)  Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem

jego rodzaju):

— hipoteka umowna do kwoty 165 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki

udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod

nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, Stowackiego 2a”,

— hipoteka umowna do kwoty 128 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki

udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod

nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, Krasickiego 1a”,

— hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki

udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod

nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 5”,

10




2.

— Hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dla zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsigwzigcia pod
nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 3”,
m) Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe:
— zabezpieczenie roszczen Urzedu Pracy w Swieciu z tytutu realizacji warunkow
umowy refundacji kosztow wyposazenia stanowiska pracy w wysokosci 30 000,00
zt do dnia 25.02.2017 r.
Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat
a) Rodzaj dziatalnosci - zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

Terytorium — kraj

Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw:

Przychgdy z tytutu lek:.sploatacn lokali 3692 279,68
mieszkalnych i uzytkowych
h i0 ?

Przychody z tytutu med:owr (woda, gaz, gosp 4427 467,56

odpadami)
rzychody z tytuhlJ c‘o i c.w. lokali mieszkalnych 3649 453,17

i uzytkowych
Przyf:hody z tytliﬂfj za.r.z:.qdzama 51 429,42
nieruchomosciami i inne

Przychody z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej 322 425,04
Ogodtem : 12 143 054,87

b) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdéw aktualizujacych $rodki trwate — nie
wystepuja.

c) Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartoéé zapasoéw — nie wystepuja.

d) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystepuja.

e) Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala si¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia
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15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 15 wrzeénia
1982 r. Prawo spoétdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od 0séb prawnych.

Zgodnie z powotanymi przepisami, réznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwieksza
odpowiednio koszty i przychody roku nastepnego.

W oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych, dochody spétdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw — z
wytaczeniem dochoddéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi — s zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych.
W zwigzku z powyiszym, kaida inna dziatalno$¢ prowadzona przez spétdzielnie
mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W
przypadku Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu jest to wynajem lokali uzytkowych,
garazy, pomieszczen gospodarczych, optaty za udostepnienie terendw, dachéw pod
reklamy, dziatalnos¢ Spotdzielczego Osrodka Kultury ,,Stokrotka” oraz dochody uzyskane z

tytutu odsetek od lokat bankowych.

I. PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— przychody ze sprzedazy produktow 10 442 047,48 zt

— pozostate przychody operacyjne 38 353,00 zt

— przychody finansowe 37 886,69 zt
Ogotem przychody GZM : 10518 287,17 zt

Il. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— koszty dziatalnosci operacyjne;j 10 467 614,71 zt

— pozostate koszty operacyjne 14 422,52 7t

— koszty finansowe 22 599,36 zt
Ogotem koszty GZM : 10 504 636,59 zt

Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (I-11) + 13 650,58 zt
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I. PRZYCHODY POZOSTALE) DZIALALNOSCI SPOtDZIELNI
— przychody ze sprzedazy produktéow
— pozostate przychody operacyjne

— przychody finansowe

1701 007,39 zt
56 803,31 zt
15 226,93 2t

Razem :

1773 037,63 zt

Il. KOSZTY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI
— koszty dziatalnosci operacyjne;j
— pozostate koszty operacyjne

— koszty finansowe

1367 119,79 zt
3,93 |
0,00 zt

Razem:

1367 123,72 #

lll. Wynik pozostatej dziatalnosci (I-11)

405 913,91 2t

IV. Zysk brutto

405 913,91 zt

ROZLICZENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH

Przychody nie stanowigce przychoddéw podatkowych

Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodow

- 35087,02 zt
+ 78 736,02 zt

Podstawa opodatkowania (IV-IVa+IVb) 449 563,00 zt
V. Podatek CIT (wg stawki 19%) 85417,00 zt
Zysk netto (IV-V) 6,91 zt

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w rachunku zyskéw i

strat sporzadzonym wedtug wariantu poréwnawczego jako zmiana stanu produktéw:

niedobory ze znakiem ,+”, nadwyiki ze znakiem ,,-,,.

Wynik z pozostatej dziatalnosci opodatkowanej — zysk w kwocie 32049691 zt

wykazywany jest w bilansie jako zysk netto w kapitatach wtasnych, a w rachunku zyskow

i strat jako zysk netto.

f) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o

kosztach rodzajowych — Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie

poréwnawczym.
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g) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, érodkéw trwatych na wtasne
potrzeby — 2 339 371,97 zt.

h) Zestawienie poniesionych w 2017 roku i planowanych na 2018 rok naktaddw na

niefinansowe aktywa trwate

Lp Wyszczegélnienie Koszty poniesione w Koszty planowane na
2017 r. 2018 r.
1. | Nabycie wartosci niematerialnych 5 400,45 10 000
prawnych
2. | Nabycie srodkow trwatych 2124 436,10 800 000
' w tym na ochrone srodowiska
3. | Srodki trwate w budowie 209 535,42 100 000
w tym na ochrone srodowiska
4. | Inwestycje w nieruchomosci i prawa - #
Razem: 2339371,97 910 000
i) Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate
— nie wystapity.
j) Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych — nie wystapit.
3. Informacje o sprawach osobowych

a) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe
— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 18,75 etatu

— pracownicy na stanowiskach robotniczych 16,52 etatu

$rednie roczne etaty za 2017 r. 35,27 etatu
b) Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spoétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno).
— Zarzad 282 921,16 zt
— Rada Nadzorcza 86 800,00 zt
c) Poiyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych spotek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw

spfaty — nie dotyczy,




d)

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,
wyptacone lub nalezne za rok obrotowy:
— wynagrodzenie nalezne zgodnie z umowg z dnia 27.10.2017 r. - badanie

sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017 — 7 380,00 z,

4. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu.

a)

b)

c)

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego — nie dotyczy.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym -
nie wystepuja.

Sprawozdanie zawiera dane porownawcze do sprawozdania za ubiegty rok.

5. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdar finansowych

a)
b)
c)

d)

Nie dotyczy Spotdzielni.
Nie dotyczy Spotdzielni.
Nie dotyczy Spotdzielni.
Nie dotyczy Spotdzielni.

6. Informacje dotyczace potaczenia spotek

a)
b)

Nie dotyczy Spétdzielni.
Nie dotyczy Spétdzielni.

7. Nie wystepuja niepewnosci, co do mozliwoéci kontynuowania dziatalnosci.

8. Informacje uzupetniajace:

a)

b)

Wyniki finansowe Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

— nadwyika przychodéw nad kosztami w kwocie 58 425,13 zt wystepuje na 32
nieruchomosciach,

— nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 44 774,55 zt wystepuje na 33
nieruchomosciach,

Saldo funduszu remontowego na dzien 31.12.2017 r. wynosi 616 007,51 zi, z tego:

— 41 budynkéw wykazuje saldo ujemne w kwocie -2 996 047,08 zt,

— 36 budynkow wykazuje saldo dodatnie w kwocie 2 471 405,08 1,
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— Fundusz remontowy lokali uzytkowych wykazuje saldo dodatnie w kwocie
361 491,03 zt,

— Konto dobudowy balkonéw wykazuje saldo dodatnie w kwocie 62 264,99 #,

— Fundusz remontowy wolne $rodki w obrocie wykazuje saldo dodatnie w kwocie
716 893,49 zt.

c) Naleznosci eksploatacyjne, c.o. i ¢. w. na dziedA 31.12.2017 r. wynosza ogétem
470 925,33 zt, na lokalach mieszkalnych — 313 887,47 z1, na lokalach uzytkowych —
157 037,86 zt. Wskainik zadtuzenia ogdétem wynosi 3,34 zt/m2, na lokalach
mieszkalnych — 2,42 zt/m?, na lokalach uzytkowych — 13,93 zt/m?2.

g fis:

Swiecie , dnia 05 marzec 2018 r.
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lll. BILANS na 31.12.2017 r.

I. Wartasci niematerialne i prawne 750,11 0,00|1. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 11051555,01| 10609 196,43
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00(11. KAPITAE (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym: 531 877,52 515 315,54
2. Wartoéé firmy 0,00 0,0 ;:;::K::ﬁ:amﬁd s?’i‘:;_i:i{;‘:r::‘:;ifmis‘d"e" 0,00 0,00
3. Inne wartoéci niematerialne | prawne 750,11 0,00 E.é:;lml ifctin) seserwad skuiabzacitsvceny, 15 281,20 15281,20
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00| - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
{Il. Rzeczowe aktywa trwale 15996 907,39| 15 493 243,21|IV. Pozostala kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1. Srodki trwale 13 946 326,42 15 366 478,21 - tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
ai:;:‘:}"" (w tym prawa wieczystego uzytkowania 1158469,84| 1133 948,89| - na udzialy (akeje) wiasne 0,00 0,00
}:)_budvnkl, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej | 11321939,84| 10956 818,95|V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
c} urzgdzenia techniczne i maszyny 1434 238,12 3 252 630,83|VI. Zysk (strata) netto 301212,76 320 496,91
d) érodki transportu 10 653,49 8581,93 }'::I':I’Ii‘;'::;:::" et widagy Fok chrotoweso 0,00 0,00
¢} inne ¢rodki trwate 2102513 14497,61|B, ZOBOWIAZANIA | REZERWY NAZOBOWIAZANIA | 10252516,67| 8851523,29
2. $rodki trwale w budowie 2050 580,97 126 765,00(1. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
[3. Zaliczki na $rodii trwate w budowie 0,00 0,00 ;E:im;ﬂm”}“ BERCrOnEER oo 0,00 0,00
!. ale i oterminowe 360491,80| 333 207,00{2. Rezerwa na éwiadczenia emerytalne 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00|- diugoterminowa 0,00 0,00
2. 0d pozostatych jednostek 360 491,40 333 207,00]- krotkoterminowa 0,00 0,00
s o g o oas ooy
IV, Inwestycje diu 300,00 : Sﬂ?n;ddb diugoterminowe 0,00 0,00
0,00 0,00}- krotkoterminowe 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne | prawne 0,00 0,00}11. Zobowigzania diugoterminowe 5846 478,97| 470450078
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 300,00 300,00{1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a} w jednostkach powigzanych 0,00 0,0012. Wobec pozostatych jednostek 584647897 4704 500,78
- udzialy lub akcje 0,00 0,00{a) kredyty i pozyczki 5420160,33| 4296 786,94
- inne papiery wartoiciowe 0,00 0,001k} z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0,00|c) inne zobowigzania finansowe 426 318,64 407 713,84
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00]d) inne 0,00 0,00
b w pozastalych jedniostiach, w kigrych jedriostha 0,00 0,00{111. Zobowlazania krétkoterminowe 355581933| 3301719,17
- udziaty lub akcje 0,00 0,00]1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00)a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0,00]- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00]- powyiej 12 miesigcy 0,00 0,00
¢) w pozostalych jednostkach 300,00 300,00|b) inne 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 300,00 300,00§2. Wobec pozostatych jednostek 2842 435,85 2672 556,69
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00{a) kredyty i poiyezki 856 141,59 931529,79
- udzielone poiyczki 0,00 0,00}b) z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
4, Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00}d) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1849 548,03] 151546520
V.A’_.Di:u_g rmmowe. ficzen iedzyokresowe 8850021,99 2818396,47|- do 12 miesiecy 1849548,03| 1515465,20
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00)- powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
rlina migdzyok 2 818 396,47 e} zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
5! 66 63]) z0bowiazania wekslowe 0,00 0,00
[ Zapasy 0,00 o,uul?’ z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych 41732,00 135 635,05
swiadczer
1. Materiaty 0,00 0,00fh) 2 tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
2. Pélprodukty I produkty w toku 0,00 0,00}) inne 95014,23 89 925,65
3. Produkty gotowe 0,00 0,00]3. Fundusze specjalne 713 383,48 629 162,48




4. Towary

0,00

0,00

IV, Rozliczenia miedzyokresowe 850 218,37 845 303,34
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00]1. Ujermna wartosé firmy 0,00 0,00
1. NaleZnodci krétkoterminowe 1133 067,45 1084 935,26/2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 850 218,37 845 303,34
1, Naleinodci od jednostek powiazanych 0,00 0,00]- diugoterminowe 755 298,59 720 211,57
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sphaty: 0,00 0,00 gotri:i::z;\;nowe—nadwzka pryCHoddw nad 94 919,78 58425,13
- do 12 miesiecy 0,00 0,00| - ktétkoterminowe - rozliczenie 2ysku 2016 0,00 66 666,64
- powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
?. Naleinosci od pozostatych jed_nostek, w ktérych 0.00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale i g
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty; 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
b} inne 0,00 0,00
3. Naleinosci od pozostatych jednostek 113306745 108493526
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 836 130,17 675 090,65
- do 12 miesigcy 595 669,33 543 709,32
- powyZej 12 miesiecy 240 460,84 131 381,33
Al (s o o o AR g
¢} inne 288 108,43 403 071,65
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,60
1k, Inwestycje krétkoterminowe 727 920,00 444 729,28
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 727 520,00 444 729,28
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 )
- inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00
- udzielone podyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostafych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) §rodki pienieine i inne aktywa pienieine 727 920,00 444 729,28
- srodki pienieine w kasie i na rachunkach 118 197,58 81 714,17
- inne $rodki plenieine 0,00 0,00
- inne aktywa pienieine 609 722,41 363 015,11
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 82 984,82 137 002,15
1. Nadwyika kosztdw nad przychodami GZM 18928,10 44 774,55
2. Inne 64 056,72 92 227,60
;) ::;it; v\:rym_'rv NA KAPITAE (FUNDUSZ) 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCIE) WEASNE 0,00

0311 813,37
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NIE 558-0( IV RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT [wariant poréwnawczy] za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

P s S ’- el j 5 , . -.. - D _“ﬁ-__‘.l-.. rok::ﬁ v "-_
. : e N R ie"’“«.ﬁ TR S e 2016 2017
A. Przychody netto ze sprzedaiy i zrownane z nimi, w tym: 11850575,71]  12157984,74
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1193731393| 12 143054,87
II. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
-86 738,22 14 929,87
- zmiana stanu produktow -10 746,54 28 580,45
- ujemny wynik na GZM 18 928,10 44 774,55
- dodatni wynik na GZM -94 919,78 -58 425,13
1Il. Koszty wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 11584703,91| 11863 314,95
I. Amortyzacja 102 578,86 255 290,74
Il. Zuzycie materiatdow i energii 4 556 035,04 4 554 258,68
lll. Ustugi obce 717 368,23 759 342,12
IV. Podatki i optaty, w tym: 1188432,90 1189 747,30
- podatek akeyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 1620843,24 1670 526,10
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 358 714,41 365 133,86
- emerytalne 0,00 304 895,02
VII. Pozostate koszty rodzajowe 3040731,23 3 069 016,15
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 265 871,80 294 669,79
D. Pozostate przychody operacyjne 107 575,95 95 156,31
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00
11l. Inne przychody operacyjne 107 575,95 95 156,31
E. Pozostate koszty operacyjne 51591,94 14 426,45
I. Strata z tytutu zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 51 591,94 14 426,45
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 321 855,81 375 399,65
G. Przychody finansowe 62 346,93 53 113,62
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 61 546,93 53 113,62
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Ill. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 800,00 0,00
H. Koszty finansowe 9 963,98 2259936
1. Odsetki, w tym: 9 963,98 22 599,36
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)) 374 238,76 405 913,91
J. Podatek dochodowy 73 026,00 85 417,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 301212,76 320 496,91

Swiecie, 31.12.2017 r.
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sporzadzajacy sprawozdanie Zar4
[podpisy wszystiich crlonkswfargany 2arzgdzalycegs Jednastky-

na podstawie art, 52 ust. 2 ustawy o rachunkawosci]
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