Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

Sprawozdanie

7 dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w $Swieciu za okres od Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 23 maja 2017r., 24 maja 2017r.

i 25 maja 2017r. do chwili obecnej
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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

I. Rada Nadzorcza i jej Komisje

1. Sktad Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujgcym Statutem
sktadata sie z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w maju 2017 roku na

okres 3 lat.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym skiadzie:

1. Elzbieta KRAINSKA — przewodniczaca Rady Nadzorczej;
2. Marek KOZLtOWSKI — z-ca przewodniczgcego RN

3, Barbara CABAN — sekretarz RN

4. Barbara DETLAF - przewodniczgca Komisji Rewizyjnej;
5. Roman JOZEFCZYK - przewodniczacy Komisji GZM;

6. Maria MARCHLEWSKA - cztonek RN

7. Wiestaw KRAWCZYK - cztonek RN

Odbyte posiedzenia i podjete uchwaty:

1) Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta 10 plenarnych posiedzer, na
ktérych podjeta 38 uchwat
2) Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 10 posiedzen

3) Komisje state i czasowe Rady Nadzorczej facznie odbyty 31 posiedzen

2. Komisje Rady Nadzorczej

2.1. Komisje Stafte:

1. Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:

1. Barbara Detlaf - przewodniczacy;
2. Wiestaw Krawczyk - zastepca przewodniczacego;

3. Maria Marchlewska - sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 14 posiedzen, ktorych tematem prac byty:
1. Analiza kosztéw zawartych uméw ubezpieczer w latach 2015-2017
2. Analiza gospodarczo-finansowa SM w Swieciu za poszczegolne kwartaty.
3. Ustalenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2018

4. Analiza ofert na badanie sprawozdania finansowego za 2017 rok
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10.

11.

12.

13.

Czynnosci sprawdzajgce przychody i wydatki SOK Stokrotka

Analiza planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu na
2018 rok

Czynnosci sprawdzajace $ciggalnosci zadtuzenia przez windykacje zewnetrzng w
latach 2015-2017

Analiza realizacji przekazanych spraw do postepowania komorniczego w latach
2015- 2017

Stan funduszy Spoétdzielni Mieszkaniowej w latach 2015-2017

Zobowiazania kredytowe S.M. (spfata kredytow, sposdb rozliczania kredytow
na budynki)

Omdéwienie Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM w Swieciu za okres od
Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach 23,241 25 maja 2017 r. do chwili obecnej
Zmiany do projektu Statutu SM w zwigzku ze zmiang przepisow ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2018r.

Oméwienie Sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego

Sprawozdania finansowego za 2017 rok.

Z przeprowadzonych kontroli i analiz Komisja opracowywata wnioski do Zarzadu, ktore

omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna w wyniku catorocznej kontroli dziatalnosci Spétdzielni pozytywnie

ocenita dziatalno$¢ Zarzadu.

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowatfa w sktadzie:

1. Roman Jozefczyk - przewodniczacy;
2. Marek Koztowski - zastepca przewodniczgcego;
3. Barbara Caban - sekretarz

Komisja GZM w okresie sprawozdawczym odbyta 11 posiedzen, ktorych tematem byty:

1. Oméwienie realizacji wnioskéw ztozonych przez cztonkéw SM do Zarzadu SM

2. Omowienie analizy zuzycia cieptej i zimnej wody oraz gazu w okresie od 01.02.2017r.

do 31.01.2018r. w zasobach mieszkalnych Spotdzielni Mieszkaniowe]

3. Omowienie analiz gospodarczo-finansowych Spétdzielni za poszczegdlne kwartaty

4. Zaopiniowanie planu gospodarczo finansowego oraz korekt planowanych potrzeb

remontowych
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e
Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Strona 3



Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

5. Opracowanie planu pracy Komisji GZM na 2018 rok

6. Omowienie harmonogramu remontu klatek schodowych w budynkach Spétdzielni
Mieszkaniowej

7. Omowienie prac remontowych budynku przy ul. Wyszyriskiego 15

8. Omoéwienie koncepcji wykonania miejsc postojowych przy budynkach oraz
zagospodarowanie terendw zielonych.

9. Omodwienie realizacji wykonania planu remontéw

10. Omodwienie potrzeb sprzetowych dla funkcjonowania dziatu GZM do realizacji zadan
powierzonych przez Zarzad i Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej.

11. Ustalenie harmonogramu czyszczenia elewacji budynku SM po termomodernizacji.

Protokoty oraz ujete w nich wnioski i zalecenia z kontroli przeprowadzonych przez Komisje,
omawiane byty na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej i kierowane do Zarzadu
Spotdzielni celem ich realizacji.

Wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w ogtoszonych przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg przetargach jako obserwatorzy oraz w niektorych odbiorach zakorczonych

prac remontowych i budowlanych.

2.2. Komisje Czasowe:

1. Komisja ds. opracowania Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

Komisja pracowata w sktadzie:

1. Elzbieta Krainska - przewodniczgca Komisji

2. Maria Marchlewska - z-ca Przewodniczacej Komisji
3. Barbara Caban - cztonek Komisji

4. Dariusz Zawadziriski - Prezes Zarzadu

5. Lucyna Libront-Kroczka - Radca Prawny

6. Genowefa Koszucka - sekretarz Komisji

Komisja odbyta 3 posiedzenia.
Rada Nadzorcza powotata Komisje ds. opracowania Statutu w zwiazku z realizacja zmiany
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017r., ktéra weszfa w zycie od

09 wrzeénia 2017r. i zobowiazujacag spotdzielnie mieszkaniowe do wprowadzenia zmian w

M
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Statutach w ciggu 12 m-cy. Po szczegétowej analizie zmian ustawowych Komisja przygotowata

projekt Statutu celem przeditozenia Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia.

2. Komisja ds. konkursu na najtadniejsze balkony, loggie i ogrodki na osiedlach Spétdzielni
Mieszkaniowej

Komisja pracowata w sktadzie:
1. Barbara Caban - przewodniczgca Komisji
2 Wiestaw Krawczyk - cztonek Komisji

3. Graiyna Styczen - cztonek Komisji

Komisja odbyta 3 posiedzenia i dokonata wizji lokalnej balkonow, loggii i ogrédkéow w
okresie od lipca do wrzesnia 2017r. Wizja objeto wszystkie budynki bedace w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku i Osiu. Dnia 18.09.2017r. Komisja podsumowata
wyniki z wizji lokalnych, dokonata oceny balkondw, loggii i ogrodkéw wg obowigzujacego
regulaminu oraz zaproponowata nagrody i wyrdznienia.

Protokdt koricowy Komisji Rada Nadzorcza omoéwita na plenarnym posiedzeniu Rady w dniu
26.09.2017r. Wreczenie nagrod odbyto sie 10 paZdziernika 2017r. w Spétdzielczym Osrodku
Kultury ,Stokrotka”.

Il. Gtéwne obszary dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

1. Termomodernizacja

Rada Nadzorcza na biezagco monitoruje sprawy terminowej sptaty przez spotdzielcow
zaciggnietych kredytow oraz realizacji przez Zarzad SM zgtoszonych napraw w budynkach, w

ktorych konczy sie okres gwarancyjny.

2. Strategia Dziatania i Rozwoju Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

1. Rada Nadzorcza monitorowata i akceptowata dziatania Zarzadu w zakresie powigkszenia

majatku Spétdzielni i obecnych zasobéw mieszkaniowych, poprzez:

1) budowe nowych garazy

2) pozyskiwanie wspdlnot mieszkaniowych
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2. Rada Nadzorcza analizowata rowniez wykonywanie prac remontowych w zakresie:
1) dobudowy balkonéow
2) budowy nowej instalacji cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych

3) remontdw lokali uzytkowych

Podjete dziatania sg zgodne z kierunkiem rozwoju Spoétdzielni zapisanym w Strategii.

2. Realizacja prac w zakresie infrastruktury Spétdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza w 2017 i 2018 roku analizowata tematy dotyczace wtasciwego
zagospodarowania terendw przy budynkach mieszkalnych, szczegélnie w celu realizacji
nowych i utrzymaniu dotychczasowych chodnikéw, drég i miejsc postojowych oraz prac w

zakresie zagospodarowania terendw zielonych.

3. Wieloletni harmonogram remontéw klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych bedgcych w zasobach Spdtdzielni oraz wymiany instalacji
gazowych, wodnych i elektrycznych.

1. Rada Nadzorcza monitorowata prowadzone przez Spotdzielnie remonty klatek schodowych,
m.in.:
1) zakorczono remonty klatek schodowych w budynkach — tgcznie wykonano 27 klatek.
2) trwajg remonty 5 klatek schodowych.
3) w biezacym roku planuje sie jeszcze rozpoczecie remontu klatek schodowych w 4

budynkach.

Na biezgco monitorowane sg prace remontowe prowadzone przez Spotdzielnig, m.in.

1) czyszczenie kompleksowe elewacji budynkow,

2) modernizacja instalacji elektrycznej i domofonowej,

3) remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz remonty instalacji gazowej w budynkach
mieszkalnych,

4) remont potaci dachowych oraz inne prace remontowo-budowlane.

w_ — E—— T =



Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

4. Aktualizacja regulaminéw, procedur oraz instrukcji obowiqzujgcych w Spéltdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu

Regulaminy, procedury i instrukcje opracowane w poprzednich latach, majace na celu
dostosowanie ich do wymogéw prawa i sprawniejszego biezgcego dziatania Spotdzielni, na
biezgco sg aktualizowane m.in.:

e zmiany ,Regulaminu windykacji naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali

w Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu”.

e zmiany Statutu Spoétdzielni.

5. Omdwienie wnioskéw ztozonych na ostatnim Walnym Zgromadzeniu:

Pisemnych wnioskéw do Komisji Wnioskowej nie wniesiono.
Sprawy poruszone podczas obrad Walnego Zgromadzenia oméwione zostaty na posiedzeniu

Rady Nadzorczej w dniu 06 czerwca 2017r.

6. Dziatalnosé Spotdzielczego Osrodka Kultury ,Stokrotka”

Rada Nadzorcza bardzo pozytywnie ocenia dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowa
Spotdzielczego Os$rodka Kultury ,Stokrotka”. Na szczegélne wyrdinienie zastugujy prace,
m.in.:

e w 2017 roku dziatato w SOK 12 két zainteresowarn w minionym roku, podopieczni SOK

zdobyli 11 nagrod.

¢ zorganizowano samodzielnie lub wspdlnie z innymi instytucjami ok. 80 roznego rodzaju

imprez,

e SOK uczestniczyt w obchodach Dni Swiecia.

e zorganizowano Ill Wojewddzki Festiwal Piosenki dla dzieci i mfodziezy VOKALE 2017

e zorganizowali$my takze konkursy recytatorskie i plastyczne.

Dziatalnoé¢ SOK finansowana jest ze sktadek cztonkowskich, z wypracowanych we
whasnym zakresie dochodéw oraz korzysta z dofinansowania Gminy. Majatek Spotdzielczego
Oérodka Kultury kontrolowany przez Komisje Rewizyjng wykorzystywany jest w sposob
prawidtowy.

Wﬁ
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7. Lustracja petna Spétdzielni Mieszkaniowej - realizacja zaleceri polustracyjnych

Lustracja petna Spétdzielni zostata przeprowadzona w maju 2017r. Pismo polustracyjne
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy o wynikach
lustracji Rada Nadzorcza przedstawita Walnemu Zgromadzeniu w 2017 roku, w ktorym nie
byto zadnych uwag i zalecer polustracyjnych. Po przedstawieniu Sprawozdania RN dla
przypomnienia zostanie odczytane pismo polustracyjne. Nastgpna lustracja petna Spétdzielni,

w oparciu o obowigzujace przepisy, planowana jest na 2020 rok.

8. Nagrody i wyrdznienia w 2017 roku

1. Spétdzielnia zostata laureatem konkursow ,Lider Spoétdzielczosci Mieszkaniowej 2017 oraz

Konkursu Spétdzielni Mieszkaniowych im. dr. Ryszarda Jajszczyka.

e Tytut "Lidera Spétdzielczosci Mieszkaniowej" nadawany przez redakcje miesiecznika
»Administrator” oraz portal www.administrator24.info otrzymujg spétdzielnie
mieszkaniowe, ktore wyréznity sie na tle innych wynikami ekonomicznymi,
inicjatywami  na rzecz cztonkow, przedsigbiorczoscia oraz sprawnoscia w
dostosowywaniu sie do nowych regulacji prawnych.

e Ogolnopolski konkurs Spoétdzielni Mieszkaniowych im. dr. Ryszarda Jajszczyka jest
organizowany przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP. Przyznana
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu nagroda jest wyrazem uznania za jej wybitne
osiggniecia w prowadzonej dziatalnosci oraz propagowanie pozytywnego wizerunku

polskiej spotdzielczosci mieszkaniowe;.

2. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy obchodzit
25-Lecie dziatalnosci — z tej okazji, na spotkaniu Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego w dniu 06.10.2017r. Zwigzek wreczyt, na rece Prezesa Zarzadu Spotdzielni,
LIST POCHWALNY tj. podziekowanie dla Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu jako
Cztonkowi Zatozycielowi za zaangazowanie i aktywny udziat w zatozeniu Zwigzku oraz
tworzeniu jego fundamentow.

Z okazji w/w Jubileuszu Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu
rowniez wreczyli Zwigzkowi LIST OKOLICZNOSCIOWY, gratulujac dotychczasowych osiggnie¢ i

dalszego petnienia istotnej roli w organizowaniu wsparcia i obrony ruchu spétdzielczego.

W
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I1l. Wniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu o catoroczng kontrole dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej przez Rade Nadzorczg i wyniki niezaleznego biegtego rewidenta z
badania Sprawozdania finansowego za 2017 rok, jak rowniez pozytywna opinie

Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego z przeprowadzonej w 2017 roku lustracji petnej

Rada Nadzorcza wnioskuje o:

1. Udzielenie absolutorium za 2017 rok:

1) Prezesowi Spotdzielni Mieszkaniowej p. Dariuszowi Zawadziniskiemu;

2) Zastepcy Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej p. Mariuszowi Sajdakowi.

2. Zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza biorgc pod uwage osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2017r. zwraca sie do cztonkéw Spétdzielni zebranych
na Walnym Zgromadzeniu o zatwierdzenie sprawozdar Rady Nadzorczej i Zarzadu

Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Barbara CABAN Elzbieta KRAINSKA

ontbethons L. akndto.. Kas s iao
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