Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych

Bydgoszcz, dnia 17.04.2020 .

RADA NADZORCZA
Spoldzielni Mieszkaniowej
w Swieciu
ul.B.Prusa 1
86-100 Swiecie

Dzialajac na podstawie art. 91 §1 ustawy Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z
2018 r. poz. 2018) oraz w wyniku umowy z dnia 20.01.2020 r. zawartej pomiedzy
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu, ul. Bolestawa Prusa 1. a Regionalnym Zwiazkiem
Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy zostata przeprowadzona lustracja
pelna obejmujgca caloksztalt dziatalnosci Spoidzielni za okres od 01.01.2017r. do
31.12.20109r.

7, przeprowadzonej lustracji pelnej zostat sporzadzony protokot, ktory zostal

podpisany przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen oraz lustratora

Przedmiotem lustracji byly nast¢pujgce zagadnienia:

L. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

I1. Podstawy prawne i zakres dziatalnosci.

II1. Organizacja wewng¢trzna i zatrudnienie.

IV.  Organizacja i dzialalnos¢ organow samorzagdowych.

V. Zagadnienia cztonkowskie i zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow.
VI.  Planowanie dziatalnosci statutowe;j.

VII.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIII.  Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna.
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IX. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

X. Rachunkowos¢ i finanse.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 64 ust.1
ustawy o rachunkowosci.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przedlozonych
lustrujgcym dokumentéw oraz udzielonych wyjasnien przez pracownikow Spoétdzielni.
Prawidtowosc¢ realizacji poszczegolnych zagadnien zostata szczegdélowo opisana w protokole
lustracji. W niniejszej syntezie przedstawiono wybrane zagadnienia majgce istotne znaczenie
dla dziatalnosci Spotdzielni.

W wyniku poprzedniej lustracja petnej za okres 01.01.2014 r. — 31.12.2016 r. zostal
sporzagdzony list polustracyjny z dnia 22.05.2017 r. Lustracja potwierdzila prawidtowosé
catoksztaltu dziatalno$ci Spoétdzielni. W liscie polustracyjnym nie zawarto wnioskow
polustracyjnych, a tym samym nie zachodzita potrzeba realizacji art. 93 § 1b ustawy — Prawo
spoldzielcze.

Informacja o wynikach w/w lustracji zostata przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w trzech czesciach w dniach 24, 25 1 26 maja 2017 r. zgodnie z postanowieniem art.
93 ustawy — Prawo spéldzielcze.

W okresie badanym Spoldzielnia nie budowala budynkéw mieszkalnych 1 nie
rozliczata kosztow budowy tych budynkéw, wiec nie zachodzi potrzeba realizacji art. 91 § 1!
ustawy — Prawo spétdzielcze w zakresie przeprowadzenia w Spotdzielni lustracji czgsciowych
obejmujgcych zagadnienia inwestycyjne.

W okresie objetym lustracjg na Walnym Zgromadzeniu obradujgcym w 3 cz¢s$ciach w

dniach 15, 16 i 22 maja 2018 r. zostal zmieniony i uchwalony w swej tresci Statut

poprzez nadanie nowego brzmienia.

Zmiana Statutu wynikala z wejscia w zycie z dniem 09.09.2017 r. ustawy z dnia 20.07.2017 r.
o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks post¢powania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596).

Dokonanie zmian tresci Statutu w celu dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw prawa
w terminie najdalej 12 miesiecy od wejscia tej ustawy w zycie (to jest do dnia 08.09.2018 r.),
wynikalo z obowigzku nalozonego w art. 8 wyzej powotanej ustawy nowelizacyjne;.

PowyZsze zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym dnia 13.11.2018 r.



Tre$¢ Statutu, ktéry obowigzywatl w okresie badanym nie nasuwa zastrzezenh w Swietle
obowigzujgcych w tym czasie ustaw, a w szczegolnosci ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy o rachunkowosci.

Dokonane wpisy w Krajowym Rejestrze Sadowym, sg zgodne z odpowiednimi
uchwatami organoéw samorzgdowych, ktore podj¢to na podstawie Statutu.

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej po dokonanych w sposéb prawidlowy wyborach
na Walnym Zgromadzeniu w 2017 roku zgloszono do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Unormowania wewnetrzne wynikajgce z postanowien Statutu zostaly opracowane i
wdrozone w zycie. Tres¢ unormowan nie nasuwa uwag.

Zatrudnienie w Spotdzielni jest zgodne z obowigzujgcg Strukturg organizacyjng.
Wykonanie zatrudnienia w okresie badanym w stosunku do planu nie zostalo przekroczone.
W zakresie osobowego funduszu ptac zostala zachowana dyscyplina finansowa.
Ustawodawstwo pracy w rozumieniu postanowien ustawy - Kodeks Pracy jest przestrzegane.
Akta osobowe zatrudnionych sg kompletne i prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zwolywanie najwyzszego organu Spéldzielni nastgpowalo w terminach zgodnych z
postanowieniem art. 39 § 1 Prawa spotdzielczego. Porzadek obrad zostal w prawidlowy
sposob udokumentowany. Podj¢te uchwaty na w/w obradach nie budzg zastrzezen w Swietle
postanowien Statutu. Wybdr Rady Nadzorczej na obradach Walnego Zgromadzenia w roku
2017 zostatl udokumentowany i nie nasuwa zastrzezen.

Dokumentacja sporzadzona z pracy Rady Nadzorczej wykazuje, ze organ ten
zajmowal si¢ catoksztattem dziatalnosci Spotdzielni, a podjete uchwaly nie sg sprzeczne z
postanowieniami Statutu.

Zarzad Spoldzielni w okresie badanym nie przekroczyl swoich uprawnien przy
podejmowaniu decyzji i uchwal. Dokumentacja pracy Zarzadu jest w sposéb prawidlowy
udokumentowana i nie nasuwa uwag. 7, dokonanych ustalen wynika, ze Zarzad Spotdzielni w
sposob wlasciwy wypeitnia natozone zadania. Dziatalno$¢ Zarzadu nie ma znamion
niegospodarnosci. Wspotpraca Zarzadu z Radg Nadzorczg nie nasuwa zastrzezen. Informacje
przekazywane Radzie Nadzorczej w formie analiz i wnioskow sg uzasadnione w sposob
prawidiowy.

Dokumentacja czlonkowsko - mieszkaniowa jest prowadzona w sposéb prawidtowy i
nie zawiera brakéw. Postepowanie Spotdzielni w zakresie przeksztatcenia praw do lokali jest
zgodne z postanowieniami Statutu i ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych. W tym

zakresie czynnos$ci Zarzadu nie wykazujg zaleglosci przy przeksztalceniu praw do lokali.



Obstuga mieszkancow przez wihasne shuzby i w ramach uméw zawartych z
podmiotami zewng¢trznymi jest prawidtowa.

Nie stwierdzono zaleglosci w zakresie prawidtowosci, terminowosci i kompletnosci
przeprowadzania przegladow technicznych wymaganych przepisami ustawy — Prawo
budowlane (art. 62 ustawy). Prowadzone ksigzki obiektow budowlanych spetniajg wymogi
zawarte w art. 64 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane.

Plany gospodarczo-finansowe Spoldzielni prawidlowe, zatwierdzane przez Rade
Nadzorczg.

Organizacja zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi nie nasuwa uwag. Umowy na
wykonywanie ustug na rzecz Spotdzielni nie budzg zastrzezen.

Spoldzielnia posiada umowy na dostawe mediow, zapewniajace ochrong jej interesow.
Rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytulu zuzycia wody, centralnego ogrzewania,
podgrzewu wody i gazu dokonywane sg prawidlowo.

Podzial obowigzkow pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali w zakresie utrzymania
budynkow nie budzi zastrzezen.

Umowy na wynajem lokali oraz dzierzawe gruntow nie nasuwaja uwag — w pelni
zabezpieczajg interesy Spotdzielni.

Gospodarka remontowa Spotdzielni prowadzona byta w zakresie ustalonym w planach.
Poniesione naklady na remonty sfinansowane zostaty srodkami zakumulowanymi w funduszu
remontowym poszczegoOlnych nieruchomosci.

Roboty remontowe realizowane bylty przez obcych wykonawcow.

Obcy wykonawcy zostali wybrani zgodnie z obowigzujacymi w Spoétdzielni
unormowaniami wewnetrznymi tj. w postgpowaniach przetargowych.

Umowy na prace remontowe zawieraly postanowienia zapewniajgce nalezyta ochrong
interesdw Spotdzielni. Postanowienia te byly realizowane.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2019 r. wyniost 1.223.345,96 zi.

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi narastajgco zamykala si¢
nadwyzkg przychodow nad kosztami w wysokosci:

e w2017r. 13.650,58 zt,

e w2018 r.  5.584,82 z,

e w2019r. 72.355,16 zi.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztow i przychodow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ewidencj¢ wptywow 1 wydatkow funduszu

remontowego zgodnie z art. 4 ust.4!' ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.



Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe w
wysokosci:

e w2017 r. 320.496,91 zt,

e w2018r. 301.177,85 zl,

e w2019r. 354.168,65 zl.

Zaleglosci z tytulu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy ksztattowaly sie

nast¢pujgco:
*2017r. 313.887,47 zt co stanowi 2,68 % rocznego wymiaru oplat,
* 2018 . 276.209,44 7zt co stanowi 2,37 % rocznego wymiaru oplat.
* 2019 . 298.969,17 zt co stanowi 2,54 % rocznego wymiaru oplat.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych utrzymywato si¢ na niskim poziomie.

ZalegtoSci z tytulu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy ksztaltowaly si¢

nastepujgco:
*2017r. 157.037,86 zt co stanowi 9,56 % rocznego wymiaru opfat,
* 2018 . 132.789,87 zt co stanowi 7,93 % rocznego wymiaru opfat.
*2019r. 179.845,80 zt co stanowi 10,61 % rocznego wymiaru optat.

Zadhuzenie lokali mieszkalnych utrzymywato si¢ na stosunkowo wysokim poziomie.

W latach 2017-2019 Spotdzielnia prowadzita dziatalnos¢ inwestycyjng polegajacg na budowie
garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6 oraz przy ul. Stowackiego 3-5 w Swieciu na wynajem.
Wykonawca garazy zostal wybrany w przetargu nicograniczonym.
Naklady na budowe garazy zostaly sfinansowane ze srodkéw wiasnych Spoldzielni.
Dzialalno$¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalna Spoldzielni nie nasuwa uwag. Nadwyzki
kosztow z tej dziatalnosci nad przychodami zostaty rozliczone w nadwyzkach bilansowych.
Gospodarka funduszami wlasnymi Spoétdzielni nie budzi zastrzezen.
Wolne $rodki finansowe Spoldzielnia deponuje na lokatach bankowych celem osiggnigcia
dodatkowych przychodow finansowych w postaci odsetek, ktore wyniosty:

e w2017r.—15.226,93 zt,

e w2018r.—8.116,27 zi,

e w2019r.—7.353,83 zt.



Zobowigzanie publiczno — prawne oraz wobec dostawcow ustug i wykonawcow robot
Spoétdzielnia regulowata na biezaco.

Obowigzujgce Zasady (polityka) rachunkowosci nie budzg zastrzezen.

Ewidencja ksiggowa Spoldzielni prowadzona jest na podstawie Zasad (polityki)
rachunkowosci.

Dowody ksiegowe sporzadzane sg zgodnie z art. 21 ustawy o rachunkowosci.

Inwentaryzacje sktadnikow majgtkowych Spotdzielni zostaly przeprowadzone w
obowigzujgcych terminach. Dokumentacja =z przeprowadzonych inwentaryzacji jest
kompletna.

Gospodarka kasowa bylta prowadzona zgodnie z obowigzujacymi zasadami gospodarki
kasowej.

Rozliczenia z tytulu wktadéw nie nasuwajg uwag.

Rozliczenia z cztonkami z tytulu kredytow zaciggnietych na sfinansowanie kosztoéw budowy
lokali mieszkalnych prawidtowe.

Podziat kosztow ogdlnych i system finansowania nieruchomosci nie nasuwajg uwag.
Sprawozdania finansowe zostaly sporzgdzone prawidlowo. Sprawozdanie finansowe za
2019 r. zostalo zbadane przez bieglego rewidenta. Do dnia sporzadzenia protokotu lustracji
biegly rewident nie sporzadzit sprawozdania z badania.

Sprawozdania finansowe zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

Zakres ubezpieczenia majatku Spoétdzielni nie nasuwa uwag.

W trakcie przeprowadzenia lustracji nie stwierdzono braku legalnosci w stosunku do prawa

obowigzujgcego Spotdzielni¢ przy podejmowaniu uchwat i decyzji przez organy Spoldzielni.

Spotdzielnia w swych dziataniach kieruje si¢ zasadami gospodarnosci w dysponowaniu

$rodkami finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dzialania organéw zapewniajg dbalos¢ o majgtek Czlonkéw Spotdzielni.
Nalezy podkresli¢ dbatos¢ Spoétdzielni o wlasciwe zabezpieczenie i dobry stan posiadanych

zasobow mieszkaniowych.

Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza pozwala na stabilizacj¢ ekonomiczno-finansowa
Spoldzielni. Zasady rzetelnosci zostaty zachowane.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji pelnej Spotdzielni,
zgodnie z art. 93 § 1 a - Prawo spoldzielcze Zarzad Zwiazku nie przedstawia zalecen

polustracyjnych.



Przedstawiajgc powyzsze Zarzad Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoédtdzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy przypomina o dyspozycjach wymienionych w art. 93 § 1b i
§ 4 Prawa Spoldzielczego t.j. obowigzku przedstawienia wynikow lustracji na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu
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