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INFORMACJA

z badania sprawozdania finansowego za 2019 rok
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu

ul. Boleslawa Prusa 1, 86-100 Swiecie
A. CZESC OGOLNA

1. Spotdzielnia wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w Bydgoszezy nr KRS 0000173471, posiada ona nadany jej
w dniu 19.06.1993 r. numer identyfikacji podatkowej NIP 559-000-45-32 oraz
statystycznej w systemie REGON 000483576.

2. Przedmiotem  dzialalno$ci  Spoéldzielni  jest  gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi. Podstawe dziatalnosci stanowi ,,Prawo Spotdzielcze” — ustawa
z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2018 roku, poz. 1285 z pdzn. zm.),
oraz ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst

jednolity Dz. U z 2018 r. poz. 845 p6zn. zm.).

3. Spoldzielnia zatrudniata przecigtnie w 2019 roku 36,5 pracownikow w

przeliczeniu na petnozatrudnionych.
4. Organy Spoldzielni przedstawiaty si¢ nast¢pujgco:

- mgr inz. Dariusz Zawadzinski - Prezes Zarzadu,

- mgr inz. Mariusz Sajdak - Zastepca Prezesa Zarzadu.

5. Na badane sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2019 rok sklada sig:

a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,



b) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 18.576.280,25 ztotych,

¢) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2019 wykazujgcy zysk netto w
kwocie 354.168,65 zi,

d) Dodatkowe informacje i objasnienia.

6. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy, tj. za okres od
1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. zostato zbadane przez Przedsigbiorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B, ktore jest wpisane na liste pod

numerem 912 i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

7. Sprawozdanie finansowe za 2018 rok zostalo zatwierdzone uchwala Walnego
Zgromadzenia nr 03/2019 obradujacego w dniach 28-30 maja 2019 r. Bilans
zamknigcia na dzien 31.12.2018 r. zostal poprawnie wprowadzony do ksiag jako

bilans otwarcia na dzien 01.01.2019 r.

Uchwalg 06/2019 Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniach 28 — 30 maja

2019 r. zysk (nadwyzka bilansowa) netto zt w kwocie 301.177,85 zl zostal

podzielony nastepujaco:

- kwote 92.906,45 na fundusz zasobowy z przeznaczeniem na budowe
garazy,

- kwotg 28.084,40 zt przeznaczono na dofinansowanie dziatalnosci SOK
Stokrotka,

- kwote 135.187,00 zt przeznaczono na dofinansowanie gzm dla czlonkow
Spotdzielni,

- kwote 45.000,00 zt odrgbne konto analityczne funduszu remontowego w

celu przyspieszenia remontow klatek schodowych.

Cztonkom Zarzadu udzielono absolutorium.
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Sprawozdanie finansowe za 2018 rok zostalo ztozone w Sadzie Rejonowym w
Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w
Bydgoszczy w dniu 05.06.2019 .

8. Uchwalg 29/2018 Rady Nadzorczej w dniu 23.10.2018 roku Przedsi¢biorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B, zostatlo powolane do zbadania

sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu za lata

2018 - 2019.

Podmiot uprawniony do badania - Przedsi¢biorstwo Ustugowe Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Pile, ul. O. M Kolbe 13 B jest wpisany na list¢ pod numerem 912, a w jego

imieniu badanie przeprowadzil:

- mgr Tadeusz Stefek, wpisany do rejestru i na list¢ bieglych rewidentow

wykonujagcych zawod Bieglego Rewidenta - numer uprawnien 3849.

Zaro6wno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie

Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niezalezny od badanej Spétdzielni.

Zgodnie z umowa z dnia 13.11.2018 r. badanie przeprowadzono w siedzibie

Spotdzielni.
9. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spoldzielnia udost¢pnila nam
wszelkie dokumenty i informacje niezb¢dne do sporzadzenia sprawozdania z

badania.

W czasie badania nie korzystano z protokotow kontroli zewnetrznych

dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni w 2019 roku.
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10.Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowos$ci Spotdzielnia udostepnita Bieglemu
Rewidentowi prowadzone ksiggi rachunkowe i dokumenty stanowigce
podstawe ich porzadzenia oraz udzielila informacji niezbednych do
sporzadzenia sprawozdania z badania przez Bieglego Rewidenta o badanym

sprawozdaniu finansowym.
Nie wystgpily ograniczenia zakresu badania.

11.Zarzad Spotdzielni, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyl w

dacie zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego
przedtozonego do badania oraz uzupelniajgcego  sprawozdania
z dziatalnosci,

b) ujawnienia w  informacji = dodatkowej  wszelkich  zobowigzan
korespondujgcych z dniem bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na
informacje ilosciowe i jakosciowe wynikajagce ze sprawozdania

finansowego.

12. Sprawozdanie z badania i informacja zostaly opracowane przez Bieglego
Rewidenta na podstawie rewizyjnej dokumentacji roboczej wymaganej przez
art. 84 ustawy o biegltych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym z dnia 11.05.2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z p6zn. zm.),
z uwzglednieniem:

a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym
pozycji dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez Bieglego Rewidenta dla sprawozdania
finansowego,

¢) zawodowego osadu przez Biegltego zgodnosci zdarzen gospodarczych z

operacjami ksiggowymi,
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Zwigkszyty si¢ wskazniki zaleglosci optat w stosunku do wymiaru rocznego w

poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku za uzytkowanie lokali:

— mieszkalnych z 2,37 % na 2,54 %,
— uzytkowych z 7,93 % na 10,81 %.

Zwigkszyl si¢ wskaznik obrotu naleznosci z dnia 26,6 na 35,2 dnia,

natomiast zmniejszyt si¢ wskaznik zobowigzan z dnia 63,0 na 59,6 dnia.

A.OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI I KONTROLI
WEWNETRZNEJ

1. Spoéldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoéldzielni. Spoldzielnia posiada zatwierdzone
przez Zarzad uchwatg 5/2017 z dniu 17.01.2017 roku zasady (polityke)
rachunkowosci zgodnie z § 4, 5, 7 i 8 ustawy o rachunkowos$ci obowigzujace od
01.01.2017 roku.

2. Ewidencja spelnia wszystkie wymogi prawidlowej ewidencji okreslonej ustawa
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz.
351), ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja jest
spojna, czytelna i zawiera niezbgdng ilo$¢ informacji potrzebnych do
sporzadzania sprawozdan i analiz.

Ewidencja ksiegowa dokonywana jest przy pomocy techniki komputerowe;j.
Spotdzielnia dysponuje instrukcjg uzytkowania systemu FK.
Archiwowanie danych odbywa si¢ poprzez emisj¢ 1 przechowywanie

wydrukow, tabulogramow oraz kopiowania na trwatych no$nikach.



3. Operacje gospodarcze ujmowane s3g chronologicznie 1 systematycznie na
podstawie dowodow sprawdzonych i zadekretowanych stosownie do ustalen
zawartych w zakladowej instrukcji obiegu i kontroli dokumentow.

Sposéb  prowadzenia ewidencji ksiggowej zapewnia kontrol¢ operacji
gospodarczych. Operacje gospodarcze s3 udokumentowane w sposob
kompletny i przejrzysty oraz poprawnie zakwalifikowane do ujecia w ksiggach

rachunkowych.

4. System kontroli wewnetrznej wynika z instrukcji obiegu dokumentow i jest
powigzany z systemem ksiegowosci. Oparty jest na podziale funkcji i jest Scisle
powigzany z zakresami czynno$ci pracownikow. Prowadzone sg kontrole na

stanowiskach pracy wedlug podziatu funkc;ji.

Stosowane procedury Kkontroli wewngtrznej przez Zarzad Spoéldzielni sg
stosowane w sposob ciggly 1 zapewniaja kompletnos¢, poprawne

udokumentowanie, ujecie i sprawdzenie:

- przychodow i rozchodow materialow, ustug oraz zwigzanych z tym faktur,
- przychodow i rozchodow srodkdw pienigznych,

- naliczenia i wyplaty wynagrodzenia za prace.
5. W zakresie zabezpieczenia dostgpu do informacji wynikajgcych z ksiag

rachunkowych i dowodéw ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza
sig, zet
a) Spotdzielnia przechowuje elektroniczne kopie na serwerze wewnegtrznej

sieci komputerowe;.

b) przechowywanie dowodéw ksiggowych, ksigg rachunkowych i
sprawozdan finansowych dokonywane jest w siedzibie Spoétdzielni, w

oryginalnej postaci, w podziale na lata i miesigce,
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c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o
rachunkowosci, tj.: sprawozdania finansowe — przechowywanie trwale, a

pozostale zbiory 5 lat - liczone od poczatku roku nast¢pnego.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem

sprawozdawczym miesigc.

6. Inwentaryzacja aktywoéw 1 pasywOw zostala przeprowadzona do bilansu
rocznego w zasadniczej czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— $rodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2019 r.,

— srodki trwate w budowie na dzien 31.12.2019 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2019 r.

— $rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2019 r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:
— $rodki trwate na dzien 31.12.2019 r.
— naleznosci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2019 r.
— naleznosci z tytutdéw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2019 r.
— fundusze specjalne na dzien 31.12.2019 r.
— rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2019 r.

— kapitaly wtasne na dzien 31.12.2019 r.

7. Stwierdza si¢, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe
o ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu
art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego

sprawozdania finansowego.



8.

B.

1.

Wyniki badania nie wskazujg aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci

kontynuowania przez badang Spoéldzielni¢ dzialalno$ci w roku nastepnym po

badanym.

INFORMACJE SZCZEGOLOWE

AKTYWA TRWALE

Stan majatku na dzien 31.12.2019 r. wynosi

w tym:

wartosci niematerialne i prawne

grunty wlasne i w wieczystym uzytkowaniu
budynki i budowle

urzgdzenia maszyny

$rodki transportowe

inne $rodki trwate

$rodki trwale w budowie

dlugoterminowe aktywa finansowe

dlugoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe

16.507.222,61 z1

273,82 7z}
127577123 21
10.092.892,67 zi
3.782.014,49 71
4.438,81 z1
13.280,80 zt
100.046,48 71
300,00 zt
1.238.204,31 71

Przychody i rozchody $rodkéw trwatych prawidlowo udokumentowane.

Spoltdzielnia stosuje wlasciwe stawki umorzeniowe srodkow trwatych, w zwigzku z

czym naliczona warto$§¢ umorzenia i amortyzacji jest prawidlowa.

Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem

amortyzacji. Plan ten zaktada, ze odpisow amortyzacyjnych od $rodkoéw trwatych

dokonuje si¢ wedtug stawek wynikajagcych z ustawy o podatku dochodowym od

0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2019 r. poz. 865 z

pdzniejszymi zmianami).
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W 2019 roku Spoldzielnia nie przeprowadzata inwentaryzacji sSrodkow trwalych.
Ostatnia przeprowadzona inwentaryzacja budynkow odbyta si¢ w 2017 roku. Nie
narusza to ustawy w zakresie czgstotliwosci przeprowadzania inwentaryzacji

srodkow trwatych.

Dlugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 300,00 zt stanowig udzialy w

jednostkach gospodarczych.

Spotdzielnia posiada udziaty w nast¢pujacych jednostkach:

- RZRSM w Bydgoszczy 200,00 zt
- Inwestprojekt w Bydgoszczy 100,00 zt
Razem udzialy 300,00 zi

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 1.238.204,31 zl dotyczg
poniesionych kosztéw remontéw zasobow (termomodernizacji), sfinansowanych z
kredytu rozliczanych w czasie.

Prawidlowo zastosowano stawki umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych.

Aktywa trwate sg prawidlowo ewidencjonowane. Do bilansu naniesiono wielko$ci

liczbowe wynikajace z ewidencji ksiegowe;j.
2. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy

Zapasy na dzien 31.12.2019 roku nie wystepuja.

e
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2. NaleznosSci

Stan naleznosci na dzien 31.12.2019 r. wynosi
i dotyczy:

- naleznosci z tytulu dostaw robot i ustug

naleznos$ci od cztonkow i uzytkownikow lokali
z tytutu optat
W tym:
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
- rozliczen z tytutu kosztow wylozonych
- rozliczen z tytutu energii cieplnej
- rozrachunki z cztonkami z pozostatych tytutow
- rozrachunki z pracownikami
- rozliczen z tytutu gazu
- naleznosci od budzetu
- rozrachunki z tytutu pozyczek ZFSS
- rozrachunki z tytutu wktadéw i udziatow
- pozostate naleznosci
w tym z tytutu:
- kaucji zabezpieczajacej

- rozliczenia prognoz gazu

Razem

Minus aktualizacja naleznoSci

Ujeto w bilansie

1.703.904,12 7t

18.329,78 z1

544.651,65 zt

330.186,08 zt
214.465,57 71

1.963,08 zi

813.525,03 z1

17.289,47 71

437,16 71

4.517,63 71

25.869,00 zi

8.375,00 zt

215.533,33 zt

166.734,59 z1

162.690,00 zt
4.044,59 zt

1.817.225,72 zk
- 113.321,60 zi

1.703.904,12 zt

W toku analizy zapisdw nie stwierdzono sald przedawnionych. Stan nalezno$ci

zostat ustalony prawidtowo.

1

11



Zwigkszyly si¢ wskazniki zaleglosci optat w stosunku do wymiaru rocznego w

poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku za uzytkowanie lokali:

— mieszkalnych z 2,37 % na 2,54 %,
— uzytkowych z 7,93 % na 10,81 %.

Naleznosci z budzetu dotyczg:

podatek dochodowy od 0séb prawnych
podatku naliczonego od towardw i ustug

VAT rozliczenie za 2019 rok

Razem

3. Inwestycje kriotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwote

w tym:

srodki pieni¢zne w kasie
srodki pieni¢zne na rachunku biezacym
srodki pienigzne na rachunkach bankowych lokat

srodki pienigzne rachunku ZFSS

16.865,00 zt

9.004,00 zt

25.869,00 zt

256.557,80 zt

2.278,49 71
133.375,22 7
119.229,19 zi

1.674,90 zt

Stan $rodkow pienigznych w kasie jest zgodny z raportem kasowym na dzien

31.12.2019 1. i jest potwierdzony protokotem kontroli kasy na powyzszy dzien.

Badano udokumentowanie operacji kasowych za miesigc grudzien 2019 roku i

stwierdzono rzetelne udokumentowanie dokumentéw kasowych. Dowody Zrodtowe

wyplat gotowki z kasy byly objete kontrolg merytoryczng formalno — rachunkows i

zostaty zatwierdzone do wyplat przez Zarzad Spoétdzielni.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych sg potwierdzone przez banki.

Salda prawidlowe i ujete we wlasciwych pozycjach bilansu.



4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne

Stan rozliczen na dzien 31.12.2019 roku wynosi 108.595.72 71

Rozliczenia stanowig:

- koszty poniesione w 2019 r. a dotyczace roku 2020 85.656,15 71
W tym:
- prenumerata prasy 2.879,50 zt
- przeglady elektryczne 20.668,08 zt
- program ADA - aktualizacja 1.890,15 zt
- materiaty na skladzie 57.225,71 71
- program antywirusowy 2.992,71 zk

- podatku naliczonego od towarow i uslug

VAT naliczony do rozliczenia w miesigcu

styczniu 2020 rok 6.808,37 zI
- nadwyzka kosztow nad przychodami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 16.131,20 71

Salda prawidlowe ujete we wiasciwej pozycji bilansu.

4. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze wlasne

Stan funduszy na dzien 31.12.2019 roku wynosi 10.676.929,01 zt
W tym:
- fundusz udzialowy 132.812,85 zt
- fundusz zasobowy 513.906,26 zt
- fundusz wktadow mieszkaniowych 304.870,72 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 6.831.512,63 7t
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- fundusz rezerwowy 15.281,20 7zt

- fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 16.496.873,43 71
- zmniejszenie funduszu z tytutu umorzenia -13.972.496,73 71
- zysk (nadwyzka bilansowa) netto 354.168,65 zt

Ewidencja analityczna funduszu udzialowego prowadzona jest imiennie

na poszczegolnych cztonkow.

Ewidencja funduszy wkladéw prowadzona jest imiennie na poszczegélnych

cztonkow i uzytkownikow lokali.

Ewidencja funduszu zasobowego prowadzona jest na poszczegdlne tytuly

zwigkszen i w przekroju poszczego6lnych tytuldéw zmniejszen.
Wysokos¢ funduszy wynika z prowadzonej ewidencji analitycznej i syntetycznej.

Spoldzielnia wdrozyta zasady okreslone uchwalg nr 7/2015 Komitetu Standardow
Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r. (Dziennik Urzg¢dowy Ministra Finansow z
2015 roku poz. 81) w zakresie prezentowania w sprawozdaniu finansowym
nadwyzki przychodow nad kosztami lub nadwyzki kosztow nad przychodami z
cksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kategoriach bilansowo wynikowych i

ustalania wyniku finansowego.

Spoéldzielnia nie zastosowata si¢ do zalecen w zakresie prezentowania w
sprawozdaniu finansowym wktadow. Wklady nie zostaly pomniejszone o kwote
umorzenia srodkow trwatych bedacych zasobami. Umorzenie zasobdéw wykazano
zbiorczo w funduszu podstawowym. Nie wplywa to negatywnie na ocen¢ sytuacji

Spoldzielni.

Kapitaty wlasne Spotdzielni wynikajg z urzadzen ksiggowych.



5. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Na koniec roku wystepuje saldo 2.952.739,89 zi
i dotyczy:
- kredytéw dlugoterminowych, odsetek i pozyczek 2.414.751,38 zt
- pozostatych dlugoterminowych zobowigzan 537.988,51 zt

Stan kredytéw zgodny z potwierdzeniami bankowymi.
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania dotyczg rozliczenia z wykonawcami robot
remontowych z tytutlu kaucji zabezpieczajace;j.

Stan kredytow prawidtowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.

6. Zobowigzania krotkoterminowe

Laczne zobowigzania stanowig kwote 2.942.443,87 71
z tego:
- kredyty do sptaty w 2019 roku 703.041,87 zt
- wobec dostawcow i odbiorcoéw 886.600,13 zt
- wobec uzytkownikéw lokali z tytutu optat 592.713,56 z1
- wobec budzetu 24.205,00 zt
- wobec cztonkow i uzytkownikow

lokali z tytulu rozliczen energii cieplnej 641.126,17 zt
- wobec bylych cztonkow z pozostatych tytutow 159,35 7zl
- rozrachunki z tytulu gazu 10.349,04 zt
- wobec cztonkdw z tytutu wktadow i udzialow 42.891,37 zt
- pozostale zobowigzania 41.357,38 71

Zobowigzania wobec dostawcow datujg si¢ z konca 2019 roku.



Zobowigzania wobec budzetu stanowig nastepujace tytuly:

- podatek dochodowy od 0séb fizycznych 19.750,00 zt
- PFRON 4.455,00 7t
Razem 24.205,00 zt

Wszystkie salda zobowigzan wobec budzetu sg realne prawidtowe oraz powigzane

z deklaracjami podatkowymi za miesigc grudzien 2019 rok.

7. Fundusze specjalne

Fundusze specjalne stanowig kwote 1.233.382,63 7l
w tym:
- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 10.036,67 zt
- fundusz remontowy 1.223.345,96 7zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegélne tytuly zwigkszen i w

przekroju poszczeg6lnych tytutdw zmniejszen.

Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomoscei zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Naliczenie funduszy dokonano we wlasciwych wysokosciach. Stan funduszy

prawidlowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.
8. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne i przychody przyszlych okresow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne stanowig kwote 770.784,85 zt

i dotycza:

.



- nadwyzki przychodoéw nad kosztami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 88.486,36 71
- wartos$¢ srodkoéw trwatych sfinansowanych z dotacji 592.170,13 7t
- rozliczenie zysku za 2019 r. na nieruchomosci 90.128,36 z1

Przychody przysztych okreséw nie wystepujg.

6. KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTALTU-
JACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy produktéw 13.338.758,17 7zl
Zmiana stanu produktéw (-) 85.646,15 7zt
Pozostale przychody operacyjne 257.373,00 zt
Przychody finansowe 64.944.,96 71
Razem przychody 13.575.429,98 z1
2) Koszty
Koszty wedtug rodzaju 13.041.543,25 z1
Pozostate koszty operacyjne 88.413,46 7zt
Koszty finansowe 22.753,62 71
Razem koszty 13.152.710,33 zi
3) Zysk brutto na dzialalnosci gospodarcze;j 422.719,65 zi

(X))
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Koszty i1 przychody ksztaltujagce wynik zostaty ustalone w sposéb kompletny
i prawidlowy. Rachunek zyskéw 1 strat zostal sporzadzony na podstawie

ewidencji przychodow i kosztow i odzwierciedla prawidlowe wielkosci.

7. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO W
WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Zysk brutto 422.719,65 zi
Przychody nie stanowigce przychodow podatkowych (-) 89.789,27 zt
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow (+) 127.370,95 zt
Przychody zwolnione z opodatkowania (-) 99.505,21 zt
Dochéd podlegajacy opodatkowaniu 360.796,12 zt
Podstawa do opodatkowania 360.796,00 zt
Podatek dochodowy 19 % za 2019 rok 68.551,00 zi
Zysk netto 354.168,65 zt

Zysk wykazano w bilansie w prawidtowej pozycji.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal prawidlowo ustalony i

przeniesiony na rozliczenia mig¢dzyokresowe.

Saldo rozliczen miedzyokresowych biernych na dzien 31.12.2019 roku po

uwzglednieniu wyniku z roku poprzedniego wynosi 72.355,16 z1.

Spoéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomo$ci ewidencje¢ i rozliczenie
przychodéw i kosztow zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.

Wyniki na nieruchomosciach na podstawie ewidencji przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

- nadwyzka przychodow nad kosztami na 31

(AT &



nieruchomosciach mieszkalnych (+)

- nadwyzka kosztéw nad przychodami na 34

nieruchomosciach mieszkalnych(-)

Razem nadwyzka przychodow nad kosztami

8. ROZLICZENIE Z BUDZETEM

1. Podatek od nieruchomosci

Spotdzielnia naliczyta podatek od nieruchomos$ci w kwocie

Ujeto w kosztach
Oprowadzono do budzetu

Saldona 31.12.2019 roku

88.486,36 71

16.131,20 =t

72.355,16 zi

244.972,00 z1
244.972,00 z1
244.972,00 7zt

0,00 z1

Podatek ustalono w wysoko$ci prawidtowej i odprowadzono w terminie.

2. Skladka ZUS, FP i FSG

Podstawg naliczenia stanowily wynagrodzenia wyplacone w 2019 roku.

Naliczenie sktadek w koszty Spotdzielni

Potragcono pracownikom

Skladki na cele zdrowotne

Razem nalezne sktadki
Odprowadzono - rozliczono z ZUS

Saldona 31.12.2019 roku

Naliczenie sktadek prawidtowe, terminowos¢ wplat zachowana.

SV
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332.014,87 zl
245.539,09 zt
146.835,32 z1

724.389,28 71
724.389,28 71
0,00 zt



3. Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Spotdzielnia w ciggu roku pobierata zaliczki na podatek dochodowy od oséb

fizycznych, ktére odprowadzata terminowo do Urzgdow Skarbowych.

Na poczet podatku potrgcono zaliczki w kwocie
Odprowadzono do budzetu
Pozostato do przekazania

Saldo prawidtowe.

4. Podatek od towaréw i ustug VAT

152.712,00 zt

132.962,00 zt
19.750,00 zt

Podatek sprawdzono metodg wyrywkowa. W sposob szczegdtowy sprawdzono

dowody zakupu, sprzedazy i rejestry za miesigc grudzien 2019 roku.

Deklaracja za miesigc grudzien odzwierciedla zaszlosci zaewidencjonowane w

rejestrach. Na tej podstawie przyjgto, ze podatek za badany rok ustalono w

wysoko$ciach prawidtowych.
Podatek za 2019 rok VAT wynosi:
- podatek nalezny
- podatek naliczony
- przekazano do budzetu

- otrzymano z budzetu

Saldo Dt na 31.12.2019 r.

Saldo ustalono poprawnie.

5. Podatek od srodkow transportowych

Podatek od srodkéw transportowych nie wystepuje.

Ol >
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339.711,00 zi
161.312,00 zt
187.403,00 z1

0,00 zt

9.004,00 zt



6. PFRON

Nalezne wplaty 51.724,00 71
Zaptacono 47.269,00 z1
Saldo Ctna 31.12.2019 roku 4.455,00 zi

7. Podatek od czynnoSci cywilnoprawnych

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych nie wystepuje.

8. Odsetki budzetowe

W 2019 roku Spoldzielnia zaptacita wszystkie zobowigzania wobec budzetu

terminowo. Odsetki od zobowigzan budzetowych nie wystepuja.

9. Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow

Nalezne oplaty 33.325,00 zt
Zaptacono 33.325,00 zt
Saldo na 31.12.2019 roku 0,00 zt

10. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Nalezne optaty 862.446,00 zt
Zaplacono 862.446,00 zt
Saldo na 31.12.2019 roku 0,00 z

11. Oplata za korzystania ze Srodowiska

Nalezne optaty 2.817,00 zt
Zaptacono 2.817,00 zt

O

21



Saldo na 31.12.2019 roku 0,00 zt

12. Podatek dochodowy od 0sob prawnych

W Spoétdzielni nie wystepuje dochdd do opodatkowania w czesci dotyczacej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o
Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. réznica migdzy kosztami
eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoldzielnie, a
przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i

utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od osdb prawnych (art. 17 ust. 1 pkt 44)

wolne od podatku s3:

- dochody spotdzielni mieszkaniowych, wspdlnot mieszkaniowych, towarzystw
budownictwa spolecznego oraz samorzadowych jednostek organizacyjnych
prowadzacych dzialalno$¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czeSci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochodéw uzyskanych

z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dochéd do opodatkowania na dziatalno$ci gospodarczej wynosi 360.796,12 zi
Podstawa do opodatkowania 360.796.00 zl
Podatek dochodowy 19 % 68.551,00 zt
Zaptacono 85.416,00 zt
Saldo Dtna 31.12.2019 r. 16.865,00 7zt

Saldo prawidlowe.

C. INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy o

rachunkowos$ci. Zawiera informacje nie ujete w bilansie oraz dane i wyjasnienia
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umozliwiajgce rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej jednostki. Dane
zawarte w informacji dodatkowej sg zgodne ze sprawozdaniem finansowym i dajg
pelniejszy obraz stanu majatkowego. Potwierdzajg to szczegdlowe zestawienia

analityczne zalaczone do informacji dodatkowe;j.

D. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOELDZIELNI

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoéldzielni sporzadzone zostalo zgodnie z
postanowieniami art. 49 ustawy rachunkowosci i wyczerpuje tematyke tam zawartg

odzwierciedlajgcg jednoczesnie sytuacj¢ majatkowag i finansowa Spoéldzielni na
dzien 31.12.2019 roku.

E. INFORMACJE KONCOWE

Zakres i sposob przeprowadzonych badan poszczegolnych zagadnien wynika ze
sporzadzonej w toku badania dokumentacji roboczej, przechowywanej w biurze
Spoiki ,,FIN-RACH”.

Niniejsza informacja zawiera 23 strony kolejno ponumerowane.

Integralng czes$¢ informacji stanowi zatgcznik:

1. Weztowe wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢.

Pita 31.03.2020 rok.
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Zalacznik nr 1

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
Lp.| Nazwa wskaznika Sposéb wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2017 | 2018 | 2019
1. | Wskaznik ptynnoéci I | aktywa obrotowy ogélem
zobowigzania krotkoterminowe + 0,49 0,51 0,47
rozliczenia miedzyokresowe gzm
2. | Wskaznik ptynnosci IT |_aktywa obrotowy — zapasy
zobowigzania krétkoterminowe + 0,49 0,21 0,47
rozliczenia migdzyokresowe gzm
3. | Wskaznik ptynnosci 111 inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krétkoterminowe + 0,13 0,16 0,06
rozliczenia migdzyokresowe gzm
4. |Szybkos¢ obrotu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365
naleznos$ciami w przychdd netto ze sprzedazy produktow dni 16,3 | 26,6 | 35,5
dniach oraz towaréw i materiatow n1
5. | Stopien sptaty zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365
zobowigzan w dniach
2 warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow | dni 46,6 63,0 59,6
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. | Szybkosé¢ obrotu zapasy X 365
zapaséw w dniach warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow dil = - -
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. 11
7. |Ogdblny poziom zobowigzania krétko- i dtugoterminowe %
zadluzenia i 39,4 | 39.1 38,4
majatek ogdtem (aktywa)
8. |Pokrycie aktywow kapitaly wlasne + rezerwy
trwatych l.capitalem . aktywa trwale o | 61,5 63.8 64.6
wlasnym 1 rezerwami ’ ’
dhugoterminowymi
9. | Trwalo$¢ struktury kapitaty wlasne+ rezerwy + zobow. dlugot.
finansowania suma aktywow o 79,6 | 75,2 | 73.4
()
10. | Wskazniki zalegtosci
czynszowych % do zaleglo$ci czynszowe o
i Yo | 2,68 | 2,37 | 2,54
wymiaru rocznego P———— ) > ’
- lokale mieszkalne
zaleglosci czynszowe
- lokale uzytkowe Waltllar oczily % 9,56 | 7,93 | 10,81




d) stanu rozrachunkéw z tytutdéw publiczno - prawnych iich zgodnosci z
danymi deklarowanymi przez badang Spodldzielnig, ktore stanowily

podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

13. Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatalnos¢ gospodarczg Spotdzielni w

poréwnaniu do roku poprzedniego stanowi zalgcznik nr 1.

Spoldzielnia za 2019 rok uzyskala korzystne dla dalszego funkcjonowania

wyniki finansowe.

Zmniejszyly si¢ wskazniki pltynnosci finansowej w pordéwnaniu do roku
ubiegtego:

- wskaznik 120,51 na 0,48,

- wskaznik I1 z 0,51 na 0,48.

Wskaznik ptynnosci III w poréwnaniu do roku ubieglego zmniejszyt si¢ z
0,16 na 0,06 Na ogdl przyjmuje sie, ze wskaznik oscylujacy wokol jednosci

jest prawidtowy.

Na niski poziom wskaznikow plynnosci ma wplyw  wykonanie
termomodernizacji zasobow. L.gczna kwota do splaty srodkow przez czlonkow i
uzytkownikéw lokali na dzien 31.12.2019 roku wynosi 1.238.204,31 zl oraz
kredyty do sptaty w 2020 roku wykazane w zobowigzaniach krotkoterminowych
w kwocie 703.041,87 zt, ktére bedg sptacane sukcesywnie przez cztonkow w

2020 roku. Laczna kwota 1.941.246,18 zt.
Wskazniki ptynnosci po uwzglednieniu powyzszej kwoty wynosza:

-1 - 0,92,
- 11 -0,50.
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