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INFORMACJA

z badania sprawozdania finansowego za 2020 rok
Spéldzielni Mieszkaniowej w Swieciu

ul. Boleslawa Prusa 1, 86-100 Swiecie
A.CZESC OGOLNA

1. Spoldzielnia wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego w Bydgoszczy nr KRS 0000173471, posiada ona nadany jej
w dniu 19.06.1993 r. numer identyfikacji podatkowej NIP 559-000-45-32 oraz
statystycznej w systemie REGON 000483576.

2. Przedmiotem  dziatalno$ci  Spéldzielni jest  gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi. Podstawe dzialalno$ci stanowi ,,Prawo Spoldzielcze” — ustawa
z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2020 roku, poz. 275 z pézn. zm.),
oraz ustawa o Spoldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst

Jednolity Dz. U z 2020 r. poz. 1465 pézn. zm.).

3. Spoldzielnia zatrudniata przecigtnie w 2020 roku 33,1 pracownikow w

przeliczeniu na petnozatrudnionych.
4. Organy Spotdzielni przedstawialy si¢ nastepujaco:

- mgr inz. Dariusz Zawadzinski - Prezes Zarzadu,

- mgr inz. Mariusz Sajdak - Zastgpca Prezesa Zarzadu.

5. Na badane sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2020 rok skiada sig:
a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) Bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2020 roku, ktéry po stronie aktywow i

pasywow wykazuje sume 19.335.635,59 ztotych,
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¢) Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy 2020 wykazujacy zysk netto w
kwocie 254.721,33 zi,

d) Dodatkowe informacje i objasnienia.

6. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy, tj. za okres od
1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. zostato zbadane przez Przedsiebiorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiegowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. 0. M Kolbe 13 B, ktére jest wpisane na liste pod

numerem 912 i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

7. Sprawozdanie finansowe za 2019 rok zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza
uchwalg nr 17/2020 =z dnia 31.03.2020 r. Bilans zamkniecia na dzief
31.12.2019 r. zostal poprawnie wprowadzony do ksigg jako bilans otwarcia na

dzien 01.01.2020 r.

Z uwagi na pandemi¢ koronawirusa w 2020 roku Walne Zgromadzenie nie
odbylo sig, zatem sprawozdanie finansowe za 2019 rok nie zostato zatwierdzone

i nadwyzka bilansowa za 2019 rok nie zostala podzielona.

8. Uchwata 34/2020 Rady Nadzorczej w dniu 29.09.2020 roku Przedsiebiorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiegowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B, zostalo powotane do zbadania
sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu za lata

2020 - 2021.

Podmiot uprawniony do badania - Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH” Sp. z o.0. z siedzibg w
Pile, ul. O. M Kolbe 13 B jest wpisany na list¢ pod numerem 912, a w jego
imieniu badanie przeprowadzit:

- mgr Tadeusz Stefek, wpisany do rejestru i na liste biegltych rewidentéw

wykonujgcych zawod Bieglego Rewidenta - numer uprawnien 3849.
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Zardwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie

Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niezalezny od badanej Spotdzielni.

9. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spoétdzielnia udostepnita nam
wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do sporzgdzenia sprawozdania z

badania.

W czasie badania nie korzystano z protokotéw kontroli zewnetrznych

dotyczacych dzialalnosci Spotdzielni w 2020 roku.

10.Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spoldzielnia udostepnita Bieglemu
Rewidentowi prowadzone ksiggi rachunkowe i dokumenty stanowigce
podstawe ich porzadzenia oraz udzielita informacji niezbednych do
sporzadzenia sprawozdania z badania przez Bieglego Rewidenta o badanym

sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

11. Zarzad Spotdzielni, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, zlozyt w

dacie zakoficzenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego
przediozonego do badania oraz uzupelniajgcego  sprawozdania
z dziatalnosci,

b) ujawnienia ~w  informacji  dodatkowej  wszelkich  zobowigzan
korespondujacych z dniem bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na
informacje iloSciowe i jako$ciowe wynikajagce ze sprawozdania

finansowego.

12. Sprawozdanie z badania i informacja zostaly opracowane przez Bieglego
Rewidenta na podstawie rewizyjnej dokumentacji roboczej wymaganej przez

art. 84 ustawy o Biegtych Rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
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publicznym z dnia 11.05.2017 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1415 z pdzZn. zm.),
z uwzglednieniem:
a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodno$ci, w tym
pozycji dominujgcych kwotowo,
b) poziomu istotnosci ustalonego przez Bieglego Rewidenta dla sprawozdania
finansowego,
¢) zawodowego osadu przez Bieglego Rewidenta zgodnosci zdarzen
gospodarczych z operacjami ksiggowymi,
d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publiczno - prawnych iich zgodnosci z
danymi deklarowanymi przez badang Spoldzielni¢, ktére stanowity

podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

13. Weztowe wskazniki charakteryzujace dzialalno$é gospodarczag Spoétdzielni w

poréwnaniu do roku poprzedniego stanowi zatgcznik nr 1.

Zwigkszyly si¢ wskazniki ptynnosci finansowej w pordwnaniu do roku

ubieglego:

- wskaznik I z 0,47 na 0,52,
- wskaznik II z 0,47 na 0,52,
- wskaznik IIT 20,06 na 0,12.

Na ogét przyjmuje sig¢, ze wskaznik III oscylujacy wokdl jednosci jest

prawidlowy.

Na niski poziom wskaznikow plynnosci ma wplyw  wykonanie
termomodernizacji zasobow. Laczna kwota do splaty Srodkow przez cztonkow i
uzytkownikéw lokali na dzien 31.12.2020 roku wynosi 768.163,32 z oraz
kredyty do sptaty w 2021 roku wykazane w zobowigzaniach krotkoterminowych
w kwocie 815.259,68 zi, ktore beda splacane sukcesywnie przez cztonkow w

2021 roku. Laczna kwota 1.583.423,00 zl.

Wskazniki plynno$ci po uwzglednieniu powyzszej kwoty wynosza:
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- I - 0,81,
- HI - 0/41.

Zwigkszyly si¢ wskazniki zaleglosci optat w stosunku do wymiaru rocznego w

poréwnaniu do stanu na koniec ubieglego roku za uzytkowanie lokali:

— mieszkalnych z 2,54 % na 2,98 %,
— uzytkowych z 10,81 % na 11,03 %.

Zwigkszyly si¢ wskaznik obrotu:
— nalezno$ciami z 35,5 dnia do 43,5 dnia,

— zobowigzan z 59,6 dnia do 69,1 dnia.

Wyniki badania nie wskazuja aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badang Spoldzielnie dzialalnosci w roku nastepnym po

badanym.

A.OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI 1 KONTROLI
WEWNETRZNEJ

1. Spétdzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni. Spotdzielnia posiada zatwierdzone
przez Zarzad uchwalg 5/2017 z dniu 17.01.2017 roku zasady (polityke)
rachunkowosci zgodnie z § 4, 5, 7 i 8 ustawy o rachunkowosci obowigzujgce od

01.01.2017 roku.

2. Ewidencja spelnia wymogi prawidlowej ewidencii okreslonej ustawg o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 217),

ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja jest spdjna,
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czytelna 1 zawiera niezbedng ilo$¢ informacji potrzebnych do sporzgdzania
sprawozdan i analiz.

Ewidencja ksiggowa dokonywana jest przy pomocy techniki komputerowej.
Spoldzielnia dysponuje instrukcjg uzytkowania systemu FK.

Archiwowanie danych odbywa si¢ poprzez emisj¢ i przechowywanie

wydrukow, tabulogramow oraz kopiowania na trwatych nosnikach.

3. Operacje gospodarcze ujmowane sg chronologicznie i systematycznie na
podstawie dowodow sprawdzonych i zadekretowanych stosownie do ustalen
zawartych w zakladowej instrukcji obiegu i kontroli dokumentow.

Sposob  prowadzenia ewidencji ksiggowej zapewnia kontrole operacji
gospodarczych. Operacje gospodarcze s3 udokumentowane w sposdb
kompletny i przejrzysty oraz poprawnie zakwalifikowane do ujecia w ksiegach

rachunkowych.

4. System kontroli wewnetrznej wynika z instrukcji obiegu dokumentow i jest
powigzany z systemem ksiegowosci. Oparty jest na podziale funkeji i jest $cisle
powigzany z zakresami czynnos$ci pracownikow. Prowadzone sg kontrole na

stanowiskach pracy wedlug podziatu funkcji.

Stosowane procedury kontroli wewnetrznej przez Zarzad Spoldzielni sg
stosowane w sposéb ciggly 1 zapewniaja kompletnosé, poprawne

udokumentowanie, ujecie i sprawdzenie:

- przychoddéw i rozchoddéw materialow, ustug oraz zwigzanych z tym faktur,
- przychodow i rozchoddw $rodkoéw pienigznych,

- naliczenia i wyplaty wynagrodzenia za prace.

5. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajagcych z ksigg

rachunkowych i dowoddéw ksiggowych oraz za pomocg komputeréw stwierdza

sie, ze:

CA ™



a) Spoldzielnia przechowuje elektroniczne kopie na serwerze wewngtrznej

sieci komputerowe;.

b) przechowywanie dowodéw ksiegowych, ksigg rachunkowych i
sprawozdan finansowych dokonywane jest w siedzibie Spoldzielni, w

oryginalnej postaci, w podziale na lata i miesigce.

Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem

sprawozdawczym miesigc.

6. Inwentaryzacjé aktywoéw i pasywow zostala przeprowadzona do bilansu
rocznego w zasadniczej czgsci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:
a) w drodze spisu z natury:
— $rodki pracy matocenne 31.10.2020 r.
— Srodki pienigzne w kasie na dzien 31.12.2020 r.,

— $rodki trwate w budowie na dzien 31.12.2020 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2020 r.

— $rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2020 r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

srodki trwatle na dzien 31.12.2020 r.

— mnaleznosci sporne i watpliwe na dzien 31.12.2020 r.

— naleznosci z tytutéw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2020 r.
— fundusze specjalne na dzien 31.12.2020 r.

— rozliczenia migdzyokresowe na dzief 31.12.2020 r.

— kapitaty wlasne na dzien 31.12.2020 r.

7. Stwierdza sig, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe
o ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu
art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego

sprawozdania finansowego.
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8. Wyniki badania nie wskazujg aby istnialy zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania przez badang Spoldzielni¢ dziatalnosci w roku nastgpnym po

badanym.

B. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. AKTYWA TRWALE

Stan majatku na dzien 31.12.2020 r. wynosi 16.593.695,31 zt

w tym:
- grunty wlasne i w wieczystym uzytkowaniu 1.297.926,06 zt
- budynki i budowle 9.589.725,08 zt
- urzadzenia maszyny 4.923.083,70 zt
- Srodki transportowe 2.367,25 zt
- inne $rodki trwale 8.808,90 zt
- $rodki trwale w budowie 3.321,00 zt
- dlugoterminowe aktywa finansowe 300,00 zt
- dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 768.163,32 zt

Przychody i rozchody $rodkéw trwatych prawidlowo udokumentowane.

Spoétdzielnia stosuje wlasciwe stawki umorzeniowe $rodkow trwatych, w zwigzku z

czym naliczona warto$¢ umorzenia i amortyzacji jest prawidlowa.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zaklada, ze odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwatych
dokonuje si¢ wedtug stawek wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od
0s0b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2020 r. poz. 1406 z

pézniejszymi zmianami).

W 2020 roku Spoldzielnia przeprowadzita inwentaryzacj¢ $rodkéw pracy

matocennych wedlug stanu na dzien 31.10.2020 r. Biegly zapoznal si¢ z
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dokumentacjg z przebiegu i rozliczenia inwentaryzacji. Sposdb przeprowadzenia
inwentaryzacji nie budzi zastrzezen.

Inwentaryzacja pozostalych srodkéw trwatych odbyta si¢ w 2017 roku. Nie narusza
to ustawy o rachunkowosci w zakresie czestotliwosci przeprowadzania

inwentaryzacji.

Diugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 300,00 zI stanowig udzialy w

jednostkach gospodarczych.

Spoéldzielnia posiada udziaty w nastepujgcych jednostkach:

- RZRSM w Bydgoszczy 200,00 zt
- Inwestprojekt w Bydgoszczy 100,00 zt
Razem udziaty 300,00 zt

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 768.163,32 zt dotycza
poniesionych kosztéw remontéw zasobéw (termomodernizacji), sfinansowanych z

kredytu rozliczanych w czasie.
Prawidlowo zastosowano stawki umorzenia warto$ci niemateriainych i prawnych.

Aktywa trwale sa prawidlowo ewidencjonowane. Do bilansu naniesiono wielko$ci

liczbowe wynikajace z ewidencji ksiggowe;j.

2. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy

Zapasy na dzien 31.12.2020 roku nie wystepuja.
2. NaleznoSci

Stan naleznosci na dzien 31.12.2020 r. wynosi 2.012.269,88 zt
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i dotyczy:

naleznosci z tytulu dostaw robét i ushug
naleznos$ci od cztonkow i uzytkownikoéw lokali
z tytutu oplat
W tym:
- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
rozliczen z tytulu energii cieplne;j
rozrachunki z cztonkami z pozostatych tytutow
rozrachunki z pracownikami
rozliczen z tytulu gazu
naleznos$ci od budzetu
rozrachunki z tytutu pozyczek ZFSS
rozrachunki z tytutu wktadow i udziatow
pozostate naleznosci
w tym z tytutu:
- kaucji zabezpieczajacej
- rozliczenia prognoz gazu

- pozostale rozrachunki

Razem

Minus aktualizacja nalezno$ci

Ujeto w bilansie

19.149,84 zt

646.714,75 71

393.198.97 zt
253.515,78 zt

1.034.055,68 zt

12.336,601 zt

1.142,70 zi

91,37 zt

5.836,00 zi

13.487,00 zt

215.533,33 zi

168.309,09 zt

162.690,00 zt
4.044,59 zt
1.574,50 zt

2.116.656,37 zi
104.386,49 7t

2.012.269,88 zi

W toku analizy zapiséw nie stwierdzono sald przedawnionych. Stan naleznosci

zostal ustalony prawidlowo.

Zwigkszyly si¢ wskazniki zalegtosci oplat w stosunku do wymiaru rocznego w

porownaniu do stanu na koniec ubiegtego roku za uzytkowanie lokali:

O

— mieszkalnych z 2,54 % na 2,98 %,
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— uzytkowych z 10,81 % na 11,03 %.

Naleznosci z budzetu dotycza:

— podatek dochodowy od 0s6b prawnych

3. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwote
W tym:
- $rodki pienigzne w kasie
- $rodki pieni¢zne na rachunku biezgcym
- Srodki pieniezne na rachunkach bankowych lokat

- $rodki pieniezne rachunku ZFSS

5.836,00 zt

639.223,54 zt

1.582,43 zt
69.064,25 zt
566.874,79 zi
1.702,07 zt

Stan $rodkow pienigznych w kasie jest zgodny z raportem kasowym na dzief

31.12.2020 r. i jest potwierdzony protokotem kontroli kasy na powyzszy dzien.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych sg potwierdzone przez banki.

Salda prawidlowe i ujgte we wiasciwych pozycjach bilansu.
4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne
Stan rozliczen na dzien 31.12.2020 roku wynosi

Rozliczenia stanowig:
- koszty poniesione w 2020 r. a dotyczgce roku 2021
w tym:
- prenumerata prasy
- przeglady elektryczne
- koszty przeprowadzenia lustracji
- program ADA - aktualizacja
- materiaty na sktadzie

O
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- program antywirusowy 1.732,59 z1
- podatku naliczonego od towar6ow i ustug

VAT naliczony do rozliczenia w miesigcu

styczniu 2021 rok 8.663,86 zt
- nadwyzka kosztow nad przychodami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 26.383,13 zt

Salda prawidlowe ujete we wlasciwej pozycji bilansu.

4. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze wlasne

Stan funduszy na dzien 31.12.2020 roku wynosi 10.484.198,32 zt

w tym:
- fundusz udziatowy 129.066,05 zt
- fundusz zasobowy 604.078,86 zt
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 280.932,80 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 6.672.663,39 zt
- fundusz rezerwowy 15.281,20 z1
- fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 16.464.649,41 z1
- zmniejszenie funduszu z tytutu umorzenia -14.291.363,37 zt
- zysk (nadwyzka bilansowa) netto z roku ubieglego 354.168,65 zt
- zysk (nadwyzka bilansowa) netto 254.721,33 zt

Ewidencja analityczna funduszu udzialowego prowadzona jest imiennie

na poszczegolnych cztonkdw.

Ewidencja funduszy wktadéw prowadzona jest imiennie na poszczegdlnych
czlonkdw i uzytkownikdéw lokali.

Ewidencja funduszu zasobowego prowadzona jest na poszczegdlne tytuly
zwigkszen i w przekroju poszcezego6lnych tytutdw zmniejszen.

.
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Wysoko$¢ funduszy wynika z prowadzonej ewidencji analitycznej i syntetyczne;.

Spoldzielnia wdrozyta zasady okre$lone uchwatg nr 7/2015 Komitetu Standardow
Rachunkowos$ci z dnia 20.10.2015 r. (Dziennik Urzedowy Ministra Finansoéw z
2015 roku poz. 81) w zakresie prezentowania w sprawozdaniu finansowym
nadwyzki przychodéw nad kosztami lub nadwyzki kosztéw nad przychodami z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kategoriach bilansowo wynikowych i

ustalania wyniku finansowego.

Spoldzielnia nie zastosowala si¢ do zalecen w zakresic prezentowania w
sprawozdaniu finansowym wkladéw. Wktady nie zostaly pomniejszone o kwote
umorzenia srodkow trwatych bedacych zasobami. Umorzenie zasobéw wykazano
zbiorczo w funduszu podstawowym. Nie wplywa to negatywnie na ocene sytuacji

Spotdzielni.

Kapitaty wlasne Spétdzielni wynikajg z urzadzen ksiegowych.

S. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Na koniec roku wystepuje saldo 2.771.371,48 zt
i dotyczy:
- kredytéw dlugoterminowych i odsetek 2.347.272,42 zt
- pozostalych dlugoterminowych zobowigzan 424.099,06 zt

Stan kredytow zgodny z potwierdzeniami bankowymi.

Pozostale dlugoterminowe zobowiazania dotyczg rozliczenia z wykonawcami robot

remontowych z tytulu kaucji zabezpieczajace;j.

Stan kredytow prawidtowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.

CAN



6. Zobowigzania krotkoterminowe

Laczne zobowigzania stanowig kwote
Z tego:
- kredyty do sptaty w 2021 roku
- wobec dostawcow i odbiorcéw
- wobec uzytkownikow lokali z tytutu oplat
- wobec budzetu
- wobec cztonkdéw i uzytkownikow
lokali z tytulu rozliczen energii cieplnej
- rozrachunki z tytutu gazu
- wobec cztonkoéw z tytutu wkiadow i udziatow

- pozostale zobowigzania
Zobowigzania wobec dostawcow datujg si¢ z konca 2020 roku.
Zobowigzania wobec budzetu stanowig nast¢pujgce tytuly:

- ZUS

- podatek od towaru i ustug VAT rozliczenie za grudzien 2020 r.

- podatek dochodowy od o0séb fizycznych
- PFRON

3.495.012,55 zt

815.259,68 zi
929.357,06 zt
670.308,88 zt
42.665,09 zi

874.868,98 zt
25.341,99 zt
110.694,81 zi
26.515,46 zt

306,69 zt
13.682,00 zt
24.422,00 zt

4.255,00 zt

Razem

42.665,69 zi

Wszystkie salda zobowigzan wobec budzetu sg realne prawidlowe oraz powigzane

z deklaracjami podatkowymi za miesigc grudzien 2020 rok.

7. Fundusze specjalne

Fundusze specjalne stanowig kwote
w tym:

- zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych

YaZl
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- fundusz remontowy 1.724.986,27 zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegdlne tytuly zwiekszen i w

przekroju poszczeg6lnych tytutow zmniejszen.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencj¢ i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.
Z analitycznej ewidencji prowadzonej na nieruchomosci wynika. ze:

- na 36 nieruchomosciach wystepuje nadwyzka poniesionych

naktadéw na remonty zasobéw nad uzyskanymi wpltywami,

oznaczajace w kwocie (-) 2.486.396,89 zt
- na4lnieruchomosciach wystepuje saldo kredytowe

oznaczajgce stan funduszu w kwocie (+) 3.489.644,87 zt

- fundusz remontowy lokali uzytkowych i infrastruktury (+) 299.352,54 7k

- fundusz remontowy do budowy balkonow (-) 7.304,65 7t
- fundusz remontowy wolne $rodki w obrocie (+) 429.690,40 zt
Podsumowanie (-) 1.724.986,27 zk

Stan funduszy prawidtowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.

8. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne i przychody przyszlych okresow

Rozliczenia migdzyokresowe bierne stanowig kwote 844.891,13 zt
1 dotycza:
- nadwyzki przychodéw nad kosztami
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 83.316,86 zt
Przychody przysztych okresow stanowig kwote 761.574,27 zk

i dotyczg warto$¢ srodkéw trwatych sfinansowanych z otrzymanej dotacji.

CAh
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6. KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTALTU-
JACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy produktow 13.501.565.56 zt
Zmiana stanu produktéw gzm (-) 87.190,01 zt
Pozostale przychody operacyjne 183.602,55 zt
Przychody finansowe 31.311,18 zt
Razem przychody  13.629.289,28 71

2) Koszty
Koszty wedtug rodzaju 13.213.483,52 zt
Pozostale koszty operacyjne 52.978,92 zt
Koszty finansowe 32.077,51 zk
Razem koszty  13.298.539,95 zi
3) Zysk brutto na dzialalnosci gospodarczej 330.749,33 zi

Koszty i przychody ksztattujgce wynik zostaly ustalone w sposéb kompletny
i prawidtowy. Rachunek zyskéw i strat zostal sporzgdzony na podstawie

ewidencji przychodow i kosztow i odzwierciedla prawidlowe wielkosci.

7. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO W
WYNIK DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ

Zysk brutto 330.749,33 zk
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych (-) 72.906,82 zt
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow (+) 163.506,03 zt

CAY
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Przychody zwolnione z opodatkowania (-) 21.200,00 zt

Dochdéd podlegajacy opodatkowaniu 400.148,54 zt
Podstawa do opodatkowania 400.149,00 zt
Podatek dochodowy 19 % za 2020 rok 76.028,00 zt
Zysk netto 254.721,33 z1

Zysk wykazano w bilansie w prawidlowej pozycji.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal ustalony za rok 2020

stanowi kwote 56.933,73 zt i zostal przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe.

Saldo rozliczen migdzyokresowych biernych ( nadwyzka przychodow nad kosztami

na dziefi 31.12.2020 roku po uwzglednieniu wyniku z roku poprzedniego wynosi

56.933,73 zi.

Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztéw zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Wyniki na nieruchomosciach na podstawie ewidencji przedstawiajg si¢ nastepujaco:
- nadwyzka przychodow nad kosztami na 42
nieruchomos$ciach mieszkalnych (+) 83.316,86 zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami na 23

nieruchomos$ciach mieszkalnych(-) 26.383,13 zt

Razem nadwyzka przychoddéw nad kosztami 56.933,73 zt

8. ROZLICZENIE Z BUDZETEM

1. Podatek od nieruchomosci

Spoétdzielnia naliczyta podatek od nieruchomosci w kwocie 260.631,00 zt
Ujeto w kosztach 260.631,00 zt
Oprowadzono do budzetu 260.631,00 zt

O
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Saldona 31.12.2020 roku 0,00 zt

Podatek ustalono w wysokosci prawidlowe;j.
2. Skladka ZUS, FP i FSG

Podstawg naliczenia stanowity wynagrodzenia wyplacone w 2020 roku.

Naliczenie sktadek w koszty Spétdzielni 278.072,68 zt
Potrgcono pracownikom 195.504,55 zt
Sktadki na cele zdrowotne 139.629,64 zt
Razem nalezne sktadki 613.206,87 zt
Odprowadzono - rozliczono z ZUS 612.900,18 zt
Saldona 31.12.2020 roku 306,69 zt

Naliczenie sktadek prawidtowe.

3. Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych

Spotdzielnia w ciggu roku pobierata zaliczki na podatek dochodowy od 0séb

fizycznych, ktére odprowadzata do Urz¢du Skarbowego.

Na poczet podatku potrgcono zaliczki w kwocie 136.929,00 zt
Odprowadzono do budzetu 112.507,00 zt
Pozostalo do przekazania 24.422,00 zt

Saldo prawidlowe.

4. Podatek od towarow i ustug VAT

Podatek sprawdzono metodg wyrywkowa. W sposob szczegdtowy sprawdzono
dowody zakupu, sprzedazy i rejestry za miesigc grudzien 2020 roku.

Deklaracja za miesigc grudzien odzwierciedla zaszlosci zaewidencjonowane w
rejestrach. Na tej podstawie przyjeto, ze podatek za badany rok ustalono w
wysokosciach prawidlowych.

- e
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Podatek za 2020 rok VAT wynosi:
- podatek nalezny
- podatek naliczony
- przekazano do budzetu

- otrzymano z budzetu

Saldo Ctna 31.12.2020 r.

Saldo ustalono poprawnie.

5. Podatek od $rodkéw transportowych

Podatek od $rodkéw transportowych nie wystepuje.

6. PFRON

Nalezne wptaty
Zaplacono

Saldo Ctna 31.12.2020 roku

7. Podatek od czynno$ci cywilnoprawnych

Podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych nie wystepuje.

8. Odsetki budzetowe

355.287.00 zt
164.958,00 zt
176.647,00 zt

0,00 zt

13.682,00 zt

49.820,00 zt
45.565,00 zt
4.455,00 zt

W 2020 roku Spoétdzielnia zaptacila wszystkie zobowigzania wobec budzetu w

terminie. W 2020 roku odsetki budzetowe za nieterminowe regulowanie

zobowigzan wobec budzetu nie wystepuja.

9. Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow

Nalezne optaty
Zaplacono
Saldo na 31.12.2020 roku

O3

30.010,79 zt
30.010,79 zt
0,00 zt



10. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Nalezne optaty 867.520,00 zt
Zaptacono 867.520,00 zt
Saldo na 31.12.2020 roku 0,00 zt

11. Oplata za korzystania ze Srodowiska

12.

Nalezne optaty 2.560,00 zt
Zaplacono 2.560,00 zt
Saldo na 31.12.2020 roku 0,00 zt

Podatek dochodowy od os6b prawnych

W Spétdzielni nie wystgpuje dochod do opodatkowania w czedci dotyczacej

gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o

Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. réznica miedzy kosztami

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielnig,

a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0séb prawnych (art. 17 ust. 1 pkt

44) wolne od podatku sg:

dochody  spotdzielni mieszkaniowych, wspdlnot mieszkaniowych,
towarzystw budownictwa spolecznego oraz samorzadowych jednostek
organizacyjnych prowadzacych dziatalno$é¢ w zakresie gospodarki
mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w
czgdci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z
wylgczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz

gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dochod do opodatkowania na dzialalnosci gospodarczej wynosi  400.148,54 7t

Podstawa do opodatkowania

04
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KLUCZQW/Y BIEGEY REWIDENT

Podatek dochodowy 19 % 76.028,00 zt
Zaplacono 81.864,00 zt
Saldo Dt na 31.12.2020 r. 5.836,00 zt

Saldo prawidlowe.
C.INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci. Zawiera informacje nie ujete w bilansie oraz dane i wyjasnienia
umozliwiajgce rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej jednostki.
Dane zawarte w informacji dodatkowej sg zgodne ze sprawozdaniem
finansowym i dajg pelniejszy obraz stanu majgtkowego. Potwierdzajg to

szczegotowe zestawienia analityczne zalaczone do informacji dodatkowe;.

D. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni sporzadzone zostato zgodnie z
postanowieniami art. 49 ustawy rachunkowosci i wyczerpuje tematyke tam
zawartg odzwierciedlajacg jednoczesnie sytuacje majatkows i finansowg

Spotdzielni na dzien 31.12.2020 roku.

E. INFORMACJE KONCOWE

Zakres i sposob przeprowadzonych badan poszczegdlnych zagadnien wynika ze
sporzadzonej w toku badania dokumentacji roboczej, przechowywanej w biurze

Spoiki ,,FIN-RACH”.
Niniejsza informacja zawiera 21 stron kolejno ponumerowanych.

Integralng czes$¢ informacji stanowi zalgcznik:

1. Weztowe wskazniki charakteryzujgce dzialalno$é Spotdzielni.
KLADSTEBIORSTWO USLUGOWE
EXKSPERTYZ I DORADZTWA
i"ﬁNAE‘JS{)WOuKSIEGOWEG(}
Pita 23.04.2021 rok ‘ ,.,,'}‘ IN-RACH?” 3Sp.zo.o.
ul. Oj. M. Kolbe 13B, 64-920 PH.A
tal. 067 215 20 21
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Zalgcznik nr 1

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
Lp.| Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2018 | 2019 | 2020
1. | Wskaznik ptynnosci [ | aktywa obrotowy ogélem
zobowigzania krotkoterminowe + 0,51 0,47 0,52
rozliczenia migdzyokresowe gzm
2. | Wskaznik ptynnosci I | _aktywa obrotowy — zapasy
zobowigzania krotkoterminowe + 0,51 0,47 0,52
rozliczenia migdzyokresowe gzm
3. | Wskaznik ptynnosci III | inwestycje krotkoterminowe
zobowigzania krotkoterminowe + 0,16 0,06 0,12
rozliczenia migdzyokresowe gzm
4. | Szybkos¢ obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
nalezno$ciami w przychdd netto ze sprzedazy produktow dni 26,6 | 35,5 | 43,5
dniach oraz towardw i materiatow n
5. | Stopien splaty zobowiazania z tyt. dostaw i ustug x 365
zobowigzan w dniach
kK warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow | dni 63,0 59,6 69,1
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. |Szybkos¢ obrotu zapasy X 365
zapasoOw w dniach warto$¢ sprzedanych towarow i materialow dni - - _
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. n1
7. |Ogolny poziom zobowigzania krotko- i dlugoterminowe %
zadtuzenia majatek ogélem (aktywa) 39,1 384 | 414
8. | Pokrycie aktywow kapitaly wtasne + rezerwy
trwatych l.<ap1tah3m . aktywa trwale v | 63,8 64.6 63.2
wlasnym 1 rézerwami ? ’
diugoterminowymi
9. | Trwalo$¢ struktury kapitaly wlasne+ rezerwy + zobow. diugot.
finansowania suma aktywow % 75,2 | 73,4 | 68,6
10. | Wskazniki zalegtosci
czynszowych % do zaleglosci czynszowe
wymiaru rocznego . % | 2,37 | 2,54 | 2,98
X wymiar roczny
- lokale mieszkalne
zalegtosci czynszowe
- lokale uzytkowe WIIar TO6ENY o, | 793 | 10,81 | 11,03

KLUCZOWY BIEGE,
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