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INFORMACJA

z badania sprawozdania finansowego za 2022 rok
Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu
ul. Bolestawa Prusa 1, 86-100 Swiecie

A. CZESC OGOLNA

1. Spoéldzielnia wpisana zostata do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego w Bydgoszezy nr KRS 0000173471, posiada ona nadany
jej w dniu 19.06.1993 r. numer identyfikacji podatkowej NIP 559-000-45-32
oraz statystycznej w systemie REGON 000483576.

2. Przedmiotem  dziatalnosci  Spotdzielni  jest  gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi. Podstaw¢ dzialalnosci stanowi ,,Prawo Spoétdzielcze” —
ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2021 roku, poz. 648 z p6zn.
zm.), oraz ustawa o Spoéldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst

jednolity Dz. U z 2021 r. poz. 1208 po6Zn. zm.).

3. Spoldzielnia =zatrudniala przecigtnie w 2022 roku 27 pracownikow w

przeliczeniu na petlnozatrudnionych.

4. Na badane sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2022 rok sktada sie:
a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume¢ 17.574.720,66 ztotych,
c) Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2022 wykazujacy zysk netto w
kwocie 216.924,23 zi,

d) Dodatkowe informacje i objasnienia.

5. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy, tj. za okres od

1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. zostalo zbadane przez
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Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiggowego
»FIN - RACH”  Sp. z 0.0. z siedziba w Pile, ul. 0. M Kolbe 13 B, ktére jest

wpisane na list¢ pod numerem 912 i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

6. Sprawozdanie finansowe za 2021 rok zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza
uchwalg nr 07/2022 z dnia 28.04.2022 roku. Bilans zamkniecia na dzien
31.12.2021 r. zostal poprawnie wprowadzony do ksiag jako bilans otwarcia na

dzien 01.01.2022 r.

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok zostalo wystane w dniu 25.08.2022 roku

do Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

7. Uchwalg 27/2022 Rady Nadzorczej w dniu 25.09.2022 roku Przedsigbiorstwo
Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo-Ksiegowego ,,FIN - RACH”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile, ul. O. M Kolbe 13 B, zostalo powotane do

zbadania sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej w Swieciu za

lata 2022 - 2023.

Podmiot uprawniony do badania - Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i
Doradztwa Finansowo-Ksiggowego ,,FIN - RACH” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Pile, ul. O. M Kolbe 13 B jest wpisany na list¢ pod numerem 912, a w jego
imieniu badanie przeprowadzit:

- mgr Tadeusz Stefek, wpisany do rejestru i na liste biegtych rewidentow

wykonujacych zawod Bieglego Rewidenta - numer uprawnien 3849,

Zardéwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie

Biegly Rewident stwierdza, ze pozostaje niezalezny od badanej Spétdzielni.

8. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spoétdzielnia udostepnita nam
wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do sporzadzenia sprawozdania z

badania.
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9. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spoétdzielnia udostgpnita Biegtemu
Rewidentowi prowadzone ksiegi rachunkowe i dokumenty stanowigce
podstawe  ich sporzadzenia oraz udzielila informacji niezb¢dnych do
sporzadzenia sprawozdania z badania przez Bieglego Rewidenta o badanym
sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpily ograniczenia zakresu badania.

10. Weztowe wskazniki charakteryzujgce dziatalnos¢ gospodarczg Spoétdzielni w

porownaniu do roku poprzedniego stanowi zalgcznik.

Zwigkszyly si¢ nieznacznie wskazniki ptynnodci finansowej w poréwnaniu do
roku ubieglego:

- wskaznik I z 0,53 do 0,66,

- wskaznik II z 0,53 do 0,66.

W praktyce przyjmuje sie, ze wystarczajacg ptynno$¢ finansowa zapewnia
wskaznik ptynnosci I mieszczacy si¢ w granicach 1,2 do 2,0.
Wskaznik plynnosci finansowej III zwiekszyt si¢ z 0,11 do 0,12. Na ogot

przyjmuje si¢, ze wskaznik III oscylujgcy wokoét jednosei jest prawidtowy.

Na niski poziom wskaznikow plynnosci ma wplyw  wykonanie
termomodernizacji zasobdéw i poniesione koszty inwestycji w odnawialne
Zzroédla  energii. Laczna kwota do splaty $rodkow przez czlonkéw i
uzytkownikow lokali na dzien 31.12.2022 roku wynosi 108.426,60 zl oraz
kredyty do sptaty w 2023 roku wykazane w zobowiazaniach
krotkoterminowych w kwocie 410.192,53 zi, ktére beda splacane sukcesywnie
przez cztonkow w 2023 roku. Laczna kwota 518.619,13 zt.

Wskazniki ptynnosci po uwzglednieniu powyzszej kwoty wynoszg:
- I - 0,76,
- 11 - 0,23.
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Wskazniki zaleglosci optat w stosunku do wymiaru rocznego w poréwnaniu do
stanu na koniec ubieglego roku za uzytkowanie lokali przedstawiajg sie
nastepujaco:

- w lokalach mieszkalnych zmniejszyt z 2,98 % do 2,78 %,

- w lokalach uzytkowych zwigkszyl si¢ z 11,03 % do 13,74 %.

Zwiekszyly si¢ wskaznik obrotu:
— naleznosciami z 34,4 dnia do 43,0 dnia,

— zobowigzan z 59,0 dnia do 65,8 dnia.

A.OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI 1 KONTROLI
WEWNETRZNEJ

1. Spotdzielnia prowadzi ksigegi rachunkowe w oparciu o zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni. Spoldzielnia posiada zatwierdzone
przez Zarzad uchwaly 5/2017 z dniu 17.01.2017 roku zasady (polityke)
rachunkowosci zgodnie z § 4, 5, 7 1 8 ustawy o rachunkowos$ci obowigzujace od
01.01.2017 roku.

2. Ewidencja spelnia wymogi prawidlowej ewidencji okreslonej ustawg o
rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 217),
ZPK jest dostosowany do potrzeb badanej jednostki. Ewidencja jest spdjna,
czytelna i zawiera niezbedng ilo$¢ informacji potrzebnych do sporzadzania
sprawozdan i analiz.

Ewidencja ksiggowa dokonywana jest przy pomocy techniki komputerowej.

Spoétdzielnia dysponuje instrukcjg uzytkowania systemu FK.

3. Operacje gospodarcze ujmowane s3 chronologicznie i1 systematycznie na
podstawie dowodow sprawdzonych i zadekretowanych stosownie do ustalen

zawartych w zakladowej instrukcji obiegu i kontroli dokumentow.
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4. Rokiem obrotowym jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem

sprawozdawczym miesigc.

5. Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostala przeprowadzona do bilansu
rocznego w zasadniczej czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze spisu z natury:

srodki pracy matocenne 31.10.2022 r.
— S$rodki pieni¢zne w kasie na dzien 31.12.2022 r.,

srodki trwate w budowie na dzien 31.10.2022 r.

materialy nie zuzyte na dzien na dzien 3.10.2022 r.,

b) w drodze potwierdzenia sald:
— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.11.2022 r.

— S$rodki na rachunkach bankowych na dzief 31.12.2022 r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

srodki trwate na dzien 31.12.2022 r.

— naleznosci sporne i watpliwe na dzien 31.10.2022 r.

— naleznosci z tytulow publiczno — prawnych na dzien 31.12.2022 r.
— fundusze specjalne na dzien 31.12.2022 .

— rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2022 r.

— kapitaly wtasne na dzien 31.12.2022 r.

6. Stwierdza si¢, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe
o ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych — sg prawidlowe w rozumieniu
art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego

sprawozdania finansowego.

B. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. AKTYWA TRWALE

Stan majatku na dzien 31.12.2022 r. wynosi 14.251.322,50 zt
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w tym:

- grunty wlasne i w wieczystym uzytkowaniu 1.244.048,69 zi
- budynki i budowle 8.559.983,76 zt
- urzadzenia maszyny 4.323.291,95 zt
- inne Srodki trwate 12.050,50 zt
- $rodki trwate w budowie 3.321,00 zt
- dlugoterminowe aktywa finansowe 200,00 zt
- dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 108.426,60 zt

Przychody i rozchody $rodkéw trwatych prawidlowo udokumentowane.

Spotdzielnia stosuje wlasciwe stawki umorzeniowe srodkow trwatych, w zwigzku z

czym naliczona warto$§¢ umorzenia i amortyzacji jest prawidlowa.

Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢ zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji. Plan ten zaktada, ze odpisow amortyzacyjnych od srodkow trwatych
dokonuje si¢ wedlug stawek wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 2587 z

pézniejszymi zmianami).

W 2022 roku Spotdzielnia nie przeprowadzala inwentaryzacji $§rodkéw trwatych.
Ostatnia przeprowadzona inwentaryzacja odbyla si¢ w 2019 roku. Nie narusza to

ustawy o rachunkowosci w zakresie czestotliwo$ci przeprowadzenia inwentaryzacji.

Dlugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 200,00 zt stanowig udzialy w

jednostkach gospodarczych.

Spoldzielnia posiada udziaty w nastepujacych jednostkach:
- RZRSM w Bydgoszczy 200,00 zt

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 108.426,60 zl dotycza
poniesionych kosztéw remontéw zasobow (termomodernizacji), sfinansowanych z
kredytu rozliczanych w czasie.

Prawidlowo zastosowano stawki umorzenia warto$ci niematerialnych i prawnych.
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Aktywa trwate sg prawidtowo ewidencjonowane. Do bilansu naniesiono wielkogci

liczbowe wynikajace z ewidencji ksiggowe;.

2. AKTYWA OBROTOWE
1. Zapasy
Zapasy na dzien 31.12.2022 roku nie wystepuja.

2. NaleznoS$ci krotkoterminowe

Stan nalezno$ci na dzien 31.12.2022 r. wynosi 2.040.781,00 zt
i dotyczy:
- naleznosci z tytutu dostaw robdt i ustug 21.467,05 zt
- naleznosci od cztonkéw i uzytkownikow lokali 693.079,69 zt
w tym:
- lokale mieszkalne 371.900,83 zt
- lokale uzytkowe 321.178,86 zt
- rozliczen z tytutu energii cieplnej 1.138.530,76 zt
- rozrachunki z cztonkami z pozostatych tytutow 9.929,68 zt
- rozliczen z tytulu gazu 5.310,70 zt
- naleznosci od budzetu 17.476,00 z1
- rozrachunki z tytulu pozyczek ZESS 10.489,00 zt
- rozrachunki z tytulu wktadow i udziatow 215.533,33 zt
- pozostale naleznosci 1.363,20 zt
Razem 2.113.179,41 zk
Minus aktualizacja nalezno$ci 72.398,41 zt
Ujeto w bilansie 2.040.781,00 zi

W toku analizy zapisow nie stwierdzono sald przedawnionych. Stan naleznosci

zostat ustalony prawidtowo.
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Wskaznik zaleglosci oplat w stosunku do wymiaru rocznego w poréwnaniu do
stanu na koniec ubieglego roku za uzytkowanie lokali przedstawiajg sie
nastepujgco:

- wlokalach mieszkalnych zmniejszyt z 2,98 % do 2,78 %,

- w lokalach uzytkowych zwigkszyl sie z 11,03 % do 13,74 %.

Nalezno$ci z budzetu dotyczg:

— podatku dochodowego od 0s6b prawnych 17.476,00 zt

3. Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowig kwote 609.035,16 zt
w tym:
- Srodki pieni¢zne w kasie 2.022,07 zt
- Srodki pieni¢zne na rachunku biezgcym 133.149,65 zt
- srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych lokat 472.916,40 zt
- $rodki pieniezne rachunku ZFSS 947,04 zt

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych sg potwierdzone przez banki.

Salda prawidlowe i ujete we wlasciwych pozycjach bilansu.

4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne

Stan rozliczen na dzien 31.12.2022 roku wynosi 673.582,00 zt
Rozliczenia stanowig:
- koszty poniesione w 2022 r. a dotyczace roku 2023 131.819,01 zt
w tym:
- przeglady budowlane 30.634,07 zt
- archiwizacja i niszczenie dokumentow 7.427,65 zt
- przeglady elektryczne 58.613,85 zt
- program ADA - aktualizacja 2.044,08 zt
- materialy na skladzie 22.655,36 zt
- program antywirusowy 3.117,14 zt



- pozostale rozliczenie 7.326,86 zt
- podatku naliczonego od towardw i ustug

VAT naliczony do rozliczenia w miesigcu

styczniu 2023 rok 4.848,79 zt
- nadwyzka kosztow nad przychodami

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 536.914,20 zt

Salda prawidtowe ujete we wlasciwej pozycji bilansu.
4. KAPITALY WLASNE

1. Fundusze wlasne

Stan funduszy na dzien 31.12.2022 roku wynosi 9.915.533,89 zt
w tym:

- fundusz udziatowy 129.476,50 zt
- fundusz zasobowy 594.009,14 zt
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 259.750,92 zt
- fundusz wkladéw budowlanych 6.601.159,80 zt
- fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 16.146.630,81 zt
- zmniejszenie funduszu z tytulu umorzenia -14.773.604,52 zt
- zysk (nadwyzka bilansowa) netto z lat ubieglych 741.187,01 zt
- zysk (nadwyzka bilansowa) netto 216.924,23 71

Ewidencja analityczna funduszy wkladow prowadzona jest imiennie

na poszczegdlnych cztonkow i uzytkownikéw lokali.

Ewidencja funduszu zasobowego prowadzona jest na poszczegdlne tytuly

zwigkszen i w przekroju poszezeg6lnych tytutdéw zmniejszen.

Wysoko$¢ funduszy wynika z prowadzonej ewidencji analitycznej i syntetycznej.
Spoldzielnia  wdrozyla zasady okreslone uchwalg nr 7/2015 Komitetu
Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r. (Dziennik Urzedowy Ministra

Finansow z 2015 roku poz. 81) w zakresie prezentowania w sprawozdaniu
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finansowym nadwyzki przychodéw nad kosztami lub nadwyzki kosztéw nad
przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kategoriach bilansowo

wynikowych i ustalania wyniku finansowego.

Spotdzielnia nie zastosowala si¢ do zalecen w zakresie prezentowania w
sprawozdaniu finansowym wkladow. Wktady nie zostaly pomniejszone o kwote
umorzenia $rodkoéw trwalych bedgcych zasobami.  Umorzenie zasobéw
wykazano zbiorczo w funduszu podstawowym. Nie wplywa to negatywnie na

oceng sytuacji Spotdzielni.

Kapitaly wlasne Spétdzielni wynikaja z urzadzen ksiegowych.
S. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Na koniec roku wystepuje saldo 1.749.782,58 zt
i dotyczy:

- kredytow dlugoterminowych i odsetek 1.405.507,07 zt
- pozostatych dtugoterminowych zobowigzan 344.275,51 zt

Stan kredytéw zgodny z potwierdzeniami bankowymi.
Pozostale dlugoterminowe zobowigzania dotyczg rozliczenia z wykonawcami
robot remontowych z tytutu kaucji zabezpieczajace;.

Stan kredytéw prawidtowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.

6. Zobowigzania krétkoterminowe

Laczne zobowigzania stanowig kwote 3.371.987,16 zt
z tego:

- kredyty do sptaty w 2023 roku 410.192,53 zt
- wobec dostawcow i odbiorcdéw 1.204.482,03 zt
- rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 45,00 zt
- wobec uzytkownikow lokali z tytutu optat 990.477,83 zt
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- wobec budzetu 35.584,00 zt

- wobec cztonkow i uzytkownikow

lokali z tytulu rozliczen energii cieplnej 509.816,76 zt
- rozrachunki z cztonkami z pozostatych tytuléw 210,49 zt
- rozrachunki z tytulu gazu 130.254,49 zt
- wobec cztonkow z tytutu wktadow i udziatow 38.403,00 zt
- pozostale zobowigzania 52.521,03 zt

Zobowigzania wobec dostawcow datujg sie z konca 2022 roku.
Zobowigzania wobec budzetu stanowia nastepujgce tytuly:

- podatek od towaru i ustug VAT rozliczenie za grudzien 2022 r.  11.752,00 zt

- podatek dochodowy od 0sdb fizycznych 22.098,00 zt
- PFRON 1.734,00 zt
Razem 35.584,00 zi

Wszystkie salda zobowigzan wobec budzetu sg realne prawidtowe oraz powigzane

z deklaracjami podatkowymi za miesigc grudzien 2022 rok.

7. Fundusze specjalne

Fundusze specjalne stanowig kwote 1.630.607,18 zt
w tym:
- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 11.436,04 zt
- fundusz remontowy 1.619.171,14 zt

Ewidencja funduszy prowadzona jest na poszczegdlne tytuly zwiekszen i w

przekroju poszczegolnych tytuldw zmniejszen.

Spoéldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wpltywoéw i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegblne nieruchomosci zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.
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Na koniec 2022 roku wystepuje saldo kredytowe na kwote 1.619.171,14 zt

Z analitycznej ewidencji prowadzonej na nieruchomog$ci wynika, ze:

- na 34 nieruchomosciach wystepuje nadwyzka poniesionych

naktadéw na remonty zasobow nad uzyskanymi wplywami,

oznaczajace w kwocie (-) 2.673.892,15 z
- na 43 nieruchomosciach wyste¢puje saldo kredytowe

oznaczajace stan funduszu w kwocie (+) 3.953.303,47 zt
- fundusz remontowy lokali uzytkowych i infrastruktury (+) 344.664,47 zi
- fundusz remontowy do budowy balkonow (-) 4.904,65 7zt

Podsumowanie (+) 1.619.171,14 zi
Stan funduszy prawidlowy, ujety we wlasciwych pozycjach bilansu.

8. Rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne i przychody przyszlych okresow

Rozliczenia migdzyokresowe bierne stanowig kwote 4.675,26 zt
i dotycza:
- nadwyzki przychodéw nad kosztami
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 4.675,26 zi
Przychody przyszlych okreséw stanowig kwote 902.134,59 zt

1 dotyczg warto$¢ srodkow trwalych sfinansowanych z otrzymanej dotacji.

6. KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI KSZTALTU-
JACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1) Przychody

Przychody ze sprzedazy produktéw 15.346.378,16 zt
Zmiana stanu produktow gzm (+) 532.238,94 zt
Zmiana stanu produktéw pozostata (+) 63.221,78 7t
Pozostate przychody operacyjne 179.317,85 zt
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Przychody finansowe 59.027,21 zi

Razem przychody 16.180.183,94 z1

2) Koszty
Koszty dziatalnosci operacyjnej 15.735.868,99 zt
Pozostale koszty operacyjne 90.699,14 7zt
Koszty finansowe 78.135,58 zi
Razem koszty 15.904.703,71 zi
3) Zysk brutto na dzialalnosci gospodarczej 275.480,23 7k

Rachunek zyskow 1 strat zostal sporzadzony na  podstawie  ewidencji

przychoddéw i kosztow i odzwierciedla prawidtowe wielkos$ci.

7. PRZEKSZTALCENIE WYNIKU FINANSOWEGO BRUTTO W
WYNIK DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Zysk brutto 275.480,23 zt
Szczegdlowe rozliczenie rdznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym zyskiem brutto przedstawia zaltgcznik do

informacji dodatkowej z ktorego wynika:

Dochod podlegajacy opodatkowaniu 308.188,08 zt
Podstawa do opodatkowania 308.188,00 zt
Podatek dochodowy 19 % za 2022 rok 58.556,00 zi
Zysk netto 216.924,23 zi

Zysk netto (nadwyzka bilansowa) wykazano w bilansie w prawidlowej pozycji.
Wyniki na poszezegolnych dzialalnoSciach przedstawiaja si¢ nastepujaco:
a) centralne ogrzewanie i ciepla woda

- koszt whasny sprzedazy 4.957.895,31 zt
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- przychody ze sprzedazy 4.957.895,31 zt
Wynik nie wystepuje.

b) Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

- przychody ze sprzedazy 8.153.971,28 zt

- przychody finansowe 30.811,55 zt

- pozostale przychody operacyjne 101.150,97 zt
Razem przychody 8.285.933,80 zi

- koszt wlasny sprzedazy 8.722.070,37 zt

- koszty finansowe 78.076,04 zt

- pozostale koszty operacyjne 18.026,33 zt
Razem koszty 8.818.172,74 zk
Nadwyzka kosztéw nad przychodami (-) 532.238,94 zt

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal ustalony za rok 2022

stanowi kwote 532.238,94 7zt i zostal przeniesiony na rozliczenia mig¢dzyokresowe.

Saldo rozliczen migedzyokresowych biernych (nadwyzka przychodéw nad kosztami)

na dzien 31.12.2022 roku po uwzglednieniu wyniku z roku poprzedniego wynosi
532.238,94 zi.

Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztow zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.
Wiyniki na nieruchomosciach na podstawie ewidencji przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami na 4
nieruchomosciach mieszkalnych (+) 4.675,26 71

- nadwyzka kosztéw nad przychodami na 61
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nieruchomosciach mieszkalnych (-) 536.914,20 zt

Razem nadwyzka kosztéw nad przychodami (-) 532.238,94 zi

¢) Dzialalno$¢ gospodarcza

- przychody ze sprzedazy 2.234.511,57 zt
- pozostale przychody operacyjne 78.166,88 zt
- przychody finansowe 28.215,66 zt

Razem przychody 2.340.894,11 zi
- koszt wlasny sprzedazy 1.992.681,53 zt
- pozostale koszty operacyjne 72.672,81 zt
- koszty finansowe 59,54 z1
Razem koszty 2.065.413,88 zt
Wynik finansowy zysk brutto 275.480,23 zt
Podatek dochodowy 58.556,00 zt
Zysk netto (nadwyzka bilansowa) 216.924,23 71

Wynik zostat ustalony prawidtowo i pozostawiony na koncie 860.

C.INFORMACJA DODATKOWA

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci. Zawiera informacje nie ujete w bilansie oraz dane i wyjasnienia
umozliwiajace rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji finansowej jednostki.
Dane zawarte w informacji dodatkowej sg zgodne ze sprawozdaniem
finansowym i przedstawiaja obraz stanu majgtkowego. Potwierdzajg to

szczegOlowe zestawienia analityczne zalaczone do informacji dodatkowe;j.
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D. SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI SPOEDZIELNI

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni sporzadzone zostalo zgodnie z
postanowieniami art. 49 ustawy rachunkowo$ci i wyczerpuje tematyke tam
zawartg odzwierciedlajaca jednoczes$nie sytuacje majatkowg i finansowg

Spoétdzielni na dzien 31.12.2022 roku.

E. INFORMACJE KONCOWE

Zakres 1 sposob przeprowadzonych badan poszczegdlnych zagadnien wynika ze
sporzadzonej w toku badania dokumentacji roboczej, przechowywanej w biurze

Spoiki ,,FIN-RACH”.
Niniejsza informacja zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych.

W zalgczeniu weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos$¢ Spotdzielni.

PBRZEDSIIQEK’{H{S‘FWU USLUGOWE
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Zalacznik
WEZEOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

JEDNOSTKI
Lp.| Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia Jm| Rok | Rok | Rok
2020 | 2021 | 2022
1. | Wskaznik ptynnosci I | aktywa obrotowy ogétem
zobowigzania krotkoterminowe + 0,52 0,53 0,66
rozliczenia migdzyokresowe gzm
2. | Wskaznik ptynnosci 11 aktywa obrotowy — zapasy
zobowigzania krotkoterminowe + 0,52 0,53 0,66
rozliczenia migdzyokresowe gzm
3. | Wskaznik ptynnosci 11 inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krdtkoterminowe + 0,12 0,11 0,12
, rozliczenia migedzyokresowe gzm
‘4. | Szybko$¢ obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
naleznosciami w przychdd netto ze sprzedazy produktow dni 43,5 | 34,4 | 43,0
dniach oraz towaréw i materialow n
5. Stopieﬁ Splaty zobowigzania z tyt. dostaw i ustug x 365
zobowigzan w dniach
2 warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw | dni 69,1 59,0 65,8
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt.
6. | Szybkos¢ obrotu zapasy X 365
zapaséw w dniach warto$é sprzedanych towaréw i materiatow dni - - -
+ koszt wytworzenia sprzedanych produkt. m
7. | Ogdlny poziom zobowiazania krétko- i dlugoterminowe %
zadtuzenia majatek ogolem (aktywa) 41,4 | 43,3 | 384
8. |Pokrycie aktywdw kapitaly wiasne + rezerwy
trwal italem
yCh kap ta . aktywa trwate % 63,2 67,8 7050
wlasnym i rezerwami
dtugoterminowymi
9. | Trwalos¢ struktury kapitaly wlasne+ rezerwy + zobow. dlugot.
finansowania suma aktywow o 68,6 | 68,8 | 66,4
(
10. | Wskazniki zalegtosci
w oplatach w % do zalegloéci w oplatach o 598 201 | 278
‘ . A
Wwymiaru rocznego S——— , ) )
- lokale mieszkalne
zaleglosci w optatach
- lokale uzytkowe WOGUA rORERy o, | 11,03 9,85 | 13,74
FRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
; F&'KSPERTYZ I DORADZTWA
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