Spoldzielnia Mieszkaniowa w Swisciu | S F’J z Nz1 _1 i201 9 !

ul. B.Prusa1
86-100 Swiecis | E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka innz 1

Lp. : Opis A(2019) B(2018)

| ZAKRES INFORMACJ! WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM
. MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN |
_ ZAKLADY REASEKURACJI

Lo

. Nagtéwak sprawozdania finansowego
3 Okres: 01.01.2019 - 31.12.2019
4 Data sporzadzenia: 31.12.2018

[&,]

Kod sprawozdania: SprifindadnostkalnnaWziotych
Kod - atrybut kodSystemowy = SFHNZ (1)

(o))

~

Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-2
8 Wariant sprawozdania: 1

8 Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

10 Dane identyfikujgce jednosike

11 Firma, siedziba albo migjsce zamieszkania

12 Nazwa firmy. Spoldzielnia Migszkaniowa w Swieciu
13 Siedziba:

14 Wojewodztwo: Kujawsko-pomorskie

15 Powiat: Swiecki

16 Gmina: Swiecie

17 Miejscowosé: Swiecie

18 Adres:

18 Kaod kraju; PL

20 Wojewodztwo: Kujawsko-pomorskie

21 Powiat: Swiecki

22 Gmina; Swiecie

&5 Ulica: B.Prusa

24 Nr domu: 1

25 Nr lokalu:

28 Migjscowoss: Swiecie

27 Kod pocetowy: 86-100

28 Poczta: 86-100 Swiscie

29 Podstawowy przedmiot dzialalnosci jsdnostki:

30 Kod PKED: 6820Z

31 Numer we wiadciwym rejestrze sgdowym iflub ewidencii;
a2 NiP: 5590004532

a3 KRS: 0000173471

34 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
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86-100 Swiecie E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna i
Lp. Opis A(2019) B{2018)

e Data od: 01.01.2019

38 Data do: 31.12.2019

37 Wekazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w skiad jednostki wehodzg

wewnetrine jednostki organizacyjne sporradzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane lgcznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych fgcznych

a8 Nie

e Latoienie kontynuacji dzistalnnosci

40 Wekazanig, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostke w dajace] sia przewidzied przysziosci:

41 Tak

42 Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalinosci:

43 Tak

44 Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwisnie preyietych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w

jakim ustawa pozosiawia jednostoce prawo wybora, w tym:

45 metod wyceny aklywow | pasywow (takze amortyzacii):

46 Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu 5a wycenione zgednie z ustawg z dn. 29.08.1984 1. (Dz. U.
2016 poz. 1047 z pdzn. zrianami) stosujac ceny nabycia lub koszt wylworzenia z uwzglednieniem odpisdw
aktualizujgoych (naleznosd),
Srodki trwale oraz wartosci nigmaterialne i prawne amortyzuje sie badz umarza stosujac zasady, metody |
stawki przewidziane w przepisach podatkowych wynikajgcych z zalacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1892
roku o podatku dochodowym od osék  prawnych,
Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wybworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytuiu utraty wartoSci,
Srodki pieniezne w walucie poiskie] wykazuje sie w wartosci nominalnej,
Nalsznosci | zobowigzania wyceniane sg na dzien: ujecia w ksiggach rachunkowych w wartosci nominainej, z
zachowaniem zasady ostroznosci. Ma dzied bilansowy wycenia sie kwote wymaganej zaptaty (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce), zas zohowigzania w kwocie wymagajgee] zapiaty,
Fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wariosci nominalne) wediug ich rodzajéw i zasad
okreslonych przepisami statutu. Fundusze wlasne oraz pozostate aktywa i pasywa — w wartosci nominalngj,
Fundusze specjaine zostaly wycenione w wartosci nominainegj

47 usialenia wyniku finansowsgo!
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Spoldzisinia :ﬂie;;h;-z;nnowa w Swisciu il iy > 7 |
ul B Pruss1 ‘ EDFJENZ,II"Eijqg :
86-100 Swiecie E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna 3 |
Lp. Opis A 2019) B (2018
48 Spoldzielnia zgodnie z § 4 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnoge

gospodarczg inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Na gospodarke zasobami migszkaniowymi
skladajg sie wszystkie dochody z nieruchomosci otrzymywane przez Spéidzieinie w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o sp&tdzieiniach mieszkaniowych (teks jednotity Dz. U. nr 119, pez. 116 z 2003 r. 2 poznigjszymi
zmianami). Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami migszkaniowymi, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychady tej gospodarki w roku nastepnym. Niedobor tub nadwyzka z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, na dzien bilansowy roziiczana jast za posrednictwem konta , Rozliczenis
miedzyckresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi™:

- nadwyzka kosztow nad przychodami — jako zwigkszajgce koszty roku nastepnege w wielkosci wynikajacej z
salda ,\Winien” konta 647",

- hadwyzka przychoddw nad kosztami - jako przychody zwiekszajgee przychody roku nastepnego w
wielkosci wynikajgcej z salda Ma” konta 847"

W bilansie ustalony wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w poz.

- krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresows (Aktywa B.IV.) - nadwyzka kosztéw nad przychodarni
(niedobdr),

- rozliczenia migdzyokresowe (Pasywa B.IV.2) — nadwyzka przychodéw nad kosztami {nadwyzka).

W rachunku zyskow i strat sporzadzanym wediug wariantu porownawczego, ustalony wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi wykazywany jest w pozycji ,zmiana stanu produktéw” (A1) w nastepujgey
sposob:

- nacdwyzka kosztéw nad przychodami - ze znakiem -+,

- nadwyzka przychodow nad kosztami - ze znakiem ,-,.

Na wynik finansowy (zysk, strata) z innych tytutéw niz gospodarka zasohami mieszkaniowymi sklada sie:
a) wynik z pozostate| dziatalnosci gnspodarcze] (innej niz gospodarka zasobami mieszikaniowymi),

b) wynik na pozostate] dziatainosci operacyine,

¢) wynik na dziatainosci finansowe|,

d) wynik na dzialalno$ci nadawyczajne).

Wynik finansowy {nadwyzka lub sirata) z pozostate] dziatainosci gospodarcze] - innei niz gospodarka
zasobami migszkaniowymi — wykazywany w rachunku zyskéw i strat (poz. L.) oraz w bilansie jako wynik
finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy {poz. AVII), rozliczany jest po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwala Walnego Zgremadzenia.

49 ustalenia sposobu sporzagdzenia sprawozdania finansowego:

50 Sprawozdanie sporzadza sie zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 ustawy o rachunkowosci
51 pozostate;

52 Informacja uszezegolawiajaca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki

53 Imnformacja uszczegutawiajace

54 To jest informacia uszezegulawiajaca jednostki

S5 Bilans

56 Akiywa razem 18 576 280,28 19 400 862,40
57 A Aktywa trwaie 16 507 222,61 7276 850 24
58 ALl Wartosci niemateriaine | prawne 273,82 3 560,98
59 Wartodei niematerialne i prawne 273,82 3 560,98
63 Al Keszty zakoriczanych prac rozwojowych

61

62 AlL2. Wartesc firmy
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Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swisciu
ul. B.Prusa
86-100 Swiecie ‘

67
68

6%

9z

99

Opis

AL3. Inne wartosci niematerialne | prawne
Atd. Faliczki na wartosci niematerialng | prawne
Al Rzeczowe aktywa trwate

AL, Srodki trwate

A L1A grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

grunty ( w tym prawc uzytkowania wigczystego gruntu)

A.il.1.8. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii adowej i

wodne/
budynki, Iokale i obiekty inzynierii igdowej | wodnej
Ail.1.C. urzgdzenia techniczne i maszyny
urzgdzenia techniczne | maszyny
Al 1.0 Srodki transportu
Srodki transportu
AAL1E. inns Srodki trwvale
inne &rodki trvafe
A2, Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie
AL, Zaliczki na Srodki trwale w budowie
ALl Naleznoscel diugoterminowe

A1, Od jednostek powigzanych

SFHNZL1-1/2019
E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

A 2018)

15 268 444 48
15 168 398,00
1275771,23
1275771,23

10 092 892,67

10 092 892,67
3782 014,49
3T82014,48
4 438,81
443881

13 280,80

12 280,80

100 046,48
100 046,48

A2, Od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada

zaangaiowanie w Kapitale
A3, Od pozostatych jadnostek
od pozostatych jedncstek
AV, Inwestycie diugoterminowe
ANV 1L Nieruchomo$e:
AN 2. Warlosci niemalerialne | prawne
ANV.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
Diugeterminowe aktywa finansows
A0V .34 w jednostkach powigzanych
AAV.3.A 1. — udzialy lub akcje
AIV.3AZ ~ inne papiery wartosciowe
AN.3A3 — udzielone pozyczki

A V.3 A4, — inne diugoterminowe akiywa finansowe

300,00

300,06
300,00

A.0V.3.8. w pozostafych jednostkach, w ktdrych jednostika posiada

zaangaiowanie w kapitale
AV.3.8.1. - udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciows
AIV.3.B.3. — udzielone poZyczki

AIV.3.B.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe

B(2018)

16 337 133,49
14 729 706,02
1107 480,35
1 107 420,35
10 554 107,05

10 554 107,05
3048 731,48
3048 731,48
& 510,37

6 510,37

12 877,67

12 877,67

B0O7 426,57
607 426,57

360,00

300,00
300,00
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SFJINZ1-1/2019

E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

‘ ]

Lp.

100
101
102
103
104
105
108
107
108
109
110
111
112
113
114
115
118
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126

127
128
128
130
131

e = =
L0 (3] (5]
(3] A L]

138

AUV 3. C. w pozostalych jednostkach
AIV.3.C. 1. - udzialy lub akeje
AIV.3.C.2. - inne papiery wartosciows

AIV.3.C.3 — udzieione podyczki

AIV.3.C. 4 — inne dlugoterminowe aktywa finansowe

AV 4. Inne inwestycje diugoterminowe

AN, Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

AL 20148)

1238 204,31

AV, Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowago

AV.2. Inne rozliczenia miedzyckresowe
inne rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotows

B.l Zapasy

B.1.1. Materiaty

B.1.2. Poiproduity i produkty w toku

B.1L.3. Produkty gotowe

B.1.4. Towary

B.L5. Zaliczki na dostawy i ushugi
B.ll. Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

B.0L1.A. z tytufu dostaw | ustug, o okresie splaty:

B.AL1.A 1.~ do 12 migsiecy
8.11.1.4.2. — powyiej 12 miesiecy

B.IL1.B. inne

1238 204,31
1238 204,31
2 069 057 84

1703 904,12

B.Il.2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale

B.M.2.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaly:

Bl.2.A 1 ~do 12 miesiacy
B2 A2 - powyZej 12 miesiecy
B.JL2.B. inne
B.1.3. NaleZnosci od pozostatych jedriostek
z tytufu dostaw i ustug, o okresie splaty:
BUL3AT. ~ do 12 missiecy
-do 12 migsiecy
BU1L.3.A.2. — powyzej 12 missiecy

- powyzej 12 missiecy

1703 904,12
1286 955,04
120518812
1205 198,12
81 756,92

81 756,92

B{2018)

1935 855,77

1935 855,77
1935 855,77

2124 012,16

1332 373,03
9285 799,76
771 674,41
771 674,41
154 128,35

154 125,35
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Spéidzieinia Mieszkaniowa w Swieciu
u. B.Prusai1
86-100 Swiacie

SFJINZ1-1/2019

E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

6
ip. Opiy A 2019) B {2018 )
137 B.11L.3.8. z tytulu podatkow, datacii, cel, ubezpieczern spofecznyeh i 25 869,00 4 101,92
zdrowotnych oraz innych tytufdw publicznoprawnych
138 2 tytuiu podatkow, dotacil, cel | ubezpieczen spoiecznych | zdrowotnyeh i 25 868,00 4101,92
innych swiadczen
13% B8.11.3.C. inne 391 080,08 402 471,35
147 inne 391 080,08 402 471,35
141 B.il.2.D. dochodzone na drodze sgdowsj
142 B.1iL Inwestycje krétkoterminowe 256 557,80 647 317,13
143 8111, Krotkoterminowe akiywa finansowe 256 557 80 647 317,13
144 B.M.1.A. w jednostkach powigzanych
145 BAIL1.A 1. - udzialy lub akeje
148 B.I1.1.A.2. — innhe papiery warto§ciows
147 B.IL1.A3 — udzielone poiyczki
148 Bl 1.A.4. — inne krGtkoterminowe aktywa finansows
149 B.11.1.8B. w pozostalych jednostkach
150 BIL1.8.1. - vdzialy lub akcje
151 i 1.B.2. - innie papiery wartosciows
15% B 1.8.3. ~ udzielone pozyczki
153 B0l 1.8.4. — inne krétkoterminowe aktyws finansowe
154 B.111.1.C. Srodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 256 557,80 647 317,13
155 Bl 1.C.1. - $rodki pieniezne w kasia | na rachunkach 137 328,61 77 072,98
166 $rodki pienieine w kasie i na rachunkach 137 328,61 77 072,98
157 B.1I.1.C.2. — inna $rodki pienigzne
158 B.i.1.C 3 ~inne akltywa pienigzne 119 229,19 570 244,15
159 inne sktywa pienigzne 119 229,19 570 244,15
160 B.111.2. inne inwestycje krotkoterminowe
164 B.IV. Krétkoterminowe rezliczenia migdzyokrasows 108 595,72 144 322,00
162 Nadwyika kosztow nad przychodami GZM 16 131,20 43 615,87
163 inne 92 454,52 100 706,13
164 . Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
165 0. Udzialy (akcje) wiasne
168 Pasywa razem 18 576 280,25 19 400 862,40
167 Kapitat (fundusz) wtasny 10 676 929,01 11018 572,73
168 Al Kapitat (fundusz) pedstawowy 9793 672,90 10 188 392,13
168 Kapital (Fundusz) wiasny 9733 572,90 10 189 362,13
170 AL Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 513 906,26 512 721,55
171 Kapitat (fundusz) zapasowy 513 906,28 512 721,55
172 A1, — nadwyzka warte§ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad

wartoécig nominaing udziatdow (akeji)
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E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

184
185
186
187
188
188
190
191
192
193
194

195

198
197
198
198
200

ANl Kapitat (fundusz) z aktualizach wyceny, w tyrmn;
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
AMLA. - tytulu aktualizac)i wartoéei godziwe
AV, Pozostale kapitaty {(fundusze) rezerwowe, w tym:
AV = tworzone zgodnie z umows (statutem) spotki
AIV.Z. - na udzialy (akcje) wiasne
AV, Zysk (strata) z lat ubieglych
ANV Zysk (strata) netto
Zysk/strata netto
AVIL Cdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowago (wielkoéé ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
B.l. Rezerwy na zobowigzania
B.L.1. Rezerwa z tytulu odroczonego pedatku dochodowego
B.1.Z. Rezerwa na swiadczenia emeryiaine | podebne
B.L.2.1. - diugaterminowa
B.1.2.2. — krétkoterminowa
B.1.3. Pozostale rezerwy
B.i.3.1. - dtugcterminowe
B.1.3.2. — krétkoterminowe
B.li. Zobowigzania dlugoterminowe

B.1l.1. Wobec jednostek powigzanych

B.AL2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitale

3.11.3. Wobec pozostalych jednostek
B.iL3.A. kredyty i pozyczki
rredyty | poiyczki
B.1.3.B. z tytutu emisfi diuznych papierdw warfosciowych
B.11.3.C. inne zobowigzania finansowe
inne zobowigzania finansowe
B8.11.3.0. zobowigzania weksiowe
B.UL3.E. inne
Bl Zobowigzania kréikoterminowe
B.HL1. Zobowigzania wobec jadnosiek powigzanych
Bl 1.A. z tytutu dostaw | usiug, o okresie wymagainosci:
Bl 1A - do 12 miesiecy
B.UN1.B. inne

B.ILZ. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w kiérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitaie

A(2019)

15 261,20

i

15 281,20

354 168,65
354 168,65

2952 738,89

2 852 739,88
2414 751,38
2414 751,38

537 988,51

537 988,51

4175 826,50

15 281,20
1528120

301 177,85
301 177,85

8 382 288,67

3 567 410,45

4027 025,16
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E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

a8

Lp. Opis A2019) B(2018)
210 B.111.2 A, z tytufu dostaw [ usiug, o okresie wymagalnosci:
211 BUL2.A 1. —do 12 miesigcy
212 BIL2Z AR ~ powyzef 12 miesigey
213 B.ill.2.8. inne
214 B.11i.3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 2942 443 87 3089 618,58
215 B.AIL3.A. kredyly | poZyczki 703 041,87 836 336,38
218 Kredyty | pozyczki 703 041,87 836 336,38
247 B.1.3.8. z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
218 B.i11.3.C. inne zobowigzania finansowe
218 B.IH.3.0. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wyrnagalnosei: 2130 948,25 2150 583,13
220 B.NIL3.D.1. — do 12 miesigcy 2 130 948,25 2 150 583,13
221 do 12 miesigey 2 130 948,25 2 150 583,13
222 B.I1.3.D.2. - powyiej 12 miesigey
223 B.II1.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy | ustugi
224 B.i11.3.F. zobowigzania wekslowe
225 B.ill 3.G. z tytufu podatkdw, cel, ubezpieczen spotecznych i 24 205,00 37 874,00

zdrowotnyceh oraz innych fytuiéw publicznoprawnych
228 z tvtufu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczer: 24 205,00 37 874,00
227 B3 H. z tytulu wynagrodzen
228 8.i1t.3.1. inne 84 24875 64 825,07
229 inne 84 248,75 G4 825,07
230 B.1.4. Fundusze specjaine 1233 382,63 937 406,58
231 Fundusze specjaine 1233 362,63 937 406,58
232 B.IV. Rozliczenia miedzyckresowe 770 784,85 787 654,06
233 B.V. 1. Ujemna wartos¢ firmy
234 B.IV.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 770 784,85 787 854,06
235 B.1V.2.1. - diugoferminowe 59217013 647 986,69
238 diugoterminowe 582 17G,13 641 986,69
237 B.iV.2.2 - krdtkoterminowe 88 486,36 44 200,69
238 krotkotermionowa-nadwyzka przychodow nad kosztami GZM 88 488,36 48 200,69
238 krétkoterminowe - inne 90 128,36 96 656,68
240 Rachunek zyskdw i strat
241 Rachunek zyskéw i strat (wariant pordwnawczy)
242 A, Przychody netto ze sprzedazy | zrdwnane z nimi, w tym: 13253 112,02 12 704 586,74
243 AJ. — od jednostek powigzanych
244 A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktdw 13 338 768,17 12 702 036,80
245 Przychody netto ze sprzedazy produktdw 13 338 758,17 12 702 036,80
248 AL Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartodé dodatnia, -13 200,99 8134,76

zmnigjszenie — wartodé ujemnaj
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Zmiana stanu preduktow
nadwyika kosztéw nad preychodami GZM

nadwyzka przychodow nad kosztami GZM

AlHl. Koszt wytworzenia produkidéw na wiasne potrzeby jednostki

AV, Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyine
B.l. Amortyzacja
Amartyzacia
B.lt. Zuzycie materiatow i energii
Zuzycie matenialow i energil
B Ustugi obee
Ustugi abce
B.IV. Podatki i optaty, w tym:
Podatki | cptaty
B.IV.1. - podatek akeyzowy
B.V. Wynagrodzenia
Wynagrodzenia
B.VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadezenia, w tym:
Ubezpieczenia spoteczne | inne swiadczenia
B.VL1, - emerytalne
emerytaine
B.VIi. Pozostale koszty rodzajowe
Pozostate Koszly rodzajowe
BV Wartoéé sprzedanych towardw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Zyskistrata ze sprzedazy

0. Pozostate przychody operacyjns

D.i. Zysk z tytutu rozchodu nisfinansewych akiywow trwalych

D.il. Dotacje
D.HE Aktualizacje wartodci akiywow niefinansowych
DIV, inne przychody operacyjne

inne przychody operacyjne

E. Pozostate koszty operacyjne

.1 Strata z tytutu rozehodu niefinansowych aktywow trwalych

E.ll. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
E.lil. Inne koszty operacyjne
inne koszty operacyjne

F. Zysk (strata) z dziatainosci operacyjnej (C+D-E)

A(2019)

-13 290,99

4
!

51

[

6 131,20
-88 486,368

13 041 543 25
505 035,85
505 035,85

4 760 643,96
4 780 643,96
731 274,20
731 274,20
1 367 397,69
1 367 397,69

1825 302,06
1825 302,08
413 481,37
413 481,37

177 204,27
3338 408,12
3338 408,12

211 588,77
211 588,77

257 373,00

257 373,00
257 373,00
88 413,46

88 413,46
88 413,48
380 528,31

B(2018)

813475
43 615,87
-49 200,69

12 458 901,56

458 324,02
458 324,02
4 471 857,39
4471 857,39
770 289,62
770 289,62
2 207 802,83
2 207 802,83

1 854 847 21
1 B854 847,21
380 026,75
390 026,75

167 505,44
2 305 753,74
230575374

24568518
245 68518

135 648,05

135 646,05
135 646,05
18 142,30

18 142,30
18 14230
363 188,93
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Opis A(2019)

Zyskistrata z dziatainosci cperacyjnei 380 528,31

G. Przychody finansowe 64 544 56
G.I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
G.LA. Od jednostek powigzanych, w tym:
G.1.A.1. — w kitérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
G.LB. Od jednostek pozostatych, w tym:
G.LB.1. - w ktdrych jednostka pesiada zaangazowanie w kapitale
G Odsetki, w tym:
G.I1.J. - od jednostek powigzanych
G Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w iym:
G~ w jednostkach powigzanych
G.IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
GV, Inne 64 944 96
inne €4 944 96
H. Koszty finansowe 22 75362
H.l. Odsetki, w tym:
H.1J. - dla jednostek powiazanych
H.Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
H.1LJ. — w jednostkach powigzanych
H.ili. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
H.IV. inne 22 753,62
inne 22 753,62
422 719,65
422 719,65
68 551,00
68 551,00

I, Zysk (strata) brutto (F+G--H)
Zysk/strata brutto

J. Podatek dochadowy
Fodatek dochodowy

K. Pozostate ohowigzkowe zmniejszenia zysku {zwiekszenia
straty)

354 168,65
Zyskistrata netto 354 168,65
Dodatkowe informacie | objadnienia ‘
Dodatkowe informacje | objadnienia
Opis: informacje uzupeiniajgce do bilansu.
Plik: Dodatkowe informacie | objagnienia2019.doc
Opis: rozliczenie zmian w aktywach trwatych w roku 2019
Plik: Rozliczenie zmian w aktywach trwalych2(19.xlsx

A, Zvsk (strata) brutto za dany rok 422 719,65

B(2018)

353 188,93
44 621,76

44 621,76
44 621,76
24 770,84

24 770,84
24 770,284
383 038,85
383 039,85
81 862,00
81 862,00

361 177,85

301 117,85

383 039,85
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Lp.

321

322

328
328
330
331

332

333

338

339

340

Opis

A. Rok biezgey / 8. Rok poprzedni
B. Przychody zweinione z opodatkowania (trwate réznice pomisdzy
zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a dochodem/stratg dla
celdow podatiowych), w tymi:
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44]
Wartosc fgczna
z zyskow kapitaiowych
z innych Zrédsf przychodow

C. Przychody niepodlegaigce opodatkowaniu w rolu biezgoym, w
tyr:

przychedy nie podlegajace opodatkowaniu [ Art. 17, Ust. 1, Pki. 4]
Wartos¢ fgczna
2 zyskow kapitatowych
z innych Zrédef przychodow

D. Przychody podiegajace opodatkowaniu w roku biezgeym, ujete
w Ksiggach rachunkowych iat ubiegiych w tym:

E. Koszty niestanowigee kosztow uzyskania przychoddw (trwale
réEnice pomiedzy zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a
dochodemy/stratg dla celdw podatiiowych), w iym:

PFRON [ Art. 15, Ust. 1, Pkt. 36]
Wartoéé taczna

Dotacia [ Art. 16, Ust. 1, Pki. 48]
Wartosé tgczna

F. Koszty nieuznawane za koszily uzyskania przychodow w
biezgocym roku, w tym:

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiaghych, w tym:

H. Sirata z lat ubieglych, w tym:

L Inne zrmiany podstawy opodatkowania, w tyrm:

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
A. Rok biergey / B. Rok poprzedni

K. Podatek dochodowy
A. Rok bieizgey / B. Rok poprzedni

Gloéwna Ksiggowa

e -
)
mgr Malgorzata Katas :

A(2019)

422 719,65
11 610 000,09

11 610 00C,08
11 610 000,08

11 610 000,09
189 294,48

189 294 48
189 204,48

189 294,48

127 370,95

51 724,00
51 724,00
75 646 95
756 546,95

360 797,00
360 787,00
68 £51,00

68 551,00

B(2018)

383 036,85

10 905 476 44

10 905 476,44
75 324 24

75 324,24
75 324,24

75 324,24

123 138,24

47 814,00
47 814,00
75 324,24
75 324,24

430 854,00
430 854,00
81 862,00

81 862,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SWIECIU

ul. Bolestawa Prusa 1, 36-100 Swiecie

e-mail: sekretariatsm@smeswieciz.pl, strona internetowa: smswieciepl
tel. administracja: 52 33 11 909 tel. czynsze: 52 33 11 989
tel sekretarviar: 52 3312917 faw 5233 11911

NiP 559-000-43-32, REGON 00483576, KRS 0000173471

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.

ZA ROK 2019.

Sporzadzone na dzienn 31.12.2019 r. zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 2 ustawy z dn.

29.09.1994 r. zmieniong dn. 9.11.2000 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2016

poz.1047 z pdin. zmianami).

informacje i objasnienia do bilansu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niemateriainych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan
tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy,
a dla majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawia zestawienie zmian w
aktywach trwatych - zatgcznik nr 1

kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgeych wartosé
aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywdw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywodw finansowych - nie dotyczy

kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a
takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art, 33 ust,
3 oraz art. 44b ust. 10 - nie wystepuje

wartosé gruntow uiytkowanych wieczyscie: kwota 3 663 321,55 zi, powierzchnia
105 833,80 m?

wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym
z tytutu umoéw leasingu — nie wystepuja

liczba oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym

Swiadectw udzialowych, zamiennych diuinych papieréw wartosciowych,




warrantow i opcii, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja — nie dotyczy

7) dane o odpisach aktualizujgcych warto$é¢ naleznodci, ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na

koniec roku obrotowego — w roku obrachunkowym utworzono odpis aktualizujgcy

na kwote 51 258,14 i rozwigzano odpis aktualizacyjny na kwote 41 819,30 zi.

Stan odpisow aktualizujgcych wartosc naleznosci:

Zmiany odpiséw w ciggu roku sbrotowego
Stan na poczatek Stan na koniec

Grupa naleznodci uznane za

roku obrotowego | zwiekszenia | wykorzystanie roku obrotowego
zhedne
1 k] 4. g a
Naleinodci watpliwe do

wyegzekwowania 103 832,76 | 51 258,14 41 819,30 0,00 113 321,60

8) dane o strukturze wiasnosdci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — nie dotyczy

9) stan na poczatek roku ohrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan

koncowy kapitatdow (funduszy) zapasowych i rezerwowych - Spdtdzielnia nie

sporzadza zestawienia zmian w kapitale {(funduszu) wlasnym:

Zestawienie zmian w funduszach - 31.12.2019 1, - Pasywa Gr.A

Fundusz Stanna 311220181, Zwigkszenia Ma Imniejszenia Wn | Stan na 31.12.2018r,

AV, Kapital zapasowy

"802" - Fundusz zaschowy 512 721,55 96 302,39 85 117,68 513 906,26

AV. Kapitat z aktualizacji wyceny

"803" - Fundusz z aktual.niemieszk.- 1995 1. 15 281,20 - - 15281,20
Kapitat z aktualizacji 151281,20 0,00 0,00 15281,20

A VI Kapital 2 aktualizacji wyceny

"860" - Wynik finansowy Spotdzielni 301177,85 354 168,65 301177,85 354 168,65
Wynik finansowy Spotdzielni 30117785 354 168,65 320 496,91 354 188,65




10} zysk w kwocie 354 168,65 zt proponuje sie przeznaczyé na:

przeznaczenie na odrgbne konto funduszu remontowego
- w kwocie
— dofinansowanie dziatainosci SOK Stokrotka — w kwocie
— przeznaczenie na fundusz zasobowy z odpowiednim
(garaze) — w kwocie
Zascbami

— dofinansowanie Gospodarki

Spéidzielni — w kwocie

Mieszkaniowymi

76 268,65 ,

43 600,00 =,
ukierunkowaniem
100 000,00 zt,
dla
134 300,00 z4,

czlonkdw

11)

12)

dane o stanie rezerw wedfug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym — nie wystepuja
podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od

dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

Zobowigzania diugoterminowe — pasywa B I

Okres wymagalnosci
Zobowigzania od 1 roku do 3 lat od 3 -5iat powyiei 5 lat
Bo 1.01.2015r. 9,00 Bo 1.01.2015r, Bz 31.12.2019¢ Bo 1.01.2018r. Bz 31.12.2019r
1. wobec jednostek
powigzanych: i
Z. Wobec pozostatych
" 1346 885,11 1083667,43] 1186328,17 1132 256,94 1034 197,17 736 815,52
jednostek
a) kredyty i pozyczki 1346 885,11 1083667,43 802 279,66 594 268,43 1034197,17 736 815,52
z tyt. emisji
b} diuinych papierdw - - - - - -
wartodciowych
inne zobowi ia
¢ S - . 38404851 | 53798851 . s
finansowe
d) inne - - 0,00 0,00
Razem: 134688511 1083667,43] 1186328,17{ 1132256,94 1034 197,17 736 815,52




Zobowigzania krotkoterminowe — pasywa B ii1.2
QOkres wymagalnosci
Zobowigzania do 1 roku powyiej 1 roku
Bo 1.01.2019r.| Bz 31.12.2015r{ Bo 1.01.2019r.| Bz 31.12.2019r
1. Wobec jednostek powiazanych: - - - -
a) z tyt.dostaw i ustug - - : - &

b} inne - = = -
2. Wobec pozostatych jednostek 3089 618,58 2942443,87 - -
a) kredyty | pozyczki £36 336,38 703 041,87 - -

b} z tyt. emisji diuinych papierdw - - = =

¢} inne zobowigzania finansowe - - - -
)} z tyt. dostaw i ustug 2150583,13] 2130948,25 - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - - - -
f} zohowigzania wekslowe - - - -

g) z tyt .podat., cet, ubezp.i 37 874,00 24 205,00 - -
k) z tyt. wynagrodzer - - - =
i} inne zobowiazania 64 825,07 24 248,75 - -

Razem: 3089 618,58 2942443,87 - -

13) wykaz grup zobowiagzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem
jego rodzaju}:

— hipoteka umowna do kwoty 165 000,00 zt dla zabezpieczenia splaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewzigcia pod
nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, Stowackiego 2a”,

— hipoteka umowna do kwoty 128 000,00 zt dia zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod
nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 30 KW, Swiecie, Krasickiego 13",

-~ hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dia zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod
nazwg ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 5”,

— hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dia zabezpieczenia splaty pozyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod

nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 3”,




14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer migdzyokresowych.

L W Sinieni v Zwiekszenia Zmniejszenia afafins
i THEEIERIATS 31.12.2018r | “WESIEN ) 31.12.2019r.
Krotkoterminowe rozliczenia
: : : 208 6686, 101 787,35
1 misdzyokresows Aktywa BV 144 322,00 166 131,36 208 666,01
inne rozliczenia 5 o 9% GEG 1t
miadzyokresowe "649" 98 947,14 151 533,99 164 824, 56,
R . - 1758,99 -1533,83 225,16 0,00
nastepnym miesigeu "227
ujemny wynik na GZM "647" 43 615,87 16 131,20 43 615,87 16 131,20
T e e 787854,06| 248 873,36 265 942,57 770 784,85
Pasywa B.IV
diugoterminowe 641 986,69 25 200,00 75 016,56 592 170,13
przeznaczenie zysku na GZM 96 666,68 135 187,00 141 725,32 90 128,36
dodatni wynik na GZM "647" 49 200,69 88 486,36 49 200,69 _88 486,36
Razem : 932 176,06 415 004,72 474 608,58 872 572,20
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychoddow GZM na poszczegdlnych
nieruchomosciach:
Nadwyika Nadwyika
| il nonickomotel Powigrzchnia | przychodow nad | kosztéw nad
o 2019 kosztami przychodami
{nadwyika) {niadobdr}
1 2 £} 4 5
1 |1 Krasickiego 1 829,10 336,84
2 |l Krasickiego 1a 1291,90 -2 360,88
3 |l Krasickiego 3 363,70 743,48
4 | Stowackiego 2 400,00 1811,20
5 |Stowackiego 3 395,00 -787,18
6 | Stowackiego 4 140,00 -287,01
7 |Stowackiego 6 200,00 -241,97
8 |Stowackiego 5 395,00 -250,67
9 |Stowackiego 7 663,00 1 040,90
10 |Stowackiego 8 459,80 -1 446,96
11 | Stowackiego 10 440,00 -103,12
12 |Stowackiego 2a 4 892,70 6 484,72
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 34,38
14 |Sadowa 8a, 8b 2 087,85 3 347,94
15 |B. Prusa 3 2 360,00 3411,92
16 |B.Prusas 3234,70 6 153,84




17 | Wojska Polskiego 67- 67d 10 489,00 9782,87

18 | Wojska Polskiego 73a 3 218,00 1307,71

19 | Zwirki i Wigury 1 2 157,50 104843

20 | Zwirki i Wigury 5,5a 4 328,80 2 381,08

21 | Zwirki i Wigury 7 3234,00| 827,781

22 | 2wirki i Wigury 17 3 245,50 -816,17
23 | Al Jana Pawla li 2 3 233,00 331,09

24 | Al jana Pawta Il 2a 3 233,00 1363,23

25 | Al Jana Pawta Il 4 2 141,00 10 949,80

26 | Al Jana Pawta 1l 7 2 164,00 144918

27 | Al Jana Pawta | 9 2 164,00 729,10

28 | Al Jana Pawia 11 10 1 255,00 92,63

29 | Al Jana Pawta Il 12 1 255,20 322,17

30 | Al Jana Pawla Il 14 1 254,00 801,83

31 | Al Jana Pawta Il 16 1 628,50 877,61

32 | Al Jana Pawta |1 18 1 628,50 -2 049,94
33 | Al Jana Pawta Il 20 1 628,50 166,80

34 |Ks.Kard.St.Wyszyiskiego 2 3 379,50 6 933,20 :

35 | Ks.Kard.St.Wyszyrskiego 3 3 235,00 ' -289,86
36 | Ks.Kard.St.Wyszyriskiego 4 2173,00 1078,65

37 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2 168,00 293,72

38 |Ks.Kard.St.Wyszyriskiego 6 2 293,00 263,56

39 | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 7 1 083,90 -55,21
40 |Ks.Kard.St.Wyszyfiskiego 11 2 168,00 186,41

41 |Ks.S. Krausego 3 2 141,00 885,74

42 | Ks.S. Krausego 4 2 299,00 -2 305,18
43 | Ks.S. Krausego 5 2141,00 -336,78
44 |Ks.S. Krausego 6 2 419,00 1607,84

45 |Ks. S. Krausego 11 1753,50 643,86

46 |Ks. S. Krausego 13 2 178,00 1428,13

47 |Ks.S. Krausego 15 1 756,00 492,87

48 |Ks.S. Krausego 17 1 756,50 -64,36
49 |Ks. S. Krausego 19 1091,00 411,15

50 | Gafczyniskiego 1,3 2 426,10 -2 983,06
51 | Gatczynskiego 44 1589,70 1730,19

52 | Gatczyniskiego 46 1 589,70 505,18

53 | Galczynskiego 48 1621,00 1827,68

54 | Sklodowskiej C. 1a,1b,1¢,1d 5 188,00 ; : 1 151,98
55 | Paderewskiego 6a 2 297,50 1776,54 '
56 |Paderewskiego 6b 1633,50 1225,84

57 | Paderewskiego 6¢ 1629,00 1941,50

58 | Paderewskiego 8a, 8h 2 840,00 5 598,28

59 | Moniuszki 1-11 1138,86 1368,35




60 | Moniuszki 13-17 602,60 1453,40

61 |Stoneczna 1bila 931,20 229,55

62 |Wrzosowa 2bi2a 922,00 501,68

63 |Wrzosowa 1ailb 922,00 : 176,51

64 |Wrzosowa 4b 4a 1002,90 -338,28

65 |Osie, Nowy Swiat 7,9 1 837,70 -342,58

Ogotem lokale mieszkalne 129 546,91 88 486,36 -16 131,20

Ogatem wynik na 72 355,16
nieruchomosciach

15)W przypadku, gdy skiadnik aktywoéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w
szczegdinosci podziatu naleinosci i zobowigzan na cze$c diugoterminowsg i
krotkoterminows;

16) Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe:

— kaucja zabezpieczajaca wierzyteinoéé BOS S.A. z tytutu umowy kredytdw
$/26/06/2016/1027/K/INW/WFOQ/EKO, $/27/06/2016/1027/K/INW/WFO/EKO
na wymiane weztéw cieplnych c.o. i c.w.u. w budynkach przy ulicy B, Prusa 3,
5, I. Krasickiego 1a i Stowackiego 23,

17) W przypadku, gdy sktadniki aktywdéw niebedgce instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedtug wartosci godziwe]j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kaidej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem
finansowym wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychoddéw lub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

c) tabelg zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
kapitatu (funduszu) na poczatek okresu sprawozdawczego oraz jego

zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego,




Zwickszenia

Zmniejszenia

Stan na 31.12.2019

Fundusz Stan na 1.01.2019 r. Ma Wn ¥
Al Kapital podstawowy
"801" Fundusz udziatowy 134 543,50 0,00 1730,65 132 812,85
- Fundusz wkiadéw
"804" , ) 456 907,09f 71952,20f 223988,57 304 870,72
mieszkaniowych
"805-01"| Fundusz wktadéw budowlanych 6735 562,18 0,00 10143911 6634 123,08
"805-02" | Fundusz wkiadow budowl.garaze 166 745,69 0,00 0,00 166 745,69
Fundusz wkiad6w
"805-03" LR i e 30 643,86 0,00 0,00 30 643,86
budowl.lok.uzytk.
Fundusz aktualizacji aktywow i :
T e e et 16 607 734,23| 4942533 160286,13| 16 496 873,43
pasywow
"808" TR NI TR 113942 744,43| 358 259,34 388011,64| -130972 496,73
tyt.umorzenia zas.mieszkan.
Razem kapitat podstawowy: 10189 392,13} 479 635,87 875 456,10 9793 572,90
AlvY, Kapital zapasowy
"g02" Fundusz zasohowy 512 721,55 96 302,39 95 117,68 513 906,26
Kapitat zapasowy 512 721,55 96302,39 95 117,68 513 906,26
18) Srodki pienieine zgromadzone na rachunku VAT, o ktérych mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017
r.poz. 1876, 236112491 craz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138) — nie dotyczy
b} art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spdtdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z
2018 r. poz. 62, 106 i 138) - nie dotyczy
2.
1) struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)

przychoddw netto ze sprzedaizy towardw i produktdow, w zakresie, w jakim te

rodzaje i rynki istotnie roinig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji

sprzedazy produktow i swiadczenia ustug:

Rodzaj dziatalnosci - zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

Terytorium — kraj




Przychody ze sprzedazy towardw i produktéw:

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Przych?dy z tytutu gk§ploatac11 lokali 3942 456,31
mieszkalnych i uzytkowych

Przychody z tytutu med:owi (woda, gaz, gosp. 4 816 344,45
odpadami)

Przychody z tytuh..l c..o. i c.w. lokali mieszkalnych 3729 694,66

i uzytkowych
Przyc.:hociy z tytl’JflrJ za'r?f[dzarua 235 256,96
nieruchomosciamii inne

Przychody — pozostata sprzedai 288 919,68

Przychody z dziatalnosci spoteczno — kulturainej 326 086,11

Ogdlem : 13 338 758,17

w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych — Spdifdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w
wariancie poréwnawczym

'wfsokoéé i wyjasnienie przyczyn odpiséw éktualizujacych srodki trwafe — nie
wystepuja

wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos$é zapasdw — nie wystepuja

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidziane] do zaniechania w roku nastepnym - nie
wystepuja '
rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

— zysk brutto - 323 214,44 zt
— zwiekszenie podstawy - 127 370,95 zt
— zmniejszenie podstawy - 89 789,27 zt
— postawa opodatkowania - 360 797,00 zt

koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wiasne
potrzeby — 100 046,48 2t
odsetki oraz roinice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towaréw lub

koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym — nie wystepuja




9) zestawienie poniesionych w 2019 roku i planowanych na 2020 rok nakiadéw na

niefinansowe aktywa trwate

Lp Wyszczegdinienie Koszty poniesione w Koszty planowane na
2019r. 2020 .
1. | Nabycie wartosci niematerialnych 0 5 000
prawnych
2. | Nabycie srodkow trwatych 1261 287,94 2 000 000
w tym na ochrone $rodowiska
3. | Srodki trwate w budowie 753 907,85 100 000
w tym na ochrone $rodowiska .
4. | Inwestycje w nieruchomosci i prawa - -
Razem: 2015 195,79 2 105 000

7) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapity incydentalnie — nie wystepuje
8) Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci materialnych i
prawnych — nie wystepuje
3. Dia pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjeta

do ich wyceny — nie wystepuje

Objasnienie struktury srodkdw pienieinych przyjetych do rachunku przeptywdéw
pienieinych, a w przypadku gdy rachunek przepltywdw pienieinych sporzadzony jest
metoda bezposrednig, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw
pienieznych netto 2z dzialainosci operacyjnej, sporzadzone metodyg posrednig; w
przypadku réinic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywoéw pieniginych, nalezy wyjasnic ich
przyczyny — Spotdzielnia nie jest objeta obowigzkiem badania

5.

informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym  zawartych przez jednostke uméw

nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpiywu na

sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki - nie dotyczy
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2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie sie podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem {WE} nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakeji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje natemat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla
oceny ich wptywu na sytuacje majgtkows, finansowa i wynik finansowy jednostki —

nie dotyczy

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe
— pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 19,20 etatu

— pracownicy na stanowiskach robotniczych 17,34 etatu
$rednie roczne etaty za 2019 r. 36,54 etatu

4) Wynagrodzeniach, {gcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w skiad organdéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo
administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i éWiadczeﬁ o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organdw lub zobowiazaniach zaciggnietych w

zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii

organu
- Zarzad 298 560,58 zt
— Rada Nadzorcza 112 541,80 zt
5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i s$wiadczedn o podobnym charakterze

udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci

oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie
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6)

1)

2)

zobowigzan zaciggnietych wich imieniu tytulem gwarancji i poreczeri wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organdw; termindw splaty —

nie wystepuje

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,
wyptacone lub naleine za rok obrotowy:
a) wynagrodzenie naleine zgodnie z umowg z dnia 13.11.2018 r. - badanie
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019 — 6 000,00 zt netto,
b} inne ustugi atestacyjne —nie wystepuje
c) ustugi doradztwa podatkowego — nie wystepuje

d) pozostate ustugi — nie wystepuje

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bteddw popelnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i
rodzaju — nie wystepuje - |
Informacje oistotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym orazo ich wplywie na sytuacje
majatkowsa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki — poczatek 2020 roku przyniost
rozprzestrzenienie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach. Sytuacja ta ma
negatywny wptyw na gospodarke swiatowg. Znaczne ostabienie kursu waluty polskiej,
fluktuacja cen towardw, spadek wartosci akcji mogag mieé wplyw na sytuacjg jednostki
w roku 2020. Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie niepowodujace korekt w
sprawozdaniu finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu, wymagajace
dodatkowych ujawnieri. Nie jest mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych
liczhowych, dotyczacych potencjainego wplywu obecnej sytuacji na jednostke.
Ewentualny wplyw zostanie uwzgledniony w ksiggach rachunkowych i sprawozdaniu
finansowym za rok 2020.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
wtym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale {funduszu} wiasnym, oraz przedstawienie

zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej




2)

przyczyny — nie dokonano zmian
Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawo-zdaniem za rok obrotowy —

sprawozdanie zawiera dane poréwnywalne do sprawozdania za rok ubiegly

Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia — nie dotyczy

b) procentowym udziale - nie dotyczy

c) czesci wspélnie kontrolowanych rzeczowych stadnikéw aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych - nie dotyczy

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uiywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywdw trwatych - nie dotyczy

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych - nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych
- nie dotyczy

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych  wspodinego
przedsiewziecia - nie dotyczy

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi — nie dotyczy

Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale

lub 20% w ogdinej liczbie gloséw w organie stanowiacym spdtki; wykaz ten powinien

zawierac takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o

kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok obrotowy -

nie dotyczy

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

korzystajac ze zwolnienia lub wytgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajagcymi odstapienie od konsolidacji - nie
dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowe] oraz miejscu jego publikacji - nie

dotyczy

¢} podstawowych wskainikach  ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych

dziatalnos¢ jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich




jak:

— przychoddéw netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw oraz
przychody finansowe - nie dotyczy

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu (funduszu) wiasnego, z podziatem
na grupy - nie dotyczy

— wartos¢ aktywow trwatych - nie dotyczy

— przecietne roczne zatrudnienie - nie dotyczy

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane - nie dotyczy

Informacje o:

a) nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyiszym szczebiu grupy kapitalowej, w ktérej sktad wchodzi
spotka jako jednostka zaleina, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest
dostepne — nie dotyczy

b} nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spdtka
jako jednostka zaleina, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne — nie
dotyczy

Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz formeg prawng

kazde] z jednostek, ktdrych dana jednostka jest wspdinikiem ponoszgacym

nieograniczong odpowiedzialnosé majgtkowa — nie dotyczy

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego
nastapito potgczenie:
1) lezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia — nie dotyczy
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej — nie dotyczy
b) liczbe, wartoé¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
pofgczenia — nie dotyczy
c) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejete;
na dzienn potaczenia, wartosc firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad jej
amortyzacji — nie dotyczy

2) Jeieli potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatdw — nie dotyczy
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10.

a) firmy i opis przedmioctu dzialalnosci spotek, ktére w wyniku potaczenia zostaty
wykreslone z rejestru — nie dotyczy

b) liczbe, warto$é nominalng | rodzaj udzialdw (akcji) wyemitowanych w celu
potgczenia — nie dotyczy

¢) przychody i keszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych polaczonych
spétek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktdrego nastgpito

potaczenie, do dnia potaczenia - nie dotyczy

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosé wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacia powinna
zawieral réwniez opis podejmowanych badi planowanych przez jednostke dziatan
majgcych na celu eliminacje niepewnosci — nie wystepuje niepewnoss, co do mozliwosci

kentynuowania dziatalnosc

Inne informacje nii wymieniona powyej, jezell moglyby w istotny sposob wplyngd na
ocene sytuacji majatikowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.
1} Wyniki finansowe Gospodarki Zasobami Migszkaniowymi:
— nadwyzka przychoddw nad kosztami w kwocie 88 486,36 2t wystepuje na 47
nieruchomosciach,
— nadwyika kosztdw nad przychodami w kwocie 16 131,20 2t wystepuje na 18
nieruchomaosciach,
2} Saldo funduszu remontowego na dziert 31.12.2019 r. wynosi 1 223 345,96 zt, z tego:
— 33 budynkéw wykazuje saldo ujemne w kwocie — 2 839 767,95 =i,
— 44 budynkéw wykazuje saldo dodatnie w kwocie 3 235 408,32 zt,
— fundusz remontowy lokali uiytkowych i infrastruktury wykazuje salde dodatnie
w kwocie 214 605,19 1,
- fundusz remontowy dobudowy balkondw — saldo ujemne 15 980,00 zt,
— fundusz remontowy wolne srodki w obrocie wykazuje saldo dodatnie w kwocie
6529 690,40 of.
3} Naleznosci eksploatacyjng, c.o. | ¢ w. na dzied 31.12.2019 r. wynoszg ogotemn

478 814,97 4, na lokalach mieszkalnych — 298 969,17 =z, na lokalach uiytkowych —




179 845,80 zt. Wskainik zadiuzenia ogdtem wynosi 3,40 zi/m? na lokalach

mieszkalnych — 2,31 z8/m?, na lokalach uzytkowych — 15,78 zi/m2.

Gléowna Ksiggowa
e

Haz /ﬂ/
mgr -13'5"!.(:0*'1'/_2-' Katas q&‘ {

Swiecie , dnia 24 marzec 2020 r.
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