Spoldzwelnla Mieszkaniowa w Swisciu S FJ E NZ 1 --1 12 020

ul. B.Prusai

BB 400 Rwlenies . E-Sprawozdarie finansowe - Jednostka inna 1
Lp. Opis A(2020) B(2018)

1 ZAKRES INFORMACJ WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM
- MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKi ZAKLAQV UBEZPEEQKEN i
'_:.':':'ZAKLADY REAS EKURACJI

2 Nagidwek sprawozdama fmansawega

3 Okres: 01.01.2020 - 31.12.2020

4 Data sporzgdzenia: 31.12.2020

5 Kod sprawoczdania: SprfindJednostkainnaWZiotych

8 Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ {1}

7 Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-2

8 Wariant sprawozdania: 1

8  Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

10 Dane identyfikujgce jednostke

11 Firma, siedziba albo migjsce zamieszkania
12 Nazwa firmy: Spoldzielnia Migszkaniowa w Swiaciu

13 Siedziba:

14 Wojewddztwo: Kujawsko-pomorskie

15 Powiat: Swiecki

16 Grina: Swiecie

17 Miejscowosé: Swiecie

18 Adres:

18 Kod kraju: PL
20 Wojewodztwo: Kujawska-pomorskie
21 Powiat: Swiecki
22 Gmina: Swiecie

a3 Ulica: B.Prusa

24 Nr domu: 1

25 Nr lokalu:

28 Miejscowoss: Swiecie

27 Kod pocztowy: 86-100
28 Poczta: 86-100 Swiscie
25 Podstawowy przedmiot dziatalnosci jadnostki:
30 Kod PKD: 68202
31 Numer we wlasciwym rejestrze sgdowym ilub ewidencii:
32 NiP: 5590004532
33 KRS: 6000173471
34

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataforas. 26,0420 12,50, Modul ADA-ESPR v21.03 19.0. 900 (2} 218 PIXEL Licencia cla Spcidzininia Minsrkariows w Swistiu, Wykimnat Katas Malgorzata
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u. B.Prusai

86-100 Swiscie E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

47

Opis A 2020) : B(2019)

Data od: 01.01.2020
Data do: 31.12.2020

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki wehodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe 2awiera dane lgeznie; falke - sprawozdanie nie zawiera danyeh tacznyeh

Nie
Latotenie kontynuacji dziatainnosgei

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostke w dajace] sig przewidzie przysziosci:

Tak
Wskazanie, czy nie istnigjg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
iz

Zasady {polityka} rachunkowosch. Omdwisnie prayjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywow | pasywow (takze amortyzacii):

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu s wycenione zgednie z ustawg o rachunkowoséci z dnia
29.09.1994r. (Dz. U. 2016 poz. 1047 z p6zn. zm.) stosujgc ceny nabycia lub koszt wytworzenia z
uwzglednieniem odpisdw aktualizujacych,

Sradki trwate | wartosei niemateriaine i prawne amortyzuie sig badx umarza stosujgc zasady, metody | stawki
przewidziane w przepisach podatkowych wynikajgcych z zatgcznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o
podatku dochodowym od osdb prawnych, srodki trwate wycenia sie w wysokosci ogbtu kosztow
pozostaigeych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych ¢ odpisy z tytulu
utraty wartoscl, srodki pieniezne w waiucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalngj, Naleznosci i
zobowigzania wyceniane sg na dzief ujecia w ksiggach rachunkowych w warto$ci norninalnej, z
zachowaniem zasady ostroznosci. Ma dzien bilansowy wycenia sie kwote wymaganej zaptaty (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce), za$ zobowiazania w kwocie wymagajacej zaptaty, Fundusze wiasna
ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej wediug ich redzajéw i zasad okreslonych
przepisami statutu. Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa — w wartosci nominaingj,

g)Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalnsj,

ustalenia wyniku finansowego:

Datalezas. 1504 2021 12 60, Modul ADA-ESPR vi1.0019.0 SQL (¢} Z.LE, PIKEL Licencia vle Spoidzieinia Mieszkaniows w Swisci, Wykons!: Kafas Matgorssta
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ul. B.Prusai

86-100 Swiecie E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna 3
Lp. Opis A 2020) B(2018)
48 Spotdzielnia zgodnie z § 4 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnose
gospoedarcza inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
sktadajg sie wszysikie dochody z nigruchomosci otrzymywane przez Spdidzieinie w trybie art. 4 ust. 1-2 1 4
ustawy o spotdzieiniach mieszkaniowych (teks jednolity Dz. U. nr 118, poz. 118 z 2003 r. z péznigjszymi
zmianami). Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody te] gospodarki w roku nastzpnym. Niedobdr lub nadwyika z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, na dzien bilansowy roziiczana jest za posrednictwem konta | Rozliczania
miedzyckresowe wyniku gospodarki zasobami mieszianiowymi”:
7nadwyzka kosztéw nad przychodami - jako zwiekszajgce koszty roku nastepnego w wiglkosci wynikajgeej z
salda \Winien" konta , 847",
?nadwyzka przychodow nad kosztami - jako przychody zwiekszajace przychody roku nastepnego w
wielkosci wynikajace] z salda Ma" konta 847"
W bilansie ustalony wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w poz.
7krétkoterminows rozliczenia miedzyokresowe {Aktywa B.IV.) — nadwyzka kosztéw nad przychodami
(niedobdr),
Yroziiczenia miedzyokresows (Pasywa B.IV.2) — nadwyzka przychoddw nad kosztami (nadwyzka).
W rachunku zyskdw i strat sporzadzanym wedlug wariantu porownawczego, ustalony wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi wykazywany jest w pozycji ,zmiana stanu produktow” (A} w nastepujgey
5posob:
Prnadwyzka kosztdw nad przychodami - ze znakiem +"
?nadwyzka przychodow nad kosztami - ze znakiem -,
Na wynik finansowy {(zysk, strata) z innych tytuidw niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi sklada sie:
ajwynik z pozostalej dzialalnoéci gospodarczej (innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi),
bywynik na pozostale] dziatainosci operacyinei,
c)wynik na dziatalnosci finansowsj,
dywynik na dziatalnosci nadzwyczajne|.
Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostate] dziatainosci gospodarczej — innej niz gospodarka
zasobami migszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskdw i strat (poz. L.) oraz w bilansie jako wynik
finansowy netito za biezgcy okres sprawozdawczy (poz. AN, rozliczany jest po zatwisrdzeniu
sprawozdania finansowego (w roku nastepnym}, zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia.
48 ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:
50 Sprawozdanie finansowe cbejmuje nastepujace wzory:
ajwprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bidodatiowe informacje | objadniania,
c)bilans,
dirachunek zyskéw i strat — wersja poréwnawcza,
e)zestawienie zmian w aktywach trwatych.
51 pozostaie:
a2 Bilans
53 Aktywa razem 19 335 635,59 18 576 280,25
54 A Aktywa trwale 16 5383 885,31 16 507 222 61
55 Al Wartoéei niemateriaine i prawne 273,82
56 Wartogci niematerialne i prawne 273,82
57 A1, Koszty zakorczonych prac rozwojowych
58

DatalCras. 20,04 2021 12,50, Modul ADA-ESPR v21.03 10.0.8QL (o} 218, FIXEL Lisendia cla Spelizisinia Miesakaniows w Swissi, Wykonal, Vatas Malgarzats
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SFJINZ1-1/2020

u. B.Prusa1
86-100 Swiacie E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna 4 ‘
Lp. Opis A (.2020) : é(éMS)

58 A2 Wariosé firmy
0 A3, Inne wartosci niematerialne i prawne
61 AL4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
62 Al Rzeczowe aktywa trwate 15 825 231,99 15 268 444 48
63 AL Srodki trwate 15 821 910,96 15 168 398,00
64 ANLT.A grunty (w lym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1 297 926,06 1275771,23
65 grunty ( w tym prawo uzytkowania wigczystego gruntu) 12087 926,06 1275771,23
65 AdL1.B. budynki lokale, prawa do lokali i obiekly inzynierii lgdowej i 9 589 725,08 10 092 892,67

wodnef
67 budynki, lokale i ebiekly inzynierii igdows)j | wodnef 9 589 725,08 10 092 892,67
68 Ail.1.C. urzagdzenia fechniczne i maszyny 4823 083,70 3782 014,49
6% urzgdzenis techniczne | maszyny 4823 083,70 3782014,49
70 A011.0. Srodki transportu 2 367,25 4 438,81
71 srodki transportu 2 367,25 4 438 81
72 AL1E. inne Srodki trwale 8§ 808,80 13 280,80
73 inne $rodki trwafe & 808,90 13 280,80
74 A2, Srodki trwate w budowie 3 321,00 100 046,48
75 Srodki trwaie w budowie 3 321,00 100 046,48
76 A3, Zaliczki na Srodki trwale w budowie
77 Al Naleznosci dlugoterminowe
78 AdlLY, Oc jednostek powigzanych
79 A2, Od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitaie

80 ALG. Od pozostatych jednostek
81 od pezostafych jednostek
82 AV, Inwestycie diugoterminowe 300,00 300,00
23 ANV L Nieruchomoéci
&4 AV.2. Wartosci niematerialne | prawne
&5 AIV.E. Diugoterminowe akiywa finansowe 300,00 300,00
88 Diugoterminowe aklywa finansowe 300,00 300,00
87 A1V .3.A wjednostkach powigzanych
38 AV AT — udzialy lub akcje
89 A3 A2 —inne papiery wartodciowe
90 AV.3.A.3. - udzielcne pozyczki
91 AIV.3.A.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe
92 AIV.3.8. w pozostafych jednosthach, w ktorych jednostika posiada

zaangaiowanie w kapitale
a3 AIV.3.B.1. - udzialy lub akcje
94 - inne papiery warto$ciows
95 UV.3.8.3. - udzielone pozyczki

Datalezas. 26.04 3021 12 60, Mudul ATe-ESPR w2100 19.0 QL {0 218, PIXEL, Licencja sla Spoldrieinia Mieszkaniows w Swisciy. Wykonah Katas Maigorzsta



Spéidzielnia Mieszkaniowa w Swieciu
ul. B.Prusa1
B6-100 Swiecie

SFJINZ1-1/2020

E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

s
!

Lp. Opis A 2020) B(2019)

98 A.IV.3.B.4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe

97 A.IV.3.C. w pozostalych jednostkach

98 AIV.3.C.1. - udzialy lub akcje

99 AV.3.C.2. - inne papiery wartosciowe
100 AN.3.C.3 - udzielone poiyczki
101 A.IV.3.C.4. — inne diugoterminowe aklywa finansowe
102 AV.4. Inne inwestycje diugoterminowe
103 AV. Dlugoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 768 163,32 1238 204,31
104 AV Aktywa 2 tytutu odroczonego podatiku dochodowego
105 AV.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 768 163,32 1238 204,31
106 inne rozliczenia migdzyokresowe 768 163,32 1238 204,31
107 B. Aktywa cbrotowe 274184028 2 089 057 64
108
109 B.l. Zapasy
110
111 B.11. Materiaty
112
113 B.1.2. Polprodukty i produkly w toku
114 B.1.3. Produkty gotowe
115 B.1.4. Towary
116 8.1.5. Zaliczki na dostawy i uslugi
117 B.l. Nalezno$ci krdtkoterminowe 2012 269,88 1703 904,12
118 MNaleznoéci od jednostek powigzanych
119 B.I1L1.A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
120 B.I1.1.A.1. — do 12 migsiecy
121 B.I.1.A.2. — powyzej 12 miesiecy

122 B.il.1.8. inne

123 B.AL2. NaleZznosel od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka

posiada zaangaowanie w kapitale

124 B.L2A. z tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty:
125 B.L.2.A 1. - do 12 missigcy
126 B.1.2.A.2. — powyzej 12 miesiecy
127 B.il.2.B. inne
128 B.1.3. Maleznosci od pozostatych jednostek 2012 269,88 1703 904,12
129 z tytutu dostaw i usfug, o okresie spiaty: 1607 961,76 1 286 555,04
130 B.I.3.A1. = do 12 missiecy 1456 031,35 120519812
131 - do 12 miesigcy 1456 031,35 1205 198,12
132 B.IL3.A.2. - powyZej 12 miesigcy 151 930,41 81 756,92
133 - pawytej 12 miesiecy

151 930,41

81 756,92

| Defalcaay 9804 2021 42,50, Modul ADAESPR «21.03.90.0 SQL (o) 248, PIKEL Licencia cla Sptidzininia Miesakaniows w Swisciu, Wylionsh Katas Maigoizata




Spéldzielnia Mieszkaniowa w Swisciu
u. B.Prusail
BB6-100 Swiecie

SFJINZ1-1/2020

E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

6
Lp. . Cpis A 2020) "B (2019) ;
1754 B.L3R. z tytule podatkow, dotacyi, cel, ubezpieczen spofecznych i 5 836,00 25 869,00
zdrowotnyeh oraz innych tytutéw publicznoprawnych
35 2 tytutu podatkow, dotaci, cel | ubezpieczern spofecznych | zdrowolnyeh i 5 836,00 25 869,00
innych swiadczen

135 B.11.3.C. inne 398 472,12 391 080,08
137 inre 398 472,12 397 £80,08
138 B.il.2.D. dochodzone na drodze sgdoweyf
13 B.1L Inwestycje krétkoterminowe 639 223,54 256 557,80
140 B4, Krotketerminowe aktywa finansowe 639 223,54 256 557,80
141 B.l.1.A. wjednostkach powigzanych
142 B.L1.A 1. - udzialy lub akeje
143 B 1.A.2. = inne papiery wartosciowe
144 B.L1A 3 — udzielone podyczki
145 B 1.A.4. ~ inne krotkoterminowe aktywa finansows
148 B8.11i.1.8. w pozostalych jednostkach
147 BB, - udzialy lub akcje
144 B.11i.1.B.2. - inne papiery wartosciows
145 B.11.1.8.3. -~ udzielone po2yczki
150 Bl 1.B.4. — inne krGthkoterminows aktywa finansowe
151 B.U1L1.C. Srodki pienigzne i inns aktywa pieniszne 630 223 54 286 557,80
152 E.41.1.C. 1. = $rodki pienigine w kasie i na rachunkach 72 348,75 137 328,61
153 $rodki pienigzne w kasie | na rachunkach 72 348,75 137 328,61
154 B.1.1.C.2. - inna $rodki pienieine
155 B.I1.C.3. — inne aklywa pienigzne 566 874,79 119 229,19
158 inne aktywa pieniezne 566 874,79 1719 228,19
157 B.iIL2. Inne inwestycje krotkoterminowe
158 BV, Kritkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30 446,86 108 588,72
159 MNadwyika kosziow nad przychodami GZM 26 38313 16 131,20
160 inne 64 083,73 92 464,52
161 . Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
162 D. Udzialy (akcje) wiasne
163 Pasywa razem 18 335 635,58 18 576 280,25
164 Kapita! (fundusz) wiasny 10 484 198,32 10 676 929,01
165 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy g 255 948,28 9793 572,90
168 Kapital (Fundusz) wiasny G 255 948,28 9793 572,90
167 AL Kepitat (fundusz) zapasowy, w tym: 604 078,86 513 906,26
168 Kapitat (fundusz) zapasowy 6804 078,86 513 906,26
168 AL, = nadwyzka wartesci sprzedazy (wartogci emisyjnej) nad

wartnécig nominaing udzialdw (akcji)

Datelozas, 26,04 H021 12,60, Mol ADA-ESPR w103 15,0 SQL {5 218, PIKEL. Licencia dla Spaldzieinia Mieszkanitws v Swiscil, Wykonsl: Kalas Matgoresta @00
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u. B.Prusat
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E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

-~

Lp.

170
171
172

173

Opis

Al Kapitat (fundusz) z aktualizac) wyceny, w tym;
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
ALY -z tytutu aktualizacji wartoéci godziwej
AV. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
AV 1 —tworzone zgodnie z umowg {(statutem) spotki
AIV.2. - na udziaty (akcje) wiasne
AV, Zysk (strata) z lat ubieglych
Zysk(strata) z lat ubiegtych
AN Zysk (strata) netto
Zyskistrata netto
AV Cdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkoéd ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
B.l. Rezerwy na zobowigzania
B.1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
B.1.2. Rezerwa na $wiadczenia emeryialne i podobne
B.l.2.1. - diugoterminowa
B.1.2.2. - krétkoterminowa
B8.1.3. Pozostale rezerwy
B.1.3.1. - diugoterminowe
B8.1.3.2. - krétkoterminowe
B.li. Zobowigzania diugoterminowe

g.11.1. Wobec jednostek powigzanych

B.IL2. Wobec pozestalysh jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kagitale

B.11.3. Wobec pozostalych jednostek
B.1.3.A. kredyty i pozyczki
kredyty i pozyczki
B.IL3.B. z tytufu emisji dluznych papierdw wartosciowych
B8.41.3.C. inne zobowigzania finansowe
inne zobowigzania finansowe
B.11.3.D. zobowigzania wekslowe
B.UL3E. inne
B Zobowigzania kréikoterminowe
B.IIL1. Zobowigzania webec jednostek powigzanych
B.IL1.A. z tytufu dostaw | ushug, o ckresie wymagainosci:
B.UH.1.A.1. = do 12 miesigcy

B.L1.8. inne

A (2020 )

186281.20

354 168,85
354 168,65
254 721,33
254 721,33

8 851 437,27

277137148

277137148
2347 272,42
2347 272,42

424 088,06

424 089,06

5235174 66

B (2019 )

15 281,20
15 281,20

354 168,65
354 168,65

7 899 351,24

2952 739,89

2 952 739,89

2414 751,38

4 175 826,80
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E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna

Opis
B2, Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w kidrych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
B.IL2.4. 2 tytuhi dostaw f usfug, o okresie wymagalnosei:
B8.U1.2. A1, - do 12 miesigcy
8.111.2.A.2. - pawyzej 12 miesigcy
B.i1.2.8. inne
BAIL3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek
B.11.3.A. kredyly i poiyczki
kredyty | pozyczki
B.011L.3.8. z tytuiu emigli diuznych papierdw wartosciowyveh
B8.ill.3.C. inne zobowigzania finansowe
B.i11.3.D. z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci:
BIiL2.D.1. - do 12 miesiecy
do 12 miesiecy
B.11.3.D0.2. - powy2ej 12 miesiecy
B.ill.3.E. zailiczki ofrzymarne na dostawy I ustugi
B.111.3.F. 20bowigzania wekslowe

B.il.3.G. z tytuiu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych araz inniych tytutdw publicznoprawnych

z tvtufu podatkow, cel, ubezpieczern |innych Swisdczen
B.lL3.H.  tytute wynagrodzen
B..3.1. inne
inne
B.11L4. Fundusze specjaine
Fundusze specjaine
B.IV. Roziiczenia migdzyokresowe
B0 1. Ujernna wartosé firmy
B.1V.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
B.iV.2.1. - diugoterminowe
diugoterminowe
B.IV.2.2. - krotkoterminowe
krotkotermionows-nadwyzka preyvehoddw nad kosztami GZM
krotkoterminowe - inne
Rachunek zyskdw | strat
Rachunek zyskdw i strat {(wariant pordwnawczy)
A. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym:
A.J. - od jednostek powigzanych
Al Przychody netto ze sprzedazy produktow

Przychody netto ze sprzedazy produktdéw

8

A 2020) B (2019)
3495 012,65 2942 443,87
815 258,68 703 041,87
815 253,68 703 041,87
2496 876,81 2130 948,25
2499 876,91 2130 94825
2 499 876,91 2130 948,25
42 665,69 24 205,00
42 665,69 24 205,00
137 210,27 84 248,75
137 210,27 84 248,75

1740 162,11
1740 162,11
844 891,13

844 891,13
7671 574,27
761 574,27
83 316,86
83 316,86

13 414 375,85

13 501 565,56
13 501 £65,56

1233 382,63
1233 382,63
770 784,85

770 784,85
592 170,13
592 170,13
88 486,36
88 486,36
890 128,36

13 253 112,02

13 338 758,17
13 338 758,17
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Lp.

244

245
246
247
248
245
250

278
279
280

Opis
ALl Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — wartosc ujemna)
“miana stanu produktow
nadwyzka kosztdow nad przychodami GZM
nadwyzka przychoddé nad kosztami GZM
ALlll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
AV, Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
B.I. Amortyzacja
Amortyzacja
B.lI. Zuzycie materialow | energii
Zuzycie materiatow i enargii
Bl Ustugi obce
Uslugi obce
B.IV. Podatki i optaty, w tym:
Podatki i oplaty
B.IV.1. - podatek akcyzowy
B.V. Wynagrodzenia
Wynagrodzenia
B.VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia
B.VI1. - emerytalne
emerytaine
B.VI. Pozostate koszly rodzajowe
Pozostate koszty rodzajowe
B.VIil. Wartoéé sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Zysk/strata ze sprzedazy
D. Pozostale przychody operacyjns
D.1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
DL Dotacje
DAl Aktualizacje wartodci aktywéw niefinansowych
CLiV. inne przychody operacyjne
inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
E.l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
E.Il. Aktualizacja wartosci aktywdw nigfinansowych

E.IHL. Inne koszty operacyjne

A 2020)

-87 190,01

-30 256,28
26 383,13
-83 316,86

13213 483,52
322 726,43
322 726,43

4976 128,21
4976 128,21
850 190,78
850 190,78
2393 572,16

2393 572,16

1819 042,72
1819042,72
397 128,87
397 128,87

168 366,81
2 484 694 35

2454 694,35
200 892,03

200 882,03
183 602,55

§2 978,92

-85 646,15

-13 280,99
16 131,20
-88 4865,36

13 041 543,25

505 035,85
505 035,85
4 780 643,98
4 760 643,95
731 274,20
731274,20

367 387,69

367 397,69

N

1925 362,06
32,05

-

925 302,0¢
413 481,37

413 481,37

177 204,27
3 338 408,12

3 338 408,12

211 568,77
211 568,77
257 373,00

257 373,00
257 373,00
88 413,46

88 413,46
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Opis A(2020)
inne koszty operacyjne 52 078,02
F. ZysK (strata) z dziatelnosei operacyjnej (C+D-E) 331 515,66
Zysklstrata z dziatalnosci operacyjne; 331 815,66
G. Przychody finansowe 31 311,18

G Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
LA Od jednostek powigzanych, w tym:
G.LAT. - w ktdrych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
G.1.B. Od jednostek pozostalych, w tym:
G.LB.1. = w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
G Qdsetki, w tym: 3131148
Qdsetki, w tym: 3131118
GALJ. - od jednostek powigzanych
Gl Zysk z tytudu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
Gl —w jednostkach powigzanych

.V, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

G.V. Inne
inne
H. Koszty finansows 32 077,81
H.l. Odsetki, w tym: 32 077.51
Odsetki, w tym: 32 077,51

H.1.J. — dla jednostek powiazanych
H.Il. Strata z tytulu rozehodu aktywow finansowych, w tyn
H.LJ, - w jednostkach powigzanyeh

H.1i, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

H.IV. inne
I. Zysk {strata) prutto (F+G-H) 330 749,33
Zyskistrata brutto 330 749,33
J. Podatek dochodowy 76 028,00
Fodatek dechodowy 76 028,00
XK. Pozostale ohowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
L. Zysk (siraia) netto (I-J-K) 254 721,33

Zyskfstrata netio 254 721,33
Dodatkowe informacje i objagnienia s
Dodatkowe informacije | objasdnienia
Opis: roziiczenie zmian w aktywach trwatych

Plik: Rozliczenie zmian w aktywach trwatych2019 xlsx

88 413,48
380 528,31
380 528,31
64 944,96

B84 944,96
64 944,98

22 753,62
22 753,62
22 753,62

422 718,65
422 719,65
68 551,00

68 551,00

354 168,65
354 168,65
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B6-100 Swiecie 11
Lo. Opis A(2020) B (2019)
317 Opis: Dodatkowe informacie i objasnienia
318 Plik: Dodatkowe informacie i objasnienia2020.doc
318 A Zysk (strata) brutio za dany rok 330 749,33 422 718,65
320 A. Rok biezacy / B. Rok poprzadni 330 749,33 422 719,65
321 B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdznice pomiedzy 11 705 283 42 11 610 000,08
zyskiem/stratg dia celéw rachunkowych a dechodem/strata dla
celow podatkowych), w tym:
322 Gospedarka Zasobami Mieszkaniowymi [ Art. 17, Uist. 1, Pkt. 44] 11 705 293,42 11610 000,09
323 Wartosé laczna 11 705 293,42 11 610 000,09
324 z zyskéw kapitatowych
325 z innych Zrédef przychodow 11 705 283,42 11 610 000,09
326 C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, w 94 106,82 1890 284,48
iy
327 przychody nie podlegajace opodatkowaniu [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 4] 94 106,82 189 204,48
328 Wartosé {gczna 94 106,82 189 284 48
328 z zyskodw kapitatowych
330 z innych Zrédet przychoddw 94 106,82 184 294,48
331 D. Przychedy podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegiych w tym:
332 E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw (trwate 163 506,03 127 370,98
roznice pomigdzy zyskiem/stratg dia celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dia celéw podatkewych), w tym:
333 umorzone sktadki ZUS [ Art. 16, Ust. 1, Pki. 57, Lit. a) 72 906,82
334 Wartos€ tgezna 72 906,82
338 z zyskow kapitatowych
338 z innych Frédef przychodow 72 906,82
337 dotacja (amoriyzacja) { Art. 16, Ust. 1, Pki. 48} 36 265,86 75 646,95
338 Wartosé taczna 36 268,86 75 646,95
33¢ z zyskéw kapitaiowych
340 z innych Zrédef przychoddw 26 268,88 75 646,95
341 sitadki na organizacje do wysokoéci limitu { Art. 16, Ust. 1, Pkt. 36] 4 220,00
342 Wartos¢ fgczna 4 220,00
343 2z zyskow kapitatowych
344 z innych Zrédef przychodow 4 220,00
345 odsetki od nieterminowych zaptat faktur { Art. 16, Ust. 1, Pkt. 21] 289,35
348 Wartoéc taczna 288,35
347 z zyskoéw kapitatowych
348 z innych Zrédef przychodow 288,35
348 PFRON [ Art. 16, Ust. 1, Pkt. 36]

49 820,00

51 724,00
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| e |

tp. Opis A(2020)  B(2019)
350 Wartoée faczna 49 820,00 51 724,00
351 Z Zyskdw kapitafowych
352 z innych Zrédel przychodow 48 820,00 51 724,00
363 F. Koszty nieuznawane za koszly uzyskania przychodow w

biezacym roku, w tym:
354 G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku

biezgeym ujete w ksiegach lat ublaglych, w tym:
365 H. Strata z lat ubieglych, w tym:
355 I Inne zrmiany podstawy opodatkowania, w tym:
367 J. Podstawa opodatkowania pedatkiem dochodowym 400 149,00 360 797,00
358 A. Rok biezgcy / B. Rok poprzedni 400 148,00 3860 787,00
358 K. Podatek dochodowy 76 028,00 68 551,00
360 A. Rok biefgcy / B. Rok poprzedni 76 028,00 88 551,00
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SPOL Hz"iH NiA MIE ‘aih&“"d{)‘w‘s AW SWIECIU
1wa Prusa |, 86-100 Swie

ekretar sdl.‘rl\‘-‘,_l‘ smswiscie, i, strona intemerowa; simawiecie ;"l

tel administracja: 52 33 11 989 tel. czynsze: 52 33 11 989

tel, sekretariac: 523312917 fax 523311911

NP £59-000-45-32, REGON 000483576, KRS (000172471

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2020,

Sporzadzone na dzien 31.12.2020 r. zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt 2 ustawy z dn.

29.09.1994 r. zmieniong dn. 9.11.2000 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2016

poz.1047 z poin. zmianami).

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1) szczegbtowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych Srodkow trwatych, wartodci
niemateriainych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywdéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytuhu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy,
a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutdw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawia zestawienie zmian w
aktywach trwatych — zatacznik nr 1

2) kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgeych wartoéé
aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywow finansowych — nie dotyczy

3} kwota kosztdw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosc firmy, a
takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust.
3 oraz art. 44b ust. 10 - nie wystepuje

4) wartosé gruntdw uizytkowanych wieczyscie: kwota 1180 536,94 zi, powierzchnia
35 548,16 m?

5) wartod nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke érodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych umow, w tyra
z tytutu umdw leasingu ~ nie wystepuja

6} liczba oraz warto$é posiadanych papierdw wartosciowych lub praw, w tym

Swiadectw udziatowych, zamiennych diuinych papierow wartosciowych,




warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja — nie dotyczy

dane o odpisach aktualizujgcych wartodd naleinosdci, ze wskazaniem stanu na

pocczgiek roku obrotowego, rwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na

koniec

roku obrotowego -

W

aktualizacyjny na kwote 8 935,11 zt.

Stan odpisdw aktualizujacych wartods naleznosci:

roku

obrachunkowym

rozwiazano  odpis

Grupa naleinodc

Stan na pooigiek

Imiany odpisdw w £iggu roku obrotowego

unane 2a

Stan na koniec

roku obrotowego | rwigkszenia | wykorzystanie roku obrotowego
rhadne
1 7 2 4 5 5.
Maleznosci watpliwe do
wyegzekwowania 113 321,60 0,00 8935,11 0,00 104 386,49

8)

dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego craz liczbie | wartosci

ncminalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — nie dotyczy

stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan

koncowy kapitatéw {funduszy) zapasowych i rezerwowych - Spétdzielnia nie

sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) whasnym:

Zestawienie zmian w funduszach - 31.12.2020 7. - Pasywa Gr.A

Fundusz Stan na 31.12.2089r. Iwickszenia Ma Zmniejszenia Wn | Stan na 31.12.2020 1,
A Kapite! podstawowy
"801" Fundusz udzialowy 13281285 0,00 3746,80 129 066,05
"804"- Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 304 870,72 88 720,04 112 657,96 280932,80
"805-01"- Fundusz wktaddw budewlanych 6634 123,08 0,00 158 849,24 647527384
"805-02"- Fundusz wkiaddw budowl.garaze 166 745,69 0,00 0,00 166 745,69
'805-03" Funduszwhladbwbudowllokuytk. | 064386 | 000 030 3064386
"807"- Fundusz aktualizacji 16496 873,43 106 518,30 138 742,32 16 464 649,41
"808" - Zmniejszenie funduszu z tyt.umorzenia -13 972 496,73 70849,13 389 715,77 -14 291 363,37
AV, Kepital zapasowy
"802" - Fundusz zasobowy 513 906,26 90 176,35 3,75 604078,86
AV, Kapita! 2 aktualizacji wyceny
"803" - Fundusz z aktual.niemieszk.- 1995 r, 15 281,20 - - 15281,20
Kapitat 2 aktuvalizacj 15 281,20 0,00 0,00 15281,20
AVEL Kapital 2 aktualizac) wyceny
"8a0" - Wynik finansowy Spétdzielni 354 168,65 254721,33 354 168,65 25472133
Wynik finansowy Spotdzielni 354 168,65 256 721,33 320 496,91 5472833




10) zysk w kwocie 254 721,33 2 proponuje sie przeznaczyé na:

— przeznaczenie na odrebne konto funduszu remontowego

w kwaocie

— dofinansowanie dzialalnosci SOK Stokrotka —w kwocie

— dofinansowanie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

dia cztonkow Spdtdzieini — w kwocie

64 721,33 ,

23 000,00 zt,

167 000,00 2,

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym — nie wystepuia

12) podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od

dnia bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty:

Zobowigzania diugoterminowe — pasywa B ||

Zobowigzania

Olres wymagainosai

od 1 roku do 3 lat

od3-5lat

powyzel 5 lat

Bo 1.01.2020r.

Bz 31.12,2020r

Bo 1.01.2020r.

Bz 31.12.2020¢

Be 1.01.2020r,

Bz 3LIZZ020¢

1. Wobec jednostek
powigzanych:

2. Wobec pozastatych
jednostek

1083 667,43

882 966,98

1132 256,94

865 202,77

736 815,52

1023 201,73

ay kredyty i poiyczki

1 083 667,43

832 966,98

594 268,43

441 103,71

736 815,52

2 tyt. emisji
b} diuznych papierow
wartosciowych

1023 201,73

inne zobowigzania
finansowe

537 588,51

424 099,06

d} inne

c,00

0,00

Razem:

1083 667,43

882 966,98

1132 256,94

865 202,77

736 815,52

1023 201,73

Zobowigzania krotkoterminowe —

pasywa B lil.2

tad




Dkres wymagalnodc

Tobowizzania do 1 roku powyviej 1 roku

Bo 1.01,2020r.|Bz 31,12.2020r| Bo 1.01.2020r.| Bz 31,12.2020r
1. Wobec jednostelk powigzanych: - - - -

ai ¢ tyt.dostaw i usiug - . - .

blinne 2 - ; i
2. Wober pornstatych jednostek 2542 443,87f 3 495}-&2,55 - -
3} kredyty i podyezki 703 041,87 815 259,68 - -

b} x tyt. emisji diuinych paplerdw - - - -

¢} inne zobowigrania finansowe - - - -

d} 2 tyt. dostaw i usfug 2130948,25) 2499 876,91 - =

e} zaliczki otrzymane na dostawy - - - -

f) robowigzania wekslowe - - - -

g} 7 tyt .podat,, cet, ubezp.i 24 205,00 42 665,69 - -
) z tyt. wynagrodzed - - - -
i} inne robowigzania 84 248,75 137 _‘102_7 S -

Razem: 2842 443,87} 3 495 012,55 - -

13} wykaz grup zobowigzal zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem

jego rodzaju):

hipoteka umowna do kwoty 165 000,00 2t dia zabezpisczenia splaty pozyczki

udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod

nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, Stowackiego 2a”,

- hipoteka umowna do kwoty 128 000,00 zf dia zabezpieczenia sptaty poiyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod
nazwa ,instalacja fotowoltaiczna 30 KW, Swiecie, Krasickiego 1a”,

— hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dia zabezpieczenia splaty poiyczki
udzielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod
nazwa ,instalacja fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 57,

— hipoteka umowna do kwoty 168 000,00 zt dia zabezpieczenia sptaty poiyczki

udrielonej przez WFOSIGW w Toruniu na dofinansowanie przedsiewziecia pod

nazwa ,Instalacia fotowoltaiczna 40 KW, Swiecie, B. Prusa 3",

14} wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych.

+




L Wysiczegdlnienie kil Iwiekszenia | Zmniejszenia San e
i YREMAER 31.12.2019¢ N 5 31.12.2020r.
Krotkoterminowe rozliczenia _ . ) ) p—
1. s 108 595,72 346 002,64 364 151,50 90 446,86
migdzyokresowe Aktywa BV
inne rozliczenia . — — .
miedzvokresowe "649" 35 65b,15 257 418,,,1 4_97 4_74,49 _IS 3_3,8.
odatek VAT do odliczenia
i e & 680837 52601,30] 5074581 866386
nast.im-cu" 228
ujemny wynik na G2 "647" 16 131,20 26 383,13 16 131,20 26 383,13
Rozliczenia miedzyokresowe .
2. 770 784,85 288 980,86 214 884,58 844 891,13
Pasywa B.IV
diugoterminowe 592 170,13 205 674,00 36 269,86 76157427
przeznaczenie zysku na GIM 90 128,36 0,00 90 128,36 0,00
dodatni wynik na GZM "647" 88 486,326 83 316,86 28 486,36 83 316,86
Razem @ 879 380,57 634 993,50 579 036,08 935 337,99

Rozliczenia migdzyolresowe kosztéw i przychoddw GZM na poszezesdlnyeh

nieruchomosciach:

Nadwyzka - Nadwyika
Lp. K hicitb o et Powierzchnia przychodéwnnad P kosztéw nas:!‘
2020 kosztami preychodami
{nadwyika) iniedobor)
1 2 3 4
1 |1 Krasickiego 1 829,10 2 080,49 |
2 | L. Krasickiego 1a 1291,90 -3 258,48
3 |l Krasickiego 3 363,70 28,82
4 | Stowackiego 2 400,00 2 728,46 |
5 | Stowackiepo 3 395,00 -538,42
5 |Stowackiego 4 140,00 ~348.47
7 | Stowackiego 6 200,00 248,67
8 |Stowackiego 5 395,00 -156,85
9 | Stowackiego 7 663,00 1375,96 |
10 | Stowackiego 8 458,80 : -1412,28
11 |Stowackiego 10 440,00 64,63
12 | Stowackiego 2a 4 892,70 5416,96
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 -367,17
14 |sadowa 8a, 8b 2 087,85 1729,10 | :
15 | B. Prusa 3 2 360,00 2 806,02
16 |B.Prusa 3234,70 4 586,54
17 | Wojska Polskiego 67- 67d 10 483,00 15 077,72




18

Wojska Polskiego 73a

3218,00

276901

19 | Zwirki i Wigury 1 802,45
20 | Zwirkii Wigury55a | 432380 2 306,58
21 | 2wirki i Wigury 7 1 075,03
22 | Zwirki i Wigury 17 3 245,50 -41,91
23 | Al jana Pawlali 2 3233,00 126,96
24 | Al Jana Pawia |l 2a 3233,00 1752,92
25 | Al Jana Pawla i 4 2 141,00 9 450,90
26 | Al lana Pawta li 7 2 164,00 155141
27 | Al Jana Pawla 19 2 164,00 454,17
28 | Al Jana Pawta 1 10 1 255,00 -523,53
29 | Al Jana Pawla 112 1255,20 -110,74
30 | AL jana Pawta 1l 14 1254,00 383,50
31 | Al Jana Pawla 1116 1 628,50 351,13
32 | Al Jana Pawtla 1 18 162850 -2 482,70
33 | AL jana Pawia 1l 20 162850 -485,85
34 | Ks.Kard.St.Wyszyrskiego 2 3 379,50 1943
35 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 323500 769,65
35 | Ks.ard St Wyszynskiego 4 2173,00 -335,71
37 | Ks.Kard.St.Wyszyriskiege 5 2 168,00 442,37
38 | Ks.Kard . St.Wyszynskiego 6 2 293,00 -778,32
39 | Ks.Kard.S5t.Wyszyriskiego 7 1083,90 133,87
40 | Ks.Kard. St.Wyszynskiego 11 2 168,00 263,01
41 | Ks. 5. Krausego 3 2 141,00 52,79
42 | Ks. S. Krausego 4 2 298,00 -2 528,77
43 | Ks. 5. Krausego 5 2 141,00 68,42
44 | Ks. S, Krausego 6 2 418,00 2 487,31
45 | Ks. S Krausego 11 1 753,50 577,54
46 | Ks. 8. Krausego 13 2 178,00 115,80
47 | Ks. 5. Krausego 15 1756,00 -625,54
48 |Ks. S Krausego 17 1756,50 73,54
49 |Ks. S. Krausego 19 1 091,00 265,90
50 | Gatczynskiego 1,3 2 426,10 -5 402,54
51 | Galczyriskiego 44 1 589,70 1 698,90
52 | Galczyriskiego 46 1 585,70 244,40
53 | Gafczyriskiego 48 1621,00 1 544,98
54 | Skiodowskiej C. 1a,1b,1c,1d 5 188,00 -2 540,42
55 | Paderewskiego 6a 2 297,50 252,16
56 | Paderewskiego 6b 1633,50 105852
57 |Paderewskiego 6¢ 1 629,00 124781
58 | Paderewskiego 8a, 8b 2 840,00 4 445,87
59 | Moniuszki 1-11 1138,86 2717,67
60 | Moniuszki 13-17 602,60 1771,%4




61 |Stoneczna 1bila 931,20 5 485,21

62 |Wrzosowa 2bi2a 622,00 -410,29

63 |Wrzosowa 1ailb 922,60 270,24

64 | Wrzosowa 4b 4a 1 002,90 -917,84

65 |Osie, Nowy Swiat 7,9 1837,70 § -1 844,49
Ogdtem lokale mieszkaine 129 546,91 B3 316,86 -26 383,13

Ogdtem wynik na

: Sim 56 933,73
nieruchomosciach

15) W przypadku, gdy sktadnik aktywow lub pasywdw jest wykazywany w wigcej ni2
jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w
szczegoinosci podziatu naleinosct | zobowigzan na czedé dlugoterminows i
krotkoterminowag;

16) Zobowigzania warunkowe, w tym rownie: udzielone przez jednostie gwarancje |
poreczenia, takie wekslowe:

- kaucja zabezpieczajgca wierzytelnoéé BOS S.A. z tytutu umowy kredytéw
$/26/06/2016/1027/K/INW/WFO/EKO, $/27/06/2016/1027/K/INW/WFQ/EKO
na wymiane werdw cieplnych c.o. i cw.u. w budynkach przy ulicy 8. Prusa 3,
5, | Krasickiego 1a i Stowackiego 2a,

17) W przypadku, gdy sktadniki aktywdw niebedgce instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete de ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku -
dane pochodza z aktywnego rynku

b) dla kaidej kategorii skfadnika aktywdw niebedacego instrumentem
finansowym wartos¢ godziwg wykazana w bilansie, jak réwnie? odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychoddw lub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapital (fundusz) z aktualizaci wyceny w okresie
sprawozdawczym — nie dotyczy

¢) tabela zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmuigca stan
kapitatu (funduszu) na poczatek okresu sprawozdawczego oraz jego

zwiekszenia | zmniejszenia w ciggu roku obrotowego




Lwicksrenia | Zmniejszenia | Stan na 3L12.2020
Fundusz Stan na 1.01.2020 r, Ma Wn r.
Al Kepital podstawowy —
"gai” Fundusz udziatowy 132 812,85 0,00 3746,80 129 066,05
Fundusz wkiadoév I
"804" ) _ Y 304 870,72] 88720,04] 112657,96 280932,80
— mieszkaniowych
"R05-01"1 Fundusz wkiadow budowlanych 65634 123,08 0,001 15884924 6475 273,84
"805-02" | Fundusz wkiadow budowl.garaze 166 745,69 G,00 G,00 166 745,69
Fundusz wkiadow
"805-03" e 30 643,86 0,00 0,00 30 643,86
- budowl.lck.uiytk.
—— Fundusz aktualizacji aktywéw i I — .
807 , 164096 873,43 106 518,30 138742,32| 16464 649,41
PASYWOW
Zmnieiszenie f SIU Z
"208" s .13677 496,73] 70849,13] 389715,77| -14 291 363,37
tyt.umorzenia zas.mieszkan.
Razem kapitat podstawowy: 9793572,90i 266 087,47| 803712,09 9 255 948,28
AV, Kapitai zapasowy
"go2" Fundusz zaschowy 513 906,261 90176,35 3,75 604 078,86
Kapitat zapasowy 513 806,26 90 176,35 3,75 604 (078,86
17a} informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskdw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 15.02.19%2 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2000
r. poz. 1406, 1492, 1565, 21221 2123) — w przypadku podatnikdw opodatkowanych
ryczattem od dochoddw spotek kapitatowych — nie dotyczy
18} Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérych mowa w:
a) art. 82a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017
r.poz. 1876, 236112491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138) — nie dotyczy
b} art. 3b wust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U, z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z
2018 r. poz. 62, 106 i 138} — nie dotyczy
2

—

struktura rzeczowa

(rodzaje dziatalnosdci)

i terytorialng

{rynki geograficzne)

przychodow netto ze sprzedaiy towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te

rodzaje i rynki istotnie rdinig sie od siebie, 2 uwzglednieniem zasad organizacji

sprzedaiy produktdw i swiadezenia ustug:

Rodzaj dziatalnosci - zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

Terytorium - kraj




Przychody ze sprzedaiy towardw i produktow:

2)

3)

5)

6)

7)

Przychody z tytutu eksploatacji iokali

- 961 764,90
mieszkalnych i uzytkowych g

Przychody z tytufu medidw {woda, gaz, gosp.

odpadami) 4 924 046,88

Przychody z tytutu c.0. i c.w. lokali mieszkalnych

32 965 230,50
i uzytkowych 3 965 230,50

Przychody z tytuiu zarzadzania

; N 382 876,65
nieruchomosciami i inne

Przychody — pozostata sprzedai 2 296,41
Przychody z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej 269 112,14
Ogotem 13 505 327,48

w przypadku jednostek, ktdre sporzadzajg rachunek zyskéw | strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéow na wiasne potrzeby
oraz o kosztach rodzajowych - Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w
wariancie poréwnawczym

wysokose | wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate — nie
wystepuja

wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosé zapaséw — nie wystepuja

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidziane] do zaniechania w roku nastepnym - nie
wystepuja

rozliczenie gldwnych pozycji réznigeyeh podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

— zysk brutto - 330749,33 z¢
— 2wigkszenie podstawy + 163 506,03 2t
— zmniejszenie podstawy - 72906,82 zt
— przychody zwoinione z opod. - 21 200,00zt
- dochod do opodatkowania — 400 148,54 7t

koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wiasne

potrzeby — nie wystepowat




B) odsetki oraz roinice kursowe, kidre powiekszyly cene nabycia towardw lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie wystepujg
9) zestawienie poniesionych w 2019 roku i planowanych na 2020 rok nakiaddéw na

niefinansowe aktywa trwate

LB Wyszczegdinienie Koszty poniesione w Koszty plarjowane na
2020 1. 2021 r.
1. | Nabycie wartosci niematerialnych ¢ 5 000
prawnych
2. | Nabycie srodkow trwatych 1419 672,62 2 000 00
w tym na ochrone $rodowiska
3. | Srodki trwate w budowie G 100 C00
w tym na ochrong srodowiska
4. |thwaestycie w nieruchomosci | prawa 5 0
Rarem: 1419 672,62 2 105 000
10} kweta i charakter poszczegélnych pozycji  przychoddw  lub  kosztéw
o nadzwyczajnej wartosc fub ktore wystapily incydentalnie — nie wystepuje
i1} informacie o kosztach zwigzanych 2 pracami  badawczymi i pracami
rozwojowymi, kidre nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do
wartosci materialnych | prawnych — nie wystepuje
12} wartosé zywnoscl przekazane] organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okresionym w art, 2 pkt
2 ustawy z dnia 19.07.2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu Zywnosci (D.U. z
2020 r. poz. 1645}, lub kwota oplaty za marnowanie 2ywnosci, o ktérej mowa w
art. 5 tej ustawy — nie dotyczy
3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete
do ich wyceny — nie wystepuie
4,

Objasnienie struktury Srodkdw pienieznych przyietych do  rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywoéw pienieinych sporzadzony jest
metoda bezposrednig, dodatkowo naleiy przedstawid uzgodnienie przeplywdw
pienigznych netto z dzalainosci operacyjnej, sporzgdzone metody podrednig; w

priypadky réinic pomiedzy zmianami stanu niektdrych pozycji w bilansie oraz zmianami




tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieinych, nalezy wyjainié ich
przyczyny — Spotdzielnia nie jest objeta obowigzkiemn badania

5.

Informacje o:

1) Charakterze | celu gospodarczym  zawartych przez  jednostke  umdw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpiywu na
sytuacje majatkows, finansows | wynik finansowy jednostki - nie dotyczy

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powiazane
zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dia zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majgtkows, finansowy | wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegolnych transakeji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje natemat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dia
oceny ich wptywu na sytuacjg majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jadnostki —

nie dotyczy

3) Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 19,76 etatu

— pracownicy na stanowiskach robotniczyvch 13,38 etatu

$rednie roczne etaty za 2020 r. 33,14 etatu

4) Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleinych
osobom wchodzgeym w  sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych  albo
administrujgcych spélek handiowych (dla kaidej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajgeych 2 emerytur | swiadczer o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organdw lub zobowiazaniach zaciggnietych w

zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdlem dia kazdej kategorii

organu




6.

)

)

— Zarzad 326 709,97 z¢
—  FRada Nadzorcza 131 306,00 zt

Kwotach zaliczek, kredytdw, poiyezek | Swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzgocym w skiad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i
administrujgcych  jednostki, ze wskazaniem ich gidwnych warunkdw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, adpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnietych wich imieniu tytutern gwarangji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dia kazdego z tych organdw; terminow splaty —

nie wystepuje

Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyptacone lub naleine za rok cbrotowy:
a) wynagrodzenie naleine zgodnie z umowa z dnia 1.12.2020 r. - badanie
sprawczdania finansowego za rok obrotowy 2020 - 6 000,00 zt netto,
b} inne ustugi atestacyjne — nig wystepuje
¢) ushugi doradztwa podatkowege — nie wystepuje

i} pozostate ustugi — nie wystepuje

informacje o przychodach i kosztach z tytutu bteddw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat {(fundusz) wiasny z podaniem ich kwot |
redzaju - nie wystepuje

informacje o istotnych z2darzeniach, jakie nastgpily pe dniu  bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacie
majatkows, finansowa oraz wynik finansowy jednostki — poczatek 2020 roku przyniodst
rozprzestrzenienie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach. Sytuacja ta ma
nagatywny wplyw na gospodarks swiatows. Znaczne osfabienie kursu waluty polskiej,
fluktuacia cen towardw, spadek wartodci akeji moga mied wplyw na sytuacje jednostki
w roku 2021, Kierownictwo uwaza taka sytuacje za zdarzenie niepowodujgce korekt w
sprawozdaniu finansowym za rok 2020, lecz za zdarzenie po dacie bilansu, wymagajace
dodatkowych ujawnien. Nie jest mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych
liczbowych, dotyczacych potencjainego wpbtywu obecnel sytuacji na jednostke.

Ewentualny wplyw zostanie uwzgledniony w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu




3)

finansowym za rok 2021.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
wtym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem  jej
przyczyny — nie dokonano zmian

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porédwnywalnoéé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok ocbrotowy —

sprawozdanie zawiera dane poréwnywalne do sprawozdania za rok ubiegly

Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdinego przedsiewziecia - nie dotyczy

b) procentowym udziale - nie dotyczy

¢} czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych stadnikdw aktywow trwaiych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych - nie dotyezy

d} zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uiywanych
rzeczowych skdadnikow aktywow trwatych - nie dotyczy

e} czesci zobowigzar wspdlnie zaciagnietych - nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych
- nie dotyczy

g) zobowigzaniach warunkowych | inwestycyinych  dotyczacych wspGinego
przedsiewziecia - nie dotyczy

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi — nie dotyczy

Wykaz spotek {nazwa, siedziba), w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

lub 20% w ogodlnej liczhie glosdw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien

zawierac takie informacje o procencie posiadanego zaangaiowania w kapitale orazo

kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spdiek za ostatni rok obrotowy -

nie dotyczy

4) Jeieli jednostka nie sporzagdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

korzystajgc ze zwolnienia lub wytgczed, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstapienie od konsolidacii - nie




dotyczy
b} nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyiszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jege publikacji - nie
dotycay
¢} podstawowych  wskainikach  ekonomiczno-finansowych,  charakteryzujacych
dziatalnosé jednostek powigzanych w danym | ubieglym roku obrotowym, takich
jak:
— przychoddw netto ze sprzedaiy produkitdw, towardw | materialéw oraz
przychody finansowe - nie dotyczy
- wynik finansowy netto oraz wartose kapitalu {funduszu) wlasnego, 2z podziatem
na grupy - nie dotycey
—  wartosd aktywodw trwatych - nie dotyczy

— prrecietne roczne zatrudnienie - nie dotyczy

=1

rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy

migdzynarodowych) przez jednostki powigzane - nie dotyczy

Informacje o:

@) narwie | siedzibie jednostki sporzadzaigcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skiad wchodzi
spotka jako jednostke zaleina, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest
dostepne — nie dotyczy

b} nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgce] skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowe], w skiad ktérej wehodzi spotka
jako iednostka zaleina, oraz miejscu, w kidrym sprawozdanie to jest dostepne - nie
dotyczy

Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siadziby statutowej jednostki oraz forme prawna

kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdinikiem ponoszacym

nieograniczong odpowiedzialnos$é majatkows — nie dotyczy

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego
nastgpito potgczenie:
1} lJeieli potgczenie zostalo rozliczone metoda nabycia — nie dotyczy

a) firme i opis przedmictu dziatalnosci spotki przejetej — nie dotyczy

14




ig.

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potgczenia — nie dotyczy

c) cene przejecia, wartesc aktywdw netto wedtug wartodci godziwej spotki przejetej
na dzied polgczenia, wartosé firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad jej
amortyzacji — nie dotyczy

2} Jeieli potaczenie zostalo rozliczone metoda faczenia udziatdw — nie dotyczy

a) firmy i opis przedmiotu dziatainodci spotek, kidre w wyniku potgczenia zostaty
wykreslone z rejestru — nie dotyczy

b} liczbe, warto$c nominalng i rodzaj udziatow (akeji) wyemitowanych w celu
potaczenia — nie dotyczy

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych
spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nastgpito

potgczenie, do dnia potgczenia — nie dotyczy

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwesci kontynuowania dziatalnodc,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnosé wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacjia powinna
zawieraC rowniez opis podejmowanych bad? planowanych przez jednostke dziafar
majgcych na celu eliminacje niepewnosci — nie wystepuje niepewnodd, co do mozliwosc

kontynuowania dziatalnosci

Inne informacje niz wymienicne powyiej, jezeli moglyby w istotny sposdh wplynad na
oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.
1} Wyniki finansowe Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
— nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 83 316,86 zt wystepuje na 42
nieruchomosciach,
— nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 26 383,13 2t wystepuie na 23
nieruchomosciach,
2) Saldo funduszu remontowego na dzied 31.12.2020 r. wynosi 1 724 986,27 21, 2 tego:
— 36 budynkéw wykazuje saldo ujemne w kwocie - 2 486 396,89 zt,

— 41 budynkéw wykazuje saldo dodatnie w kwocie 3 489 644,87

¥




— fundusz remontowy lokali uzytkowych i infrastruktury wykazuje saldo dodatnie
w kwocie 299 352,54 z,
fundusz remontowy dobudowy balkondw — saldo ujemne 7 304,65 #4,
— fundusz remontowy wolne srodki w obrocie wykazuje saldo dodatnie w kwocie
429 690,40 zt.
3} Naleinosci eksploatacyjne, c.0. | cw. na dzien 31.12.2020 r. wynoszg ogodiem
541 936,24 zi, na lokalach mieszkalnych — 361 982,06 2z, na lokalach uiytkowych —
179 954,18 2t. Wskainik zadiuienia ogdtem wynosi 3,85 zt/m?, na lokalach

miaszkalnych — 2,79 z1/m?, na lokalach uzytkowych — 15,79 zt/m2.

Swiecie , dnia 31 marzec 2021 r.
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