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WSTEP

Dziatajac na podstawie § 61, pkt 2 Statutu, Zarzad przedidada doroczne sprawozdanie
z dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowe] w Swieciu w 2019 roku i jej sytuacji ekonomicznej
wedtug stanu na dzied 31.12.2019 r.

Kierujgc dziatalnoscig Spdtdzieini Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z plandw, biezgcych
potrzeb lub zglaszanych przez mieszkancédw. Dziatalnosé Zarzgdu w okresie sprawozdawczym
dotyczyta wykonywania obowiazkdw statutowych, realizowania uchwal Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w rocznym planie gospodarczo-finansowym

i okreslonych w strategii spotdzielni, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

SPRAWY ORGANIZACYINE

Spotdzielnia wpisana jest do Krajowegn Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w Sadzie
Rejonowym w Bydgoszezy XitE Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w  oparciu o Ustawe ,Prawo
spotdzielcze” z dnia 16 wrzednia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1285), Ustawe
0 spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. {tekst jednolity Dz U,
z 2018 v poz. B45), Statut Spdéfdzielni, regulaminy wewngtrzne, uchwaly Walnego
Zgromadzenia, uchwaty Rady Nadzorezej i Zarzadu.

Zgodnie z zapisami Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych | Statutu celem dziatalnodc
Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkdw i ich rodzin praz
potrzeb  gospodarczych i oswiatowych, spotecznych i kulturalnych - wynikajgcych
z zarnieszkiwania w naszych zasobach.

1. Organy Spdtdzielni

a) Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie w 2019 roku odbylo sie w trzech czedciach w dniach 28, 29 1 30.05.2019 r.

oraz Kolegium WZ w dniu 4.06.2019 r.
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Wrioski Walnego Zeromadzenia 2019 v, - realizacia

Podezas obrad |, 11 § 1l czgsci Walnego Zgromadzenia Komisje Wnioskowe nie zostaty wybrane -

wioskow nie rtozono.

b) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spdéfdzielni Mieszkaniowe] w Swieciu zgodnie z obowigzujacym Statutem
siktadata sie 2z 7 crdonkdw. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata

w nastepujgcym skiadzie:

Elzbieta Krainska - przewodniczaca Rady Nadzorczej
Marek Koztowski - z-ca przewodniczacego RN
Barbhara Caban - sekretarz RN

Roman Jézefezyk przewodniczacy Komisji GZM

Barbara Detlaf przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Wiestaw krawczyk cztonek KN

Maria Marchlewska - crionek RN

c} Zarzad Spotdzielni

Zarzgd Spdtdzielni jest dwuosabowy - w 2019 roku Zarzad dziatat w skiadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Dariusz Zawadzinski peinigey funkeje od 01.07.2008 r.
Z-ca Prezesa Zarzadu - mgrini. Mariusz Sajdak pelnigey funkcje od 03.11.2014 r.
Ustanowionym przez Zarzad pelnomocnikiem jest:

7 -ca Gt Ksiegowego - mgr Graiyna Oborska

Tematvka posiedzen Zarzadu

Zarzgd realizujac zadania statutowe odbyl w okresie sprawczdawczym 48 posiedzen,

podejmujac 31 uchwat.

Tematyke posiedzedt Zarzagdu oraz podejmowanych uchwat w wiekszosci stanowily sprawy

dotyczgce:

1) rozpatrywania spraw czionkowsko - mieszkaniowych - przyjecie w poczet czonkdw
spotdzielni, rezygnacje cztonkow,

2)  rozpatrywanie wnioskdw mieszkancow,
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8)

10)

11)

12)

13)

przeniesienia prawa whasnodci lokali,

gospodarki spdtdzielni na podstawie uchwalonych przez Rade Nadzorcza plandw
gospodarczo-finansowych,

analizy wysokosci stawek, optat, sptat dotyczaeych uzytkowania lokali,

realizowania planu dziatania w zakresie zagospodarowania terendw  Spéidzielni
Mieszkaniowej,

promowanie projekidw zioionych do Budietu Obywatelskiego miasta Swiecie prrez
naszych mieszkancow,

opracowania dokumentacji 2wigzanej z prrzetargami, oglaszanie i przeprowadzanie
przetargdw - ogdlem odbyto 19 przetargdw na:

remonty klatek schodowych,

- remonty instalacji elektrycznej,

- modernizacje irédet ciepta oraz instalacije cieptej wody uiytkowe] w oparciu
o powietrzne pompy ciepla w budynkach mieszkalnych przy ul. Nowy Swiat 7 i 9 w Osiu.

- budowsg wezta cieplnego dwufunkeyjnego, instalacji cieptej wody wraz z cyrkulacjg oraz
remont instalacji zimmnej wody w budynku przy ul. Gen. Hallera 3a,

- czyszezenie elewacji na budynkach,

- wykonanie renowacji potaci dachowej w technologii HYDRONYLON HN/HP,

- budowe garazy,

- roboty dociepleniowe czedci $cian pawilonu pray ul. Ks. Kard. $. Wyszyriskiego 15,

- budowe zewnetrznej i wewnetrznej instalacji wodociggowej na potrzeby Pawilonu,

- wynajmy lokali uzytkowych i garaiy,

— ustanowienig i przeniesienie prawa odrebne] wiasnodci lokalu mieszkalnego,

podpisywania umdw z wykonaweami na wykonanie prac remontowych,

biezgce uzgodnienia z wykonawcami dotyczace realizacji prac remontowych w zasobach

Spoétdzielni,

realizacja remontow klatek schodowych, remontdw biezgcych, remontéw instalaci,

termomodernizacja lokali uzytkowych,

negocjowanie cen 1z dostawcami medidw lub  poszukiwanie nowych, oferujacych

korzystniejsze ceny, np. energii, gazu,

rozpatrywanie wnioskdw ztozonych do Zarzgdu przez mieszkancdw | uzytkownikow lokali,
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14) opracowywarnie uregulowan wewnetrznych w Spdétdzielni dostosowujacych je do zmian
prawa,

15) prazygotowanie materiatow do omawiania | uchwalania na plenarnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej,

16) sprawy dotyczace bieiace] dziatalnodci gospodarczej Spdtdzielni, sprawy zwigzane

z przejmowaniem wspéinot mieszkaniowyeh do zarzadzania.

d) Kentrole Spdtdzieini Mieszkaniowe] i realizacia witioskdw pokontrolnych

Pahstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu w zakresie higieny drodowiska, w tym
stan sanitarno-higieniczny pomieszczen | urzadred oraz dokumentacja oraz przestrzeganie
zakazu palenia tytoniu Spéidzielczego Osrodka Kultury ,5Stokrotka”, kidrg przeprowadzono
wodniu 18.12.2019 1.

W owyniku kontroli Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swieciu wydat w dniu
03.02.2020 r. Decyzie Nr 47/2020 nakazujacyg Spotdzielni doprowadzié do wiasciwego stanu
sanitarno-higienicznego  parkietu podiogowego na scenie Odrodka  Kultury |, Stokrotka”

ul. Ks. Kard. & Wyszyniskiego 15, Termin wykonania wymienionego obowigzku wyznaczono

do dnia 30.06.2020 .
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EASTOBY MIESZKANIOWE

Powierzchnia zarzgdzanych zasobow spdidzielczych wynosita 141 739,52 m?pu, z czego
przypada na:

lokale mieszkalne 129 546,91 m?

lokale uzytkowe 12 192,61 m?
Powierzchnia zasobdw zarzadzanych na zlecenie:

23 Wspdinoty Mieszkaniowe 39 193,70 m?
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadza 77 budynkami mieszkalnymi, 2 CRegn:
71 budynkdw znajduje si¢ w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grédku. Ponadto
zarzadzamy 5 pawilonami handlown — ustugowymi, zapleczem warsztatowym oraz kottownia.

Zarzadzamy 175 garazami oraz dodatkowao ~ 23 Wspéinotami Mieszkaniowymi na zlecenie.

1. Struktura powierzchni lokall uwivikowyeh zarzadzanych prrez Spoldzielnie na driei

31.12.2019 1,
Powierzchnia lokali uzytkowych - 12 192,61 m*, 7 czego
lokale wiasne ~1 614,01 m?
lokale z wiasnosciowym prawemn do lokalu
i odrebna wiasnodd ~1563,00 m?
fokale uzytkowe i garaze w najmie —~ £ 558,73 m?
garaze z wiasnosciowym praweam
i odrebna wlasnosé - 2192,17 m?
kottownia w Osiu - 264,70 m?
Lokale wiasne to biura i pomieszezenia warsztatowe przy ul. Zwirki | Wigury & oraz B. Prusa 1,

SOK Stokrotka przy ul. Ks. Kard. S, Wyszyiiskiege 15, wykorzystywane w dziatalnosci Spotdzielni.
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2. Liczba lokali zarzadzanyeh prrez Spdidzieinie na dzien 31.12.2019 ¢,

Ogdélemn zarzadzamy 3 544 lokalami z czego:

2 639 mieszkania w zasobach spdtdzielni:

w Swieciu - 2 541 mieszkan,
w Grocdky - 684 mieszkania,
w Qsiul - 34 mieszkania,

725 lokalt we wspdlnotach zarzadzanych przez Spdtdzielnie,
- 5 pawilonow handlowo — ustugowych,
175 garaiy.

3. Struktura wiasnoscl gruntdw z podziatem na wieczyste wivikowanie | wiasnosd gruntdw

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnodci gruntdw (Dz.U. z 2018 poz. 1716}, obowigzujgca od dnia 1 stycznia 2019 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa na dzied 31 grudnia 2019r. posiada prawo:

- do wiasnoscl gruntdw o powierzchni  — 84 068,47 m?,

7 czego na terenie Gminy ¢

Swiecia — 77 541,11 m?
Osia - 5180,18 m?
Grodka ~ 1347,18 m?

do wieczystego uzytkowania gruntéw - na terenie Gminy Swiecie ~ 37 483,16 m?
Qd dnia 1 stycznia 2019r. dokonata sie zmiana wieczysiego uiytkowania w prawo wiasnodcl
i skutkiem tego rmienily sie  nazwy skladnika wymiaru oplat za mieszkanie: wieczyste

uzytkowanie terenu - na optate przeksztatceniows.

SPRAWY CLLONKOWSKO — MIESZRANIOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu wedlug ewidencji na dzier 31.12.2019 r. zrzeszata ogdlem
2 924 czionkdw. W pordwnaniu do roku ubieglego nastapito zwigkszenie o 110 czionkdw,
natomiast 108 zrezygnowato z czionkostwa w Spdtdzielni {gldwnie 2z powodu zbycia prawa

do lokalu).
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- cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszgcymi - 2 920

- crionkowie lokale uiytkowe - 4
oraz 323 oséb nie bedacymi cztonkarni spétdzieini.
Ze wzgledu na duiy zakres i zloZonosd niektdrych spraw zwigzanych z ustawa —~ weryfikacja akt
cztonkowskich trwata takie w 2019 roku. Zostaly wystane informacje do oséb ktdrym
przystuguje wspodlnie spéfdzielcze wiasnosciowe prawe do lokalu —~ na podstawie ziozonych
odwiadczen zostat uaktualniony rejestr o 4 czionkdw.
W ramach nabycia prawa odrebnej wlasnodci prawa do lokalu — 24 osoby ztoiyly deklaracje

cztonkowskie.

Struktura wiasnodel lokali mieszkalnych Spotdzielni wg prawa do tokalu:

— spoidzielcze whasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego -1 302 lokali
- spoéifdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - 23 lokali
- odrebng wlasnosc lokalu posiada -1 293 lokali
- najent - 15 lokali

- bez prawa do lokalu

& fokali

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 9




GOSPODARKA ZASOBANME MIESZKANIOWYR

Plany finansowo - gospodarcze Spdtdzielni Mieszkaniowe] na rok 2019 zostaly opracowane

prrez Zarzad | na jego wniosek zatwierdzone prze: Rade Nadzorcrg w dniu 18.12.2018r.

Uchwala nr 36/2018.

1. Plan_ 1 wykonanie  keositdw  Gospodarkd  Zasobami  Misszkaniowymi  {stawld
eksploatacyine]) za 2018 r. na lokalach mieszkalnych
Plan na Wykonanie za ::u a| = g g k % ’g
Lo Wyszezegtinienie 201G p. ymm r. WVN‘;“" § e?% E § %E .
{4:3) Bx 5
1 2 3 4 5 6 7
1 | Energia czesci wspoinych 56 000,00 48 780,29 | 87,11 | 0,04 0,03
2 | Materiaty do zlecen na budynki 24 900,00 23 663,01 95,03 0,02 0,02
3 | Ubezpieczenie budynkdw 113 100,00 112 635,68 99,59 | 0,07 0,07
4 | Koszty przegladdw technicznych 100 350,80 75 388,101 75,13 0,06 0,05
5 | Utrzymanie czystosci - sprzgtanie 574 350,00 560 698,76 | 97,62 0,37 0,36
6 | Koszty utrzymania terendw 406 090,00 368 L88,76 | 90,77 0,26 0,24
7 | Kosziy konserwacii 327 820,00 302 415,74 | 92,25 0,21 0,19
8 | Koszty administrowania nieruchomaosciami 561 760,00 551 744,41 | 98,22 0,36 0,35
g | Marzut Kosztéw Ogdlnego Zarzgdus 640 600,00 589 374,85 92,00 | 0,41 0,38
Razemn koszty {poz.1 - 9} 2804 970,00 263328960 93,88 | 4,80 1,69
o Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 1.




3. Udziat poszeregdinych skiadnikdw wymiary czynszu {kosztow G2 za 2019 rok

‘g (i ’g 5 ua

Skiadniki koszidw 2 8 & 48z g &

2318 R 201% > D W Do,

L.p. GIM 8% B EF 9

G B g B a &8

- i}

1. |Eksploatacja 2552 036,20 24,93 2 633 289,60 24,21 1,02

2. | Fundusz remontowy 2002 347,06 19,26 2118913,08 18,47 1,06

EEEnNEOE £lG enaind 4594 383,26 44,19 4752202,68| 4368 | 1,03
Spdtdzising:

3. |Optaty i podatki 95 949,80 0,92 95 704,25 0,83 1,00

4. |Koszty c.o., c.w. 3254 414,59 34,31 3449 004,27 34,70 1,06

5. | Koszty z.w. 1320970,88 12,71 1 336 924,95 12,32 1,01

6. |Gaz 272 808,65 2,62 379 696,42 3,49 1,38

7. | Gospodarka cdpadami &57 307,00 8,25 862 446,00 7,93 1,01

Fazom sosety nlemladne ad 5 801450,92 0 55,81 6126775,88| 56,32 1,06
Spdtdrieini

CGOLEM: 10395 834,18 100,00 I B78 9¥8,57 303,00 1,05

W strukturze kosztdw wymiaru optat tytko poz. 1 i 2 — eksploatacja i fundusz remaniowy
s3 oplatami zaleznymi od spoldzielni. Pozostate koszty ~ 56,32 % ogdiu kosztdw — stanowig
optaty, na ktére spotdzielnia nie ma wplywu czyli stawki optat i podatkdw, gospodarki
odpadami  komunalnymi, wedy | kanalizacli, uchwalane przez odpowiednie organy
poszczegoinych gmin oraz stawki dostawcdw medidw takich jak c.o. czy gaz.

W roku 2019 w strukturze kosztdw GZM, koszty eksploatacji stanowia 24,21 %. Najwiekszy
udziat w  kosztach GZM  za rok 2019 stanowig koszty co. i cw. - 31,70%.
Ogotem koszty w stosunku do roku 2018 wzrosty 0 5 %. Najwyisza dynamike w tym wzroécie

zanotowano w kosztach gazu — wzrost o 39% wynikajgey ze wzrostu cen oraz wiekszonego

o 18% zuiycia,
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Dziafania podiete prrez Zarzad majgce na cely ograniczenie koszitdw 1 usprawnienie

obstug micszkancow, to:

— petne  rozliczanie i kontrola  koszidow i przychoddw  na  poszozegdlnych
nieruchomosciach,

— zmiana opomiarowania na niewymagajace obecnosc lokatora przy odczycie —
podzielniki kosztdw c.0., systematyczna wymiana wodomierzy z odczytem radiowym,

— spadek zatrudnienia oraz oszezednodci w kosztach pracy (wzrost wydajnosci pracy),

- regularne zatrudnianie stazystow,

— kontrola  kosztdow i lepsze  wykorzystanie  wiasnych  mozliwosei  technicznych
i kadrowych,
zakupy nowego sprzetu,

— zlecanie dostaw i ustug firmom zewnetrznym przez organizowanie przetargéw,
co powoduje obnizenie ceny,

— zlecenie firmom zewnegtrznym - sprzgtania, konserwacji zieleni oraz konserwac]i
instalacji elektrycznej, domofonowej i odgromowej,

— zmiana dostawcow medidw w zaleinosci od proponowanych cen,

- dofinansowanie cztonkdw spotdzielni z zysku wypracowanego przez Spdtdzielnie,

— udostepnienie podgigdu konta przez Internet,

— udostepnienie kontakiu ze Spotdzielnia poprzerz hasta na telefon,

— uruchomienie ustugi powiadamiania migszkaricdw poprzez sms o waznych sprawach.

3. Wyniki na nieruchomosciach za rok 2018

Wynik spdtdzielnt mieszkaniowej ustala sie w oparciu o przepisy ustawy o spdéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spotdzielcze oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Zgodnie z przywolanymi przepisami, rdinica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomeosct danego roku cbrotowego zwieksza odpowiednio

koszty i przychody roku nastepnego.
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W oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od o0sob prawnych, dochody
spotdzielni mieszkaniowych uzyskane 2z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w  czedci
przeznaczongj na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw — z wylgczeniem dochoddw
uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi —
sg zwolnione od podatku dochodowego od aséh prawnych.

W zwigzku z powyiszym, kazda inna dziatalnosé prowadzona przez spdtdzielnie mieszkaniowe
nii gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku Spétdzielni
Mieszkaniowe] w Swieciu jest to wynajem lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, opfaty za udostepnienie terendw, dachdw pod reklamy, dziatalnosé
Spotdzielczego Odrodka Kultury ,Stokrotka”, dochody uzyskane z tytutu odsetek od lokat
bankowych oraz zarzgdzanie na zlecenie.

Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przedstawia sie nastepujgco:

L PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

- przychody ze sprzedazy produktow 11398 723,43
-~ pozostate przychody operacyjne 54 180,32 zt
- praychody finansowe 5759113 4

Razem : 11510.494,38 7

I KOSZTY GOSPODARKE ZASOBAMI MIESZKANIOWY M

— koszty dziatalnodci operacyjnej 11403 787,56 zt

— pozostate koszty operacyjne 11 598,54 2t

- koszty finansowe 2275362
Qedtem koszty GZM : 11438 139,72 #t

Wynik Gospodarki 2Zasobami Mieszkaniowyemd (1-11) {+) 72 355 16 7t

Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w rachunku zyskéw i strat
sporzgdzonym wediug wariantu pordwnawczego jako zmiana stanu produktéw: niedobory
ze znakiem ,+"7, nadwyzki ze znakiem ,-”.

Na koniec roku 2019 uzyskane wplywy z tytutu eksploatacii z lokali mieszkalnych

na 31 nieruchomosdciach pokryty poniesione koszty — nadwyika w wysokoéei 88 486,36 zt.

Strona 13
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Niedobdr w kwocie 16 131,20 2t wystapit na 34 nieruchomodciach. Zgodnie z Ustawa

o spéldzielniach  mieszkaniowych  Zarzgd  zobowigzany  jest do  rozliczenia  wynikdw

na poszczegolnych nieruchomodciach w roku nastepnym, dlatego tez po przeanalizowaniu
osiggnietego wyniku oraz uwzgledniajac zatwierdzone przez Rade Nadzorczg plany na rok 2020,

podejmuje sie decyzje o ustaleniu stawek eksploatacyjnych.

Wynild finansowe nisruchomoscl za rok 2018 preedstawiaia sie nastepuiaco:

Madhayiia Maharyzica
L. PR e Powierzchnia przychudéwunad kosztdw nad.
2019 keysztami preyehodami
{nadwyika) {niedohdr}
1 2 3 4 5
1 | L Krasickiego 1 829,10 336,84
2| L Krasickiego la 1 291,80 -2 360,89
3| L Krasickiego 3 363,70 743,48
4 | Stowackiego 2 400,00 1811,20
5 | Stowackiego 3 395,00 ~787,18
6 |Stowackiego 4 140,60 -207,01
7| Stowackiego 6 200,00 ~241,97
8 |Stowackiego 5 395,00 -250,67
9 | Stowackiego 7 663,00 10438,90
10 | Stowackiego & 459,80 -1 446,96
11 | Stowackiego 10 440,00 ~103,12
12 | Stowackiego 2a 4 892,70 6 484,72
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 34,38
14 | Sgdowa Ba, &b 2 087,85 3 347,94
1% | B. Prusa 3 2 360,00 3411,92
16 |B. Prusa b 3234,70 6 153,34
17 | Wojska Polskiego 67- 67d 10 489,00 g 782,87
18 | Wojska Polskiego 73a 3 218,00 1307,71
19 | Zwirki i Wigury 1 2 157,50 1048,43
20 | Zwirki i Wigury 5,5a 4 328,80 2 381,08
21 | 2wirki i Wigury 7 3 234,00 827,78
22 | Zwirki i Wigury 17 3 245,50 816,17
23 | Al lana Pawtfa il 2 3 233,00 381,09
24 | Al Jana Pawla 1l 2a 3233,00 1 363,23
25 | Al Jana Pawla 1l 4 2 141,00 10 949,80
26 | Al Jana Pawta i 7 2 164,00 1 449,18
27 | Al Jana Pawia 11 9 2 164,00 729,10
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28 | Al Jana Pawta 1l 10 1 255,00 92,63

29 | Al Jana Pawla 11 12 1 255,20 32247

30 | Al Jana Pawia I 14 1 254,00 801,83

31 | Al Jana Pawla 11 16 1 628,50 877,61

32 | Al Jana Pawta 1 18 1628,50 -2 049,94

33 | Al Jana Pawla 11 20 1 628,50 166,80

34 | Ks.Kard.S.Wyszydskiego 2 3 379,50 6 933,20

35 | Ks.Kard.S.Wyszyiiskiego 3 3 235,00 -289,86

36 | Ks.Kard.S.Wyszynskiego 4 2173,00 1078,65

37 | Ks.Kard.5. Wyszyiiskiego 5 2 168,00 293,72

38 | Ks.Kard.S.Wyszyiskiego 6 2 293,00 263,56

39 | Ks.Kard.S.Wyszyiiskiego 7 1083,90 -55,21

40 | Ks.Kard. S.Wyszynskiego 11 2 168,00 186,41

41 |Ks. St. Krausego 3 2141,00 385,74

42 | Ks. St Krausego 4 2 299,00 -2 305,18

43 | Ks. 5t. Krausego 5 2 141,00 -336,78

44 | Ks. St. Krausego 6 2 419,00 1 607,84

45 | Ks. 5t. Krausego 11 1753,50 643,86

46 | Ks. St Krausego 13 2 178,00 142813

47 | Ks. St. Krausego 15 1 756,00 492,87

48 | Ks, St krausego 17 1 756,50 -b4,36

49 | Ks. St. Krausego 19 1 091,60 411,15

50 | Gatczyhskiego 1,3 2 426,10 -2 983,06

51 | Galczyhiskiego 44 1 589,70 1780,19

52 | Gatczynskiego 46 1589,70 505,18

53 | Gatczytiskiego 48 1.621,00 1827,68

54 | Skiodowskiej C. 1a,1b,1c,1d 5 188,00 -1 151,98

55 | Paderewskiego Ga 2 297,50 1776,54

56 | Paderewskiego 6b 1633,50 1225,84

57 | Paderewskiego 6 1.629,00 194,50

58 | Paderewskiego 8a, 8b 2 840,00 5 598,28

59 | Moniuszki 1-11 1 138,86 1 368,35

60 | Maniuszlki 13-17 002,60 1453,40

61 | Stoneczna 1hila 931,20 229,55

62 | Wrzosowa 2bi2a 922,00 501,68

63 | Wrzosowa 1aiib 922,00 176,51

64 | Wrzosowa 4b 4a 1 002,90 -338,28

65 | Qsie, Nowy Swiat 7,9 1 837,70 -342,58
Ogdlem lokale mieszkaine 129 546,91 B8 486,36 ~16 133,20

nleruchomptach 7235516
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Stawki na poszezedinych nieruchomosciach obowigzuigre na 31.12.2019r.:

Stavwki & if: o i T E

ohowigzujace RN = 5 '::3 L‘

od Vit 2019r. | B 5 r £ Z k

L.p. Adres nigruchemosti Dgdtem &8 & e 2 g
: Sl i & &l

1 z 3 4 5 6 7 3 9 10
1. b Krasickiego 1 829,100 1,69 | 1,80 0,09 | 2,50 | 13,50 ,11
2. 1L Krasickiego 1a 1291,80] 1,59 1,70 | C09 | 1,30 | 13,50 0,07
3. 11 Krasickiego 3 363,70 1,60 | 1,71 § 009 | 3,10 | 13,50 6,14
4. | Stowackiego 2 400,00 1,67 | 1,78 { 0,09 | 3,30 | 13,50 0,14
5. | Slowackiego 3 395,00 1,67 | 1,78 { 0,080 | 3,30 | 13,50 0,11
6. | Slowackiego 4 140,80 1,69 | 1,80 ¢ 0,09 | 4,10 | 13,50 0,19
7. | Slowackiego 5 V500 1,62 | 1,80 | 0,09 | 3,30 | 13,50 0,11
%. | Stowackiego 6 200,00 1,69 | 1,80 ¢ 0,09 | 4,10 | 13,50 3,18
G. | Stowackiago 7 622,00 1,60 | 1,71 1 009 | 2,50 | 13,50 0,12
10.§ Stowackiego & 459,80 1,71 | 1,82 | 0,09 | 4,10 | 13,50 0,12
11§ Slowackiego 10 440,00 | 1,69 | 1,80 | 0,09 | 3,80 | 13,50 0,13
1248, Prusa 3 236000 1,58 | 1,68 1 0,09 | 1,30 | 13,50} 0,02 0,08
13.iB. Prusa & 3234701 1,54 1 4,65 1 0,09 | 1,30 | 13,50} 0,021 0,08
14. 1 Stowackiego 2a 4892,7G| 1,60 | 1,71 ¢ G089 | 1,30 | 13,50 G,08
15.1 Gen. Hallera 3a 929,50 1,61 | 1,72 ¢ 009 | 1,30 | 13,500,041 0,12
16,1 Sadowa 8a-8b 208785 1,85 | 1,66 ¢ 0,09 | 1,30 | 13,50} 0,04 0,10
17, Wojska Polskiege 67-67d 10489,00 ) 1,62 | 1,73 ¢ 0,09 | 1,30 | 13,501 0,05] 0,10
18. i Wojska Polskiego 73a 321800 1,63 L74 1 0,09 | 1,30 | 13,50 0,03 0,09
19. § Zwirki i Wigury 1 2157,500 1,59 1 L7000 ¢ 009 ¢ 1,30 | 13,501 0,03 0,09
20. | Zwirki i Wigury 5-5a 433880 1,61 0 1,73 1 0,09 | 1,30 | 13,501 0,031 0,09
21. | 2wirki | Wigury 7 3234,00| 1,62 1 1,73 0 0,09 | 1,30 | 13,50 0,63 0,09
22 Zwirki 1 Wigury 17 324550 1,63 | L74 ¢ 0,09 | 1,30 | 13,5010,03]0,09
23 AL Jana Pawlta (I 2 323300 1,62 | L73 0 0,09 | 1,30 | 13,50 10,03 0,08
24, LAl Jana Pawla ll 28 3233,00) 4,63 0 L7740 0,09 | 1,30 | 13,50 10,03 10,08
25. 1Al Jana Pawita Il 4 2141,00) 4,51 | 1,62 1 0,09 | 1,30 | 13,50 10,02 10,08
26.1 Al Jana Pawta Il 7 2164,00| 1,62 1 1,73 0,09 © 1,30 | 13,50 10,04 | 0,09
27.1 AL Jana Pawta Il 9 2164,00| 1,59 | 1,70 : 0,092 | 1,30 | 13,50 0,05 | 0,10
28. 1Al lana Pawta Il 10 125500 1,57 | 1,68 { 09 | 1,30 | 13,50 {0,051 0,10
29,1 Al lana Pawta Il 12 125520 1,58 | 1,69 § G089 | 1,30 | 13,50 {0,051 0,10
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30.{ Al lana Pawta Il 14 125400 1,58 | 1,69 ¢ 009 | 1,30 | 13,50 0,09
1.1 AL Jana Pawta Il 16 162850 1,58 | 1,69 | 009 | 1,30 | 13,50 3,08
AL Jana Pawta 1l 18 162850 1,61 | 1,72 ¢ 0,09 | 1,30 | 13,50 3,09
AL Jana Pawta 1l 20 162850 1,58 | 1,70 0,09 | 1,30 13,50 0,08
.| s .Kard.5t.Wyszyiiskiego 2 337950 1,5 | 1,67 0,09 | 1,30 | 13,50 0,08
.| Ks.Kard.5t.Wyszyiiskiego 3 3235000 1,62 | 1,73 (3,09 | 1,30 | 13,50 0,08
.| Ks.Kard. 5t.Wyszyiskiego 4 2173,00| 1,57 | 1,68 0,09 | 1,30 | 13,50 0,09
7.} Ks.Kard St.Wyszyniskdego 5 2168,00| 1,63 | 1,74 0,09 | 1,30 | 13,50 0,09
- Ks.kard St Wyszynskiego 6 2 293,00 1,58 | 1,69 0,09 t 1,30 | 13,50 0,09
5. | Ks.Kard. St. Wyszyiskiegn 7 108390 1,63 | 1,74 6,09 | 1,30 13,50 2,09
.| Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 216800 1,63 | 1,74 5 0,09 | 1,30 | 13,50 3,09
.1 Ks.5.Krausego 3 2141,00) 1,61 1,72 : 0,09 1,30 13,50 ,09
2. IG.S.Krausego 4 229900 1,63 1,72 1 0,09 | 1,30 | 13,50 0,08
3. 15,5 Krausego 5 2044000 4,63 1 474 0 0,09 1 1,30 | 13,50 0,02
G KS.S Krausego 6 2419,00] 1,62 | 1,73 | 0,09 | 1,30 13,50 0,05
G Ks S Krausego 11 753,501 1,56 | 1,67 | 0,09 | 1,30 | 13,50 0,08
6. | Ks.5.Krausego 13 2178,00| 1,57 | 1,68 | 0,09 | 1,30 | 13,50 0,09
7.1 Ks.S.Krausegn 15 1756,00) 1,58 1 1,69 { 0,09 | 1,30 | 13,50 1,09
G s.S Krausego 17 1756,50) 1,62 | 1,73 © 0,09 | 1,30 | 13,50 G,08
Ks.S.Krausego 19 L0980 1,60 | 1,71 0,09 | 1,30 | 13,50 0,08
.| Gatezynskiego 1-3 242610 1,64 | 1,75 3,09 | 1,30 | 13,50 0,11
.| Gatczyniskiego 44 1 589,70 | 4,60 | 1,71 ? 0,09 | 1,30 | 13,50 0,08
h2. | Gatczyriskiego 46 1589,70| 1,60 | 1,73 { Q09 § 1,30 | 13,50 0,08
53. | Gatczyhiskisgo 48 1621,00) 1,60 | 1,71 © 009 | 1,30 | 13,50 1,09
.| Paderewskiego 6a 2 297,50 1,57 | 1,68 0,009 | 1,30 | 13,50 0,10
.| Paderewskiego 6b 1633,50 | 1,58 | 1,69 | 0,09 | 1,30 | 13,50 3,08
6. | Paderewskiego 6¢ 1629,00) 1,54 | 1,65 0,09 | 1,30 | 13,50 0,08
7. | Paderewskiago 8a-8b 2840,00| 1,55 | 1,66 0,09 | 4,30 | 13,50 6,08
| Sktodowskiej Curie 1a-1d 518800 1,59 | 1,70 4,09 | 1,30 | 13,50 0,02
59. | Moniuszki 1-11 1138,86| 1,30 | 1,41 0,09 | 1,30 | 13,50 0,10
0. | Moniuszki 13-17 602,60 1,37 | 1,38 0,09 | 1,30 | 13,50 0,18
1.} Sfoneczna 1a,ib 931,26] 1,59 1 3,7¢ { 0,09 | 1,30 | 13,00 0,12
. Wrzosowa 23,2b 922,00| 1,59 | 1,70 0,09 | 1,30 | 13,00 0,16
3. | Wrzosowa 1a,1b 922,00 1,59 | 1,70 0,9 1 1,30 | 13,00 0,12
4. | Wrzosowa 4a,4b 1002,90) 1,52 | 1,70 0,09 | 1,30 | 13,00 0,14
55. | Nowy Swiat 7 841,00 1,24 | 1,35 | 0,09 | 1,30 | 13,00 0,09
| Nowy Swiat 9 996,70 1,24 | 1,35 E 09 § 1,30 | 13,00 0,08

Rarem ¢

129 546,91




W kol 4 - 5 stawki eksploatacji - oplaty zaleine od spdldzielni — ustalane przez Zarzad
spdtdzielni na podstawie wynikow poszczegolnych nieruchomodce i planu zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza, poz. 6, 7 — stawka na fundusz remontowy i oplata na dziatalnosé spoteczno —
kulturalng — ustalane sg przez rade nadzorcza spotdzielni. Kol 8, 9, 10 - wywdz nieczystosci,

optaty i podatki -~ stawki ustalone na podstawie uchwat odpowiednich organdw

w poszezegolnych gminach.
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MEDIA

1. Struktura koszidw energil cieplnej w latach 2017-2019 - w tys. 2zt w budynkach

mieszkalnveh w Swieciu,

Koszty z tytutu energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. za rok 2019 wyniosty: 3 357 696,59 zt

i wykazaly wzrost o ckolo 5 %

sie na poziomie: 3 199 134,12 2f.

wostosunku do roku poprzedniego, kidre ksztaltowaly

Ztego:
Dabynay RN 20488y, 2049y, Wrrost/spadek Dynarmiko
Ma potrzeby co. 1376 525,46 1375 825,66 1384 230,31 8 604,65 1,08
MNa potrzeby cow. 935 737,47 943 770,332 296 985,79 53 215,46 1,06
Chptaty stade £.0. 1 o, 864 672,55 879 738,13 976 480,49 96 742,36 1,31
Razenm 3176 935,48 3199 134,143 3 357 696,59 158 563,47 1,05

Koszty energii cieplnej na potrzeby c.o., podgrzania wody oraz oplat stalych na c.o. i c.w. w roku
2019 w pordwnaniu z rokiem 2018 wykazaty tendencje wzrostowa. Wzrost spowodowany byt
trzykrotnym wprowadzeniem zmian stawek w ciagu roku 2019 przez firme Veolia. Pierwsza
zmiana obowigzywata od 01 listopada 2018, , druga od 17 kwietnia 2019 r., kolejna od 16

sierpnia 2019 r.

Zuiyeie GJ prredstawia poniisza tabela.

2008y, 2OLT 1. 2038 r. 2L r. IS 2018 2R19£ 2008
Padycay
{3} LeH {34 G G Dynamika G} Dynamika
Coit, 40 205,90 30 181,06 25 397,54 27 290,44 =& 107,80 0,93 -12815,40 0,68
CWLE, 21782,8G 20 051,78 20520,31 16 671,17 -3 049,14 0,83 -5111,63 0,76
rarem £ 988,70 a0 242,84 48 17 85 43 961,61, =% 856,24 .88 -A8 027,09 0,74
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Pomimo spadku zuzycia Gl na c.0. 1 c.w. do roku 2018, cdnotowalidmy tgcznie wzrost kosztow
energii clepine} w roku 2019 ze wzgledu na wzrost cen.

2. Struktura koszidw energil clepine] w Osiu i Grodku

W Osiu (wiasna kottownia) koszty na potrzeby c.o.
w roku 2019 wyniosty - 96 149,85 zf
w roku 2018 wyniosty - 98 383,52 zt
Koszty roku 2019 w stosunku do roku 2018 wykazaty spadek o 2,0% .
Ciepto w Grodku pozyskiwane jest z pormp ciepta wspomaganych instalacja fotowoltaiczng,
koszty na podobnym poziomie jakow roku poprzednim zostana rozliczone z mieszkafcami.

3, Zuivcie zimnel wody w mieszhaniach i we wodomierzy gldwnych w  budynkach

w latach 2016-2019 ~ Swiecie, Grodek, Osie

Zuzycie zimnej wody - pordwnanie zuzycia 2 wodomierzy gtdwnych ze zuiyciem przez

mieszkancow.
Weis o Dynamika
Ewiecie L02.2016r- | 1.02.2017r- | L.02.3018r- | 1.02.2019r | /spadek |, 0”’1 4 ;m 1‘8
e 31003087 | 3LOL2048r | 310820090 | 31.01.2020r adyeia e /é
2018/2018
1. 2 3. 4, 5. m3
Zuzycie wodorni iowne ) e _
e wodomierze gIOWNE | 19131900 | 17482200 | 17642900 | 17512400 | -130500 | 0,99
Z\”‘r’]yf prEes WRshahoow 171796,40 | 16740491 | 16860330 | 16745924 | -1144,66 0,99
/M
Rédznics w m?® 9 515,60 7 437,09 7 825,10 7 664,75 160,34 3,98
% niedebort (i 4,34 4,44 4,38
Sradnia liczha 0s6b 5 229,50 5161,50 5 114,00 5079,00
. . .
s aig 1,82 1,44 1,53 151
prreliczeniv na 1 osobg/rok

W 2019 roku odnotowano spadek zuiycia wody zardwno na wodomierzach gloéwnych
w budynkach jak i indywidualnych - mieszkaniowych. Spadek zuzycia na wodomierzach
gléwnych wynidst 1 305,00 m?, natomiast na wodomierzach mieszkaniowych okoto 1 145,00m3,

Réznica wody pomiedzy wodomierzami gtdwnymi a mieszkaniowymi w roku 2019 w stosunku

do roku 2018 zmniejszyta sie © 2 %, tj. 0 160,00 m>.
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Z roku na rok dalej spada liczba mie

52

kancdw w budynkach. W przeliczeniu na 1 mieszkanca

w Swieciu niedobdr w roku 2019 wynidst 1,51 m?/os. i jest to spadek do roku poprzedniego.

Warast Bynamika
Grodek 102.2016r,~ | L.02.2037r § 1.02.2008r.~ | 1.02.20109¢.~ fspadek 2(;;*’;[29{3
01,3087, | 31.028.2018r § 31.03.2038r | 31.03.2020v Uy cia ;;/K’,
20319/2018 i
L2n-cy 12 n-cy 1 my 12 m-cy
1. 2, 3. 4, 5.
Zuzycie wodomierze gtéwne w m? 4 662,00 4912,00 5 228,00 5 365,00 137,00 1,03
Zuiycie przez mieszkaricow w m? 4 164,70 4 373,60 4 643,90 4 843,90 200,00 1,034
Roznica w m? 487,30 53 40 584,563 533,10 63,00 0,89
% niedoboru 10,67 10,96 11,47 4,71
Srednia liczba osob 163 165 169 168
- o 5
SRR 3,05 3,26 3,46 3,10
prreliczeniu na 1 osobe/rok
W Grodku  odnotowaliSmy  wzrost  zuiycia  zardwno na  wodomierzach  gltownych  jak

mieszkaniowych. Niedobdr w roku 2019 do roku 2018 obnizyt sie o 63m? tj. prawie o 11%
Wszystkie budynki posiadaja wodomierze z odczytem radiowym. Cd czterech okresdw

rozliczeniowych niedobory w przeliczeniu na nsobe ksztattuja sie na podobnym poziomie.

Warnst .
SiEla Dynamika
i 20168, 2017, 2018t 2018, gyt 20LR/ 20118
Osie ! s019/2018 | ~O
Bi4
1. 3 4, 5. 6. 7 8.
Zuzycie liczniki gtdwne w m3 2868,00 2 968,00 3022,00 3 089,00 77,00 1,03
Livieper ISR 3667,90 3 607,00 3 585,20 3874,00 288,%0 1,08
Raznics w m? 699,90 H39,00 563,20 T75 00
% nadwyiki 23,58 21,53 18,64 25,01
Srednia liczba oséb 64 72 81 &3
MNadwyizka w m?
w przeliczeniu na 1 10,14 8,28 £,95 9,34
osohg/rok
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W budynkach mieszkalnych w Osiu nie wystepuje niedobdr, wigkszod$é mieszkan nie posiada
indywidualnego opomiarowania, jest naliczany ryczatt i mieszkancy otrzymujg zwroty.
Nadwyika zuiycia w m® w roku 2019 w stosunku do roku 2018 wyniosta 775,00 m?.
W przeliczeniu na jednego mieszkanca wyniosta 9,34 m?/os.
Od 2013 roku spdidzielnia rozpoczela wymiane wodomierzy istniejgcych na wodomierze
z addezytem radiowym,
Do konca roku 2019 dokenalismy wymiany w 35 budynkach przy ulicach:
—  2wirki i Wigury 1, 5, 5a, 17,
—  Ks. Kard. 5. Wyszynskiego 5, 6, 7, 11,
— K5, St. Krausego 3, 5, 19,
Al Jana Pawta ll 2, 23, 4,7,9, 10, 12, 14, 18
- Stowackiego 2a, 3,7, 8, 10,
- Grédek - Stoneczna 1a,1h Wrzosowa 1a,1b, Wrzosowa 2a,2b,Wrzosowa 4a,4b
- Wojska Polskiego 734,
B. Prusa 3, 5,
— L Krasickiego 1, 1a,
- Paderewskiego 6a
co stanowi prawie 46 % posiadanych zasobdw mieszkaniowych. W 2020 roku planujemy

wyrmiang w kolejnych budynkach.

4. Zuzyeie energii elekiryerne] w lokalach mieszkalnych w latach 2012, 2017, 2018, 2019,

Wyszezegdinienie 2012 2017 2018 2019 2019/2018 | 2019/2012
rginica rdinica
Koszt w zd 5 563,00 46647 ,00 49867 ,00 B4782,00 4915,00 -781
sredninvocany koszt
w H/m? p. u. 0,43 0,36 0,39 D,43 0,04 0

Koszty energii elektrycznej w roku 2019 do roku 2018 wzrosty o 4 gr/im?,
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5. Poniesione koszty ¢ tytubu gospodarki odpadami komunalnymi za lata 2012, 2015 - 2018

Werost/spadek Dynamika
GRAINA 2012 20186 2017 2018 2018 Eoisbbe i of s
2018/2018 | 2019/2018
Spdtdrieinia —
Mieszlaniowa Gmmy
1 2 3 4 5 6 7 2
Swiecie 485 520,95 725 282,00 | 716 588,00 { 820 172,00 | 823 446,00 3 274,00 1,01
Draycim 13 546,52 19 670,00 25 779,00 26 104,00 26 Q78,00 26,00 1,00
Osie 6 556,95 9 380,00 8 690,00 | 11031,00 | 12 922,00 1 891,00 1,17
Razem 505 624,42 754 832,00 | 752 057,00 | 857 307,00 | 862 446,00 5 139,00 1,06
Znaczny wzrost kosztow w roku 2019 w porownaniu z rokiem 2018 odnotowalismy

w budynkach w Osiu. Wptyw na to miata zmianki stawki zi/osobe wprowadzona przez Grmine

Qsie od dnia 01.07.201&r.

W budynkach w Swieciu oraz Grodku koszty nieznacznie wzrosty w pordwnaniu z rokiem

poprzednim. Niewielki wzrost kosztdw spowodowany byl zmieniajaca sie liczby oséb

w poszezegdinych lokalach w trakcie roku.

Srednie stawki w 2t/osobe za sospodarke cdpadami w_poszezesdinych budynkach na terenie

Gmin przedstawiaty sie nastepuijaco:

2015
GRMINA 2082 2016 2017 2018 2019
i~ B0 AT
Spotdzielnia .
Mieszkaniowa Gminy
1. 2 3 4 5 6 7 8
Swigcie 7,44 9,00 11,50 11,50 11,50 13,50 13,50
Drzycim 6,61 8,00 10,00 10,00 13,00 13,00 13,00
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2005
SN A 2012 2016 207 2018 2018
HER FAVED ¢ 1]
hj.p éwmf"ia Gmina Osie
ieszkaniowa
{Osie 6,97 7,00 10,00 10,00 10,00 13,00 13,00
6. Koszty z tytubuy zuiveia gazy w budynkach mieszkalnvch,
Zuzvcie gazu w latach 2017-2019 przedstawiato sie nastepujaco:
2019 /2018
ROK 2017 (mgg ROK Z;{HS ROK 2;5)1‘3
{m’) {m?}
m? DY R AMIEKA
1 2 3 4 5
164 496 147 470 166 310 24 840 1,18

W stosunku do roku 2018 w roku 2019 nastapit wzrost zuzycia gazu o 24 840 m3, natomiast

w pordwnaniu z rokiem 2017 zuzycie wzrosio o 1814 m3,

Poniesione kosziv w latach 2017-2019 prredstawia ponizsza tabela:

2019/2018
ROK 2017 {21) ROK 2018 ROK 2019 /
{21} {z8)
2l DYNAMIIKA
: - 2 4 G
350 424 272 BOS 179 696 106 888 1,39

Ze wzgledu na wieksze zuiycie gazu oraz znaczng podwyzke jego koszty w roku 2019

w o stosunku do roku 2018 wzrosty o 106 888 2, natomiast do roku 2017 wzrosty o 20 272 2.

Mimo znacznego wzrostu cen gazu na rok 2019 dobrze wykalkulowane stawki nie spowodowaty

doplat dla mieszkancdw z tytutu rozliczenia gazu.
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SYTUACIA MAIATKOWA SPOLDZIELNI

1. Sprawszdanie finansowe za rok 2019

Suma bilansowa w 2019 r. w kwocie 18 576,28 tys. 2t oznacza po stronie Aktywdw wartosé
skiadnikow majgtku Spéidzielni, a po stronie Pasywow frédia pokrycia tego majagtku w postaci
funduszy wiasnych, kredytdw i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2018
spadia o 824,58 tys. zt. Spowodowane jest to migdzy innymi z jednej strony splaty koncows
kredytow termomodernizacyjnych przez mieszkancow a 2 drugiej strony splaty tychie przez
spotdzielnie do banku. W rozliczeniach miedzyokresowych, gdzie wykazuje sie rozliczenia
z tytutu funduszu remontowego finansowanego z kredytow nastapit spadek o 697,65 tys. zi.
Po stronie zobowigzall rdwniez nastapit spadek o 482,94 tys. zt, co $wiadczy o terminowej
sptacie kredytu termomodernizacyjnego.

W roku 2019 tak jak w latach poprzednich Spéldzielnia nie podlegata badaniu sprawozdania
finansowego zgodnie z Art. 50 ust. 2 ustawy o rachunkowodci, natomiast w umowach
kredytowych bank kredytujgey zawart klauzule o badaniu sprawozdania finansowego w czasie
splaty kredytow termomadernizacyjrych | remontowych. Badanie sprawozdania finansowego
przeprowadzito Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradziwa Finansowo — Ksiegowegn
~Fin-Rach” Tadeusz Stefek z siedzibg w Pile. Wyboru podmictu uprawnionego do badania
dokonata Rada Nadzorcza - Uchwaly nr 29/2018 z dnia 23.10.2018 r., zobowigzujac Zarzad
do podpisania stosownej umowy, ktéra zostala podpisana dnia 13.11.201% r. Badanie
przeprowadzono w dniach 15 lutego do 31 marca 2020 r. Z badania sporzadzono sprawozdanie,
ktore przedstawiono Radzie Nadzorczej.

W opinii bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe spdtdzielni przekazuje rzetelny i jasny
ohraz sytuacji majgtkowej i finansowe] Spdldzielni Mieszkaniowe] w Swieciu na dzien
31.12.2019 r,, jak tei jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowodcl i przyjetymi zasadami
{politykq) rachunkowosci. Zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych oraz jest zgodne, co do formy i tresci z obowiazujacymi Spotdzielnie

Mieszkaniowa w  Swieciu przepisami prawa | postanowieniami  statutu Spétdzieini

Mieszkaniowej w Swieciu.
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Dynamika praychoddw i kosetdw deiatalnoscl Spdtdzieini za rok 2019 ¢

. b Rok korczgey sie | Rok kovozaey sie | Dynamika

Wysscsegoinienic 31.12.2018 31.12.2019 zovi.g/mm
Praychody ze sprredaiy produkidw 12 704 886,74 13 253 343,02 1,04
Arnortyzacja 458 324,02 505 035,85 1,10
Zuzycie materiatdow i energii 4 471 857,39 4 760 643,96 1,08
Ustugi obee 770 289,62 731 274,20 3,95
Podatki | oplaty 2 207 802,83 1367 397,69 0,62
Pozastate koszty rodzajowe 4 550 627,70 5677 191,55 1,25
Razem kosity rodzajows 12 458 801,56 13 041 543,25 1,05
Lysk brutio 1e sprredaiy 245 685,18 211 568,77 0,86
Przychody operacyjne 138 546,69 257 373,00 1,86
Koszty operacyjne 21 042,94 88 413,46 4,20
2ysk z deiatalnosct pperacyjne] 363 188,93 380 528,31 1,08
Przychody finansowe - cdsetki 44 621,76 G4 944,96 1,46
Koszty finansowe - odsetki 24 770,84 22 753,62 0,92
2yshk brutto 383 039,85 423 719,65 1,10
Podatek dochodowy od oséh prawnych 81 862,00 68 551,00 0,84
Zysk netto 301 177,85 354 168,65 1,18

Struktura pozioma i pionowa majatku Spdldzielni jest typowa dla jednostek stahilnych.

Rzeczowe aktywa trwate stanowig 92,50 % aktywodw, aktywa trwate to gléwnie budynki. Udziat

naleznosci w stosunku do ogdlu aktywow utrzymuje sie na poziomie 9,18%. Z analizy struktury

pasywdw wynika, ze wartodc kapitatu wlasnego gwarantuje zdelnodc do kontynuacji dziatania

spotdzielni. Wskazniki ptynnosci wskazuja na dobry stan platniczy.

POZOSTALA DZIALALNGSE GOSPODARCZA

I PRZYCHODY POZOSTALE] DZIALALNOSCE SPOLDZIELNI

przychody ze sprzedaizy produktow

—  pozostate przychody operacyjne

przvchody finansowe

1940 034,74 #

203 192,68 z

735383 7

Razem :

2.150581,25 7




B, KOSZTY POZOSTALES DZIALALNOSCI

—  koszty dziatalnodci operacyjnej 1651 046,68 zi
- pozostate koszty operacyjne 76 814,92 2
—  koszty finansowe 0,00 24
Razem : 1727 861,60 zt
., Wynik porzostale] driatalnodel (110 422 719,65 24

ROZLICZENIE PODATKU DOCHUODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH

a) Przychody zwolnione z opodatkowania - 99 505,21 #

b} Przychody nie podiegajace opodatkowaniu -89 789,27 zt

¢) Koszty nie stanowigce k. uzysk. praychoddéw + 127 370,95 #t
Podstawa opodatkowania (Ili-a-b+c) 360 796,12 ¢t
. Podatek CIT {wg stawki 19%) 68 551,00 74
Zysk netto {HH-1V) + 354 168,65 #

Wynik z pozostalej dziatalnosci opodatkowanej: + 354 168,65 2t wykazywany jest w bilansie
jako zysk netto w kapitatach wiasnych, a w rachunku zyskdw i strat jako zysk netto.

Osiggnigty zysk zostat wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uiytkowych
i garazy, z nowo adaptowanych pomieszezen do wynajmu, powierzchni dachowych pod maszty,
odsetek od lokat bankowych a takie z zarzadzania Wspdlnotami Mieszkaniowymi.

Zarzgd podejmuje duze wysitki, by wszystkie lokale uiytkowe byly wynajete. Mimo coraz
wigkszych trudnodci na rynku staramy sie pozyskiwad najemcéw na zwolnione lokale.

Zysk w kwocie 354 168,65 2t proponuie sie prreznaczvé na:

-  przeznaczenie na odrebne konto funduszu remontowego - 76 268,65 #,
— dofinansowanie dziatalnodci SOK Stokrotka 43 600,00 o,
—  przeznaczenie na fundusz 2asobowy z odpowiednim
ukierunkowaniem (garaze) - 100 400,00 2,
- dofinansowanie Gospodarki Zasobarni Mieszkaniowymi
dla cztonkdw Spétdzielni 134 300,00 zt
Powyisza propozycja ze wzgledu na wynikiy pod koniec sporzadzania sprawozdania sytuacje
zwigzang z epidemiag koronawirusa moze ulec zmianie w zaleinodci od rozwoju zdarzed

gospodarczych w kraju.
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FUNDUSE REMONTOWY

1. Stan srodkéw funduszu remontowego i ich rozliczenie przedstawia sig nastepujaco:

Stan funduszu na dzien 1.01.2019 r.
rwiekszenie funduszu (+)
wydatkowanie (-)

Stan fundusau na deled 31.32.2019 v,

Wby | wydatid funduszy remontowess

Stan funduszu remontowego na dzied 81.01.2038 r.

Wiotvwy funduszu remontoweso (owiekszenial

dobudowa balkondw (odpiatnosé mieszkancow)

COeadem witywy:

+ 926 728,71 4
2395 120,59 zt
2 098 504,34 2t
1223 345,96 2t

+ 926 729,71 &

.2.800,00 21
2 395 120,59 #f

Wivdatld z funduszu remontowego {zmnieiszenial:

roboty dekarsko-blacharskie e

roboty w zakresie instalach sanit: gaz, woda, kan.

O rOROtY e e Y I e

dobudowa balkenow — obclazenie e

rwiret kosztdw remontdw

Ceotern wydatki :

157265532

2368283514
264.709,81xt

............................................

2 098 504,34 21
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Stan funduszu remontoweso na 31.12.2019 ¢, +1 223 345 Q6 24

2. Rozliczenie funduszu remontowego w czedc finansowanei kredyiem:

Stan na deien 01.01.2018 ¢, - 1935 855,77 o
Winhewy :

spiata rat kapitatowych przez mieszkancdw - 695 501,93 7
sptata odsetek - 74 197,13 ¢t
Opdlem {+} TEY 598,06 2t

Wydatkowanie

spiata odsetek do banku, inne - 72 047 .60 2t
Ogdlem {-) 72 047,60 2t
Stan na dzien 31.12.201% ¢, 1238 204,39 24

Fundusz remontowy stuiy utrzymaniu zasobdw w naleiytym stanie technicznym, poprawis
estetyki i obnizeniu energochionnosci. Rozdysponowanie srodkdw z funduszu remontowego
odbywa sig w oparciu o plan remontdw uchwalany corocznie przez Rade Nadzorcza.

W roku 2019 zrealizowano remonty infrastruktury zewngtrznej, tj. remonty schodéw, remonty
chodnikow, utwardzenia terendw stuzgeych mieszkaricom jako miejsca postojowe itp., ktére
realizujerny ze Srodkéw funduszu remontowego mienia spdtdzielni. Realizacia dobudowy
balkondw finansowana jest bezposrednio przez mieszkancdw, w gotdwcee lub ratach.

Regularnie i terminowo sptacamy do banku raty kredytdw termomodernizacyinych i zaleznie
ad sytuacji poszczegdinych nieruchomodei regulujermy wysokoéé splat wnoszonych przez
mieszkancow,

W roku 2019 zakorczylidmy sptate dziewietnastu budynkéw, po zakodczeniu splaty mieszkancy

zostali poinformowani o zakonczeniu splat i rozliczeni.




3.

Stan srodkow  funduszu

remontowess na drien 30.12.2019 r. na posicregdlnych

budynkach mieszkalnych.

Budynek , ulica pa:a\f;ig'mh Saldo ujemne e;!jj:aizie
I. Krasickiego 1 829,10 196 760,36
. Krasickiego 3 282,40 A48 900,47
Slowackiego 2 440,00 113 359,95
Slowackiego 3 395,00 47 324,31
Stowackiego 4 140,00 132 884,46
Stowackiago 6 395,00 50 114,39
Slowackiego 5 200,00 50 528,15
Stowackiego 7 622,00 47 087,12
Stowackiego 8 459,80 92 114,37
Stowackiego 10 440,00 I THI A3
Gen.Hallera 3a 929,50 8 330,38

Sgdowa &a

1042,85

57 319,39

Sgdowa &b

1045,00

48 723,47

{. Krasickiego 1a

1291,90

140 587,54

B. Prusa 3

2 360,00

157 228,61

B. Prusa 5

3 234,70

239 230,92

Stowackiego 2a

4 892,70

265 893,67

Wojska Polskiego 73a

3 218,00

153 664,82

Zwirki i Wigury 1 2 157,50 46 407 83
Al Jana Pawta 1l 14 1 254,00 26 565,68
Al Jana Pawta Il 12 1 255,20 47 114,80

Al Jana Pawta II 10

1255,00

27 551,34

Al Jana Pawta 11 9

2 164,00

219 518,23

Al Jana Pawlta 1 7

£ 164,00

46 953,97

Ks.Kard.5t.Wyszyriskiego 6

2 293,00

18 599,21

Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4

2 173,00

45 731,73

Ks.Kard.St.Wyszyiskiegn 2

3 379,50

208 573,02




Zwirki i Wigury 5 2 164,00 23 661,95

Zwirki | Wigury 5a 2164,80 33 682,76
Ks.Kard.5t.Wyszyriskiego 11 2 168,00 172 040,30
Zwirki i Wigury 7 3 234,00 80 592,00
Ks.Kard.St.Wyszyniskiego & 2 168,00 56 278,42
i(s.Kard.5t.Wyszyiiskiego 7 1 083,90 55039,27
Ks.Kard.5t.Wyszyriskiego 3 3 235,00 137 447 41
Zwirki i Wigury 17 3 245,50 247 902,66
Wojska Polskiego 67 1 577,00 116 254,09
Wojska Polskizgo 67a 1626,00 90 292,44
Wojska Polskiego 67h 1626,00 11730,34
Wojska Polskiego 67¢ 1626,00 85 985,10
Wojska Polskiego 67d 4 034,00 2 542,80
Ks. S.krausego 13 2 178,00 159 951,97
Al Jana Pawta 11 4 2141,00 96 845,94
Ks.5.Krausego 5 2 141,00 144 689,02

Ks.5.Krausego 3 2 141,00 69 739,57

is.S.Krausego 15 1756,00 146 419,32
Al. Jana Pawta Il 2 3 233,00 22 923,74

Al. lana Pawta Il 2a 3 233,00 3 880,34

Ks.S.Krausego 17 1 756,50 553,59
Ks.5.Krausego 19 1091,00 4 096,41
Al. Jana Pawta Il 16 1628,50 39.199,79
Ks.5.Krausego 11 1 753,50 24 681,67
Al. Jana Pawta Il 18 1 628,50 29 635,28

Ks.S.Krausego 4 2 299,00 133 548,78
Al. Jana Pawta Il 20 1628,50 3977,94
Ks.5. Krausego 6 2 418,00 101 175,54
Gafczyniskiego 1 1376,10 26 018,12
Gatczynskiego 3 1 050,00 30 290,39
Gatczynskiego 44 1589,70 54 315,16
Gatczyriskiego 46 158970 57 948,75
Gatczytiskiego 48 1621,00 32 959,88
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Sktodowskiej Curie 1hb 1 180,80 25 844,51

Sidodowskiej Curie 1c 867,20 38 249,45
Skiodowskiej Curie 1d 1 505,00 58 297,84

Stoneczna 1a,b 931,20 28 442,77

Wrzosowa 2a,b 922,00 36 036,48

Wrzosowa 1a,b g22,00 65 88%,36

Wrzosowa 4a,b 1 002,90 7 134,70
Nowy Swiat 7 841,00 3001,52
Mowy Swiat 9 996,70 15 348,52
Muoniuszki 1-11 1 138,86 30 500,80
Moniuszki 13-17 602,50 38 063,47
Skiodowslkdej Curie 1a 1 625,00 116 088,67
Paderewskiegn 6c 1629,00 79 331,49
Paderewskiego 6a 22987,50 219 254,30
Paderewskizgo 6b 1633,50 98 680,64
Paderewskiego 3a 1633,50 89 682,55
Paderewskiego 8b 1 206,50 21 093,53

W roku 2019 wykonano:

— remont instalacji elekirycznej w budynku mieszkalnym pray Al Jana Pawta 1 9 {2 2018 +.)
oraz z 2019 r w budynku mieszkalnyen przy ul, 2wirki | Wigury 17, Rozpoczeto remont
przy Al. Jana Pawtfa Hl 7,

— uporzadkowano instalacje elektryczna w piwnicach budynku mieszkalnego pray
Al Jana Pawla Il 2a,

-~ rakonczono remont klatek schodowych z umdw zawartych w 2018 r w budynku
mieszkalnym przy ul. Ks. Krausego 11 (1 kiatka schodowa),

—  przeprowadzona przetargi | wykonano remonty kiatek schodowych w budynkach przy:
Skiodowskiej C. 1b (3 klatki schodowe), Sktodowskie] C. 1d (3 klatki schodowe),
Al Jana Pawla 0 9 (4 klatki schodowe), Ks. St. Krausego 4 (2 klatki schodowe),
Wojska Polskiego 67¢ (1,5 klatki schodowej). Na przefomie 2019/2020 r. trwajg remonty

klatek schodowych w budynkach przy: Ks. St Krausege 4 (2 klatki schodowe),

Wojska Polskiego 67¢ (1,5 kiatki schodowe]). Remont kiatek w budynku przy

i Strona 3,.’:.
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ul. Sktodowskiej C. 1a przeniesiono na rok 2020. Qdbyt sie przetarg na remont 4 klatek
schodowych w budynku przy ul. Paderewskiego 6a,

przeprowadzono czedciowe czyszczenie elewacji. W | etapie wykonano czyszczenie
elewacji na budynkach: Ks. St. Krausego 11, 13, 17, Ks. Kard. 5. Wyszynskiego 11 oraz
Moniuszki 1 i 11. H etap obejmowat budynki: ul. Ks. Kard. 5t. Wyszynskiego 2, 4, 6.
bacznie wyczyszezono 3 128 m? oraz dodatkowo zabezpieczono 1519 m?2 . W 2020 r.
planowane jest kontynuowanie prac na kolejnych budynkach,

wykonano renowacje potaci dachu w technologii HYDRONYLON HN/HP na podioiu
z papy z obrdbkami blacharskimi wraz z remontem komindw na budynku pray
ul. Wojska Polskiego 67d,

wykonano czysiczenie piondw kanalizacyjnych W budynkach pray
Al Jana Pawla Hl 7, 14, 18, Paderewskiego 8a, Ks. Kard. 5. Wyszyiskiego 2, 4, 6, Zwirki i
Wigury 1, Stowackiego 10, Sgdowa 8a i Hallera 8a,

stosownie do potrzeb i na wnioski mieszkancdw dokonuje sig wymiany instalacji
domofonowej analogowej na cyfrowa. W 2019 r. wymieniono 403 aparaty domofonowe
w mieszkaniach w 39 katkach schodowych,

przeprowadzono przetarg i wyloniono wykonawce na modernizacje zrodet ciepla oraz
instalacje cieptej wody uiytkowej z cyrkulacjyg w budynkach mieszkalnych pray
ul. Nowy Swiat 7 i Nowy Swiat 9 w Osiu. Projekt zostat pozytywnie rozpatrzony przez
Zarzgd Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego w Toruniu | pozyskano dofinansowanie
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
na lata  2014-2020. Zoiono nierbedne dokumenty do  podpisania  umowy
o dofinansowanie,

zakonczono prace zwigzane z modernizacjy weztdw cieplnych w budynkach prazy
ul. B. Prusa 3, 5, Sfowackiego 2a i 1. Krasickiego 1a, uruchomiono pompy ciepla,
zakonczono  budowe wezta cieplnege dwufunkeyjnego, instalacii ciepte] wody
2 cyrkulacig oraz remont instalacii zimne] wody w budynku mieszkalnym przy
ul. Gen. Hallera 3a,

uzyskano pozwolenie na budowe nowych weztdw cieplnych w budynkach mieszkalnych

przy ul. Sfowackiego 10, | Krasickiego 1 oraz L. Krasickiego 5 {Wspdlnota Mieszkaniowa)
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otrzymalidmy decyzje o udzieleniu pozwolenia na dobudowe balkondéw prazy
ul. 1, Krasickiego 1a, Gen. Hallera 3a, B. Prusa 3,

przeprowadzono  przetarg na  budowe zewnetrznej | wewnetrzne] instalacji
wodociggowej wraz  z  hydrantami p.poz.  na  potrzeby  pawilonu  przy
ul. Ks. Kard. S. Wyszyiiskiego 15, Rozpoczeto prace przygotowawcze,

wykonano przeglgdy budynkdw pod katem bezpieczedstwa p.poi.,

— przeprowadzono kompleksowe czyszezenie przewodow kominowych w budynkach,

Sukcesywnie prowadzone sg remonty w lokalach uzytkowych, W 2019 roku:

- wykonano prace dociepleniowe W fokalu uzytkowym przy
ul. Ks. Kard. St. Wyszydskiego 10 {wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej),

— w pawilonie przy ul. Ks. Kard., S, Wyszyiiskiego 15 przeprowadzony zostal remont
sali  akustyczne] SOK  Stokrotka oraz modernizacja instalacji  teleinformatycznej
w pomieszczeniach klubu,

— wyremontowano pornieszezenia po bylej aptece | zaadoptowano na zaktad rehabilitacji
zdrowotnej w pawilonie nr 26 przy ul. Ks. Kard. S, Wyszyiskiego 15,

- dokonano naprawy schoddw od strony pawilonu handlowo — ustugowego przy ul.

Ks. Kard. S. Wyszynskiego 15,

— docieplono  cze$é scian pawilonu  handlowo -~ ustugowego wraz z  robotami
towarzyszaeymi (wymiana okien) przy ul. Ks. Kard. 5. Wyszyiiskiego 15 ( na pigtrze),
rozpoczeto prace zwigzane z termomeodernizaciy pawilonu od strony Duzego Blankusza
przy ul. Ks. Kard. 5. Wyszyriskiego 15,

Przeprowadzone zostaty remonty infrastruktury:

— usunieto ubytki asfaltu przy dojeidzie do Pawilonu handlowo — ustugowego przy
ul. Ks. Kard. 5. Wyszyaskiego 15,

— zakoriczono utwardzenie terenu przy budynku Stowackiego 2a (do parkowania dla
samochodow),

— wykonano chodniki pray pleszojezdni wzdhuz budynku przy ul. Sfowackiego 2a,

— utwardzono nawierzchnie na szezycie budynku . Stowackiego 7,

— wykonano poszerzenie chodnika przy budynku Sadowa 8a,

— wykonano utwardzenie tereny przy smietniku przy budynku

Ks. Kard. S. Wyszyriskiego 2,
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- zakonczono budowe 4 garaly przy ul. Zwirki | Wigury 6, wszystkie garaie wynajeto
(podpisanoc umowy najmu na rok z mozliwosdcig przedtuzenia na kolejne lata),

- uporzgdkowano teren w rejonie nowych garazy przy ul. Zwirki | Wigury 6 {zmielono gruz
i wykorzystano jako kruszywo tamane na podbudowy pod tereny utwardzane),

— utwardzono dojazd do nowych garazy ptytami Yomb,

- zrealizowano rozhidrke stropu po dawnym, podziemnym skiadzie wegla pray budynku
I Krasickiego 1a, sklad zostal zasypany Zwirem, a nawierzchnia utwardzona kostka
betonows (w pomieszczeniu sktadu przed zasypaniem firma Veolia wykonata czesdé
nowej sieci cleptowniczej),

— wykonano utwardzenie przy szczycie budynku | Krasickiego la oraz wyréwnano
trelinke na istniejgeym parkingu,

- wykonano utwardzenie nawierzchni z ptyt azurowych przy 4 nowych garazach
ul. Sfowackiego 3,

— utwardzono terenu przy kottowni w Usiu,

- zamontowano studzienke chionng przy szezycie budynku Stoneczna lab w Grodku,

— zgodnie z wolg mieszkancdw utwardzono teren przed budynkiem ul. Wrzosowa 4ab
w Grodku, Zamontowano lampe wliczng przy budynku,

Dodatkowo na wnioski mieszkancow:

— utwardzono teren pod garaz (dla osoby niepetnosprawnej) przy szczycie budynku pray
Al. lana Pawta Il 12 wraz z podigczeniem instalacji elektrycznej z podlicznikiem,

- poszerzono chodnik przy budynku Al Jana Pawia 11 12,

— utwardzono plac pod stanowisko dla niepetnosprawnych przy Al Jana Pawla 1l 2a,

— zabezpieczono skarpe (utoZono kraweiniki} przy budynku Stowackiego 8,

~  wykonano chodnik wraz z dojsciem do ulicy pray budynku Stowackiego 35,

— wykonano termomodernizacje Sciany frontowej w  budynku mieszkalnym  przy
ul. Moniuszki 5 Moniuszki 7 {wraz z remontem schoddw zewnetranych).

Ztozono 4 wnioski do projektu budietu Griny Swiecie na 2020 rok na zadania:

—~ utwardzenie drogi  dojazdowej oraz pola manewrowego dla  smieciarki  od
ul.  Sklodowskie] C. do miejsca skiadowania odpaddéw przy  budynkach

ul. Wojska Polskiego 67, 673,
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— wykonanie nowej nawierzchni asfaltowej z warstwg wyrdwnawczg oraz wymiang
kraweznikdw na parkingu rownolegtym przy ul, Wojska Polskiego 67a, 67h, 67¢,

- utwardzenie terenu do parkowania samochoddw oraz montai kraweinikdéw na pasie
rdwnoleglym na ul. Paderewskiego (na wysokodci Zespotu Szkdt Specjalnych nr 1) oraz
wtoienie chodnika na pasie od strony garaly,

— wykonanie nowej nawierzchni asfaltowej oraz wymiane kraweinikdw na drodze
dojazdowe] do Parku Rekreacyjno — Wypoczynkowego przy Duzym Blankuszu oraz

awilonu handlowo — ustugowego przy ul, Ks. Kard. $t. Wyszyriskiego 15 w Swieciu.
o

Trzy z czterech wnioskdw zostato przyjetych do realizacji w 2020 r:
wykonanie nowej nawierzchni asfaltowe] z warstwa wyrdwnaweza oraz wymiang
kraweinikdw na parkingu réwnoleghym przy ul. Wojska Polskiego 67a, 67b, 67¢,
utwardzenie terenu do parkowania samochoddw oraz montaz kraweinikow na pasie
rownoleglym na ul. Paderewskiego (na wysokodcl Zespotu Szkdt Specjalnych nr 1) oraz
ufoienie chodnika na pasie od strony garaizy -~ realizacja w  zakresig
sporzgdzenia projektu,

— wykonanie nowej nawierzchni asfaltowe) oraz wymiane kraweginikdw na drodze
dojazdowe] do parku rekreacyjno — wypoczynkowego przy Duiym Blankuszu oraz
pawilonu handlowo — ustugowego przy ul. Ks. Kard. 5. Wyszynskiego 15 w Swieciu -

realizacja - po przejeciu terenu przez Grine Swiecie.

informacie na temat wplywow i wydatkow na poszczegoinych budynkach w roku 2019
mieszkaticy otrzymali wraz z informacjg o stanie funduszu remontowego na klatkach

schodowych.
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NALEZNOSCI EKSPLOATACYINE | WINDYKACIA

Naleznosci eksploatacyjne, c.o. i c. w. przedstawione zostaly w poniisze] tabeli:

Razem Lokale mieszkaine | Lokale ulythowe
Stan na 1.03.201% 1. 408 999,31 276 209,44 132 789,87
Stan na 33.12.2019 r. 478 814,97 298 969,17 1759 845 80
Zmiana + 69 B15,66 +22 TH%, 73 + 47 355,93

Naleznosci mieszkanicow z tytutu nieterminowych optat za lokale w pordwnaniu do stanu
na dziert 31.12.2018 roku zwigkszyly sie ogdtern o £9 815,66 24, na lokalach mieszkalnych ulegly
zwigkszeniu 0 22 758,73 zt a na lokalach uiytkowych zwiekszyty sig 0 47 055,93 zt. 7 tej kwoty
czest lokali uzytkowych dokonata splaty po terminie wraz z naleinymi odsetkarmi,

Zadtuzenia 3 miesieczne i diuisze kierowane sg do Sadu Rejonowego w Swieciu w cely
przymusowego  Sciggniecia, badi  do  firmy  windykacyjne), pozostale monitorowane

53 na bieiagco.

1. Struktura zadivzenia na 31.12.2031%r,

Naleznosci ogdtem 478 814,97 zt
W tym:
— lokale mieszkalne 298 969,17 4
- lokale uzytkowe - 179 845,80 7zt

3. Struktura radivienia na drien 31.12.3019 ¢,

W spotdzielni wnoszone sa oplaty za 2 639 lokali mieszkalnych.

Zdecydowana wigkszos$¢ — 2 224 lokali nie zalega z opfatami za mieszkanie, stanowi to 84,3%
uzytkownikdw lokali — w stosunku do roku ubieglego zmniejszyta sie liczba oséb niezalegajacych
0 0,4%.

W pozostatej grupie 415 lokali stanowigcej 15,7 % ogdtu lokali, zadiuienie z tytulu opfat

przedstawia sie nastepujgco:
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- do jednego miesigca zalegato 298 lokali, tj. 11,3 % ogdiuy,

- zadtuzenie 1 miesieczne posiadato 53 lokali, tj. 2,0 % ogdiu,

~ radbuzenie 2 miesieczne posiadato 15 lokali, tj. 0,6 % ogoty,

- zadtuienie 3 miesieczne i diuzsze posiadato 49 lokali, tj. 1,8 % ogdiu.

3, Zadiuienie mieszkancdw 2 podzinlem na miesiace w ziotych

Zadtuienie na lokalach mieszkalnych na dzied 21.12.2019 roku wynosi 299 tys. zt

Kwotowo struktura zadtuzenia przedstawia sie nastepujgco;

- do jednego miesigea kwota zadtuienia wynosi: 29,4 tys, zi, co stanowi 9,8 % zadluzenia
na lokalach mieszkalnych,

- zadtuzenie 1 miesieczne - kwota zadiuzenia wynosi: 30,6 tys. zi, co stanowi 10,2%
zadtuZenia na lokalach mieszkainych,

- radiuzenie 2 miesigczne to kwota zadiuzenia 15,4 tys. zt, co stanowi 5,2 % zadiuZenia
na lokalach mieszkalnych,

= zadtuzenie 3 miesieczne i diuzsze to kwota 223,06 tys. zi, co stanowi 74,8 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych.

4, Efektwwnost spiat w raleinedcl od sposobu windykacii

Kwota zadtuzenia splaconego w 2019 roku wyniosta 117 791,02 zt.

- spltacono po wystosowaniu monitéw — 31 649,57 74, po wystawieniu wezwan do zaplaty
i podpisaniu ugdd splacono 40614,91 21, co daje kwote 72 264,48 zt. Jest to skutek
sprawnej pracy w dziale windykacji spdtdzielni oraz bieigcego monitoringu zadiuzen

przez Zarzad,

- natamiast przez instytucje zewnetrzne zostata splacona tgczna kwota 45 526,54 z1.

Sg to:
8 nakazy sgdowe w ugodzie — kwota 22 020,52 7
@ splaty przez komarnika — kwota 23 506,02 zt

W 2019 roku zawarto 13 ugdd splaty zadiuZzenia na kwote 87 340,89 zf, z lat poprzednich
w splacie bvio 8 ugdd na 87 726,30 zi. W ciggu roku 2019 catkowicie splacono 9 ugdd

na kwote 11 542,26 zi.
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Do sadu skierowano GO spraw na kwote 91 080,89 21, z czego uzyskano 59 wyrokow na kwote
77 485,18 2, z lat poprzednich w posiadaniu Spotdzielni byto 62 nakazdw na hkwote
106 283,00 2.

Do komornika w 2019 r. skierowano 51 wnioskdw na kwote 76 421,45 zi. Wszystkie sprawy
w egzekucji facznie z latami poprzednimi to 93 sprawy na kwote 150 275,33 z1,

Komornik catkowicie zamknat 26 spraw na kwote 23 506,02 zi.

5. Drigtania w zakresie uporczywego zalegania 2 opfatami

a} do postgpowania sgdowego skierowano dwie sprawy o eksmisje z czego jedna sprawa
zostata zawieszona , poniewal zawarto sadowg splate zadtuzenia.

b) spotdzielnia jest w posiadaniu wyroku eksmisyjnego z zapewnieniem lokalu socjalnego.
Grmina Drzycim zaproponowata lokal zastepczy, jednak  odmowiono przyjecia lokalu.
Spdtdzielnia skierowata sprawe o eksmisje do Komornika, jednak w postepowaniu
mediacyjnym zawieszono dziatania eksmisyjne za zobowigzanie spiaty zadtuzenia.

splaty zobowigzant sg monitorowane na bieigco.

8

G.  Struktura radiuienia rok 2018-2019

Ponizsza tabela obrazuje strukture zadluZzenia w stosunki do roku ubiegltego

Okres za- rok 2018 rok 2018
diuieniaw | ilodc czion- ilosd czlon-

m-cach kdw kwaota kdw kwota
3 i wiecej 45 196 280,38 49 223 578,64
2 15 15 159,67 15 15 405,09
1 &0 32 458,75 53 30 621,50
drobne 284 3¢ 310,64 298 29 363,94
Razem 404 276 209,44 415 298 969,17

- kwota zadtuzen 3 m-cznych i powyiej wzrosta o 27 298,26

- zadtuzenia do 2-ch m-cy wzrosty 0 245,42 2,

- zadtuzenia do 1 m-ca spadiy o 1 837,25 21,

- kwota zadtuzen drobnych spadia o 2 928,26 zt,

Wzrost zwiaszcza w najdiuzszym okresie zadluzen wskazuje na pogarszajaca sie kondycje

finansowg zadtuzonych mieszkaicow co prowadzi do poglebiania sie zadtuzenia.
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7. Wskanili charakieryzuiace driatalnesd Spoldzielni w zaloesie windvkaci

Analiza raleglosct ceynszowych - wskaZniki 2007 | 2018 | 2019
Zadt. z tyt.opfat
Tadtuzenie z tytudu oplat eksploatacyinych agdlem ekspl.ogétern 3,34 2,90 3,38

Pow. uzytkowa

L. . Zadl. z tyt.optat
Zadtuzenic 1 tytuty optat eksploatacyinych acl. z tyL.op'a

. eksol.l.migszk, 242 213 231
fok. mieszk. pow. uzytk.mieszkar ’ ’ ’
. i i Zadbz tyt.optat
Zadiuzenie z tytubu opfat eksploatacyjnych i
: Yt oplat eksploatacyiny ekspliuz. 13,93 | 11,77 | 14,82
fok. udytkowe pow. uzytk.lok. uzyt.
Zadiuienie 2 tytuby optat eksploatacyjnych Zadt.z tyt.optat Lrmieszk. R
AUIUEEING 2 TR OpIat Sp Damacyaves e ——— 118,94 | 104,66 | 113,29
lok. mieszk, w stosunku do Hlosc mieszkan an
’ £ . s . Zadt.z tyt.optat
Zadtutenie 2 tytutu optat ekfs;'bma;tacwnych kgl agdtem 3,53 3,06 3,56
w stosunku do obcigzenia obcigienie za rok

P Serrtie | | bort obess T Zadt.z tyt.optat
Zadiuienie 1 tytutu optat eksploatacyjnych eksol Lmieszk, 268 | 207 | 253

w stostnias do obcigienia - lokale mieszkalne obcigzenie za rok

Zadluzenie z tytutu oplat eksploatacyjnych w stosunbu Zadi.EEL aphat
& enie ‘ tat 2 atac : tosunk . I . .
L ekspl.l.uzytkowe 9,56 7,93 10,61

do obcigzenia - lokale uiytkowe ohciazenie za rok

Wairost  wskainikdw zadiuienia jest skutkiem pogarszajgcej sie sytuacii majgthowej
mieszkancow spowodowany znaczaceym skokiem cen, optat i kosztow utraymania.

Wirost ten spowodowany jest rowniei zastojem w postegpowaniu sgdowym, poniewai po
reformie sadownicze] wydtuzyt sie okres nczekiwania na klauzule wykonalnosci, co wstrzymuje
dalszg egrekucje komornicza w sciggalnodcl. Po reformie komorniczej zmienit sig  rowniez
sposdh egzekucii, co spowalnia odzyskiwanie zadtuzen.

Dzistania Zarzgdu w zakresie windykacji polegajq na statym utrzymywaniu kontaktu z osobami
zadtuzonymi. Stosowane jest wiele metod obnizenia zadiuienia: popriez proponowanie
zawierania ugod do splaty i ich ciagle monitorowanie a w razie braku kontaktu podejmowanie
dziatann windykacyjnych polegajacych na wystawianiu regularnych wezwan do  zapfaty,
wpisywaniu zadtuzen do ogdlnopolskich rejestréw zadiuzer (KRD i BIG). Rdwnolegle prowadzi
sie skuteczng windykacje sgdowa i kemornicza.

Biorgc pod uwage powyzszg analize, w pordwnaniu do roku 2019 zadiuzenie na lokalach
mieszkalnych wzrosto o & %. Na lokalach uzytkowych o 26 %, co jest m. innymi skutkiem
konkurenci z duiymi centrami handlowymi. Pormimo wskazanego wzrostu nalezy stwierdzid, ie

mamy jeden z najnizszych wskainikow zadtuzen w regionie.
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DZIALALNOSE SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALMNA

Spofdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu prowadzi dzialalnos¢ spofeczna, oswiatowa i kulturalng
zgodnie z obowigzujgcym Statutem | wytyczonymi kierunkami dzialan, kidre realizowane
sq przez Spétdzielezy Osrodek  Kultury |, Stokrotka”. S to:  edukacja kulturalna
i artystyczna, zajecia osSwiatowo-wychowawceze, organizacja imprez kulturalnych, artystycznych
i sportowo-rekreacyjinych. Mamy 12 két zainteresowart z podziatem na grupy wiekowe,
w ktorych nasi mieszkaricy moga rozwijad swoje zainteresowania i pasje. W 50K Stokrotka
odbywajg sie zajecia wokalne, taneczne, plastyczne, sportowe i sportowo-rekreacyine. Dziata
u nas takie Klub Seniora ,Kalina” i Uniwersytet Hl Wieku. Bardzo liczny jest zespdt wakalny
#Pieciolinia”, w ktdrym dzieci | miodziez rozwijajg sie wokalnie i muzycznie zdobywajac wiels
nagrod na konkursach i festiwalach w calej Polsce. W okresie wakacyjnym organizujemy
»wakacyjng edukacje kulturaing”, ktdra skierowana jest szczegdlnie do dzieci spedzajacych czas
w rmiescie.
Rok 2019 byt bardzo pracowitym rokiem. Prowadzony przez nas O$rodek Kultury obchodzit
swoje 30-lecie dziatalnodci. Odbyio sie szereg imprez. Najwieksze z nich to:
— Dzien Dziecka ,Drieciaki rzgdzg” — impreza plenerowa organizowana wspdlnie z SP-8,
Ui i OKSIR na boisku SP-8,
— Koncert z okazji 30-lecia Spdétdzielczego Odrodka Kultury ,Stokrotka”- impreza
plenerowa przy Duzym Blankuszu,
- ,Wakacyjna Piosenka” — piknik dia czionkdw SM w Gradku i Osiu,
- Zaspiewam Ci mamo” — koncert plenerowy 2 okazji Dnia Matki przy Matym Blankuszu,
—- ,Dzielt Batabuna — Swigto kociewskiego ziemniaka” ~ piknik przy Zamku organizowany
wspdlnie z TMZS, OKSIiR i Starostwern Powiatowym,
— 1l Ogdlnopolski Festiwal Piosenki dia dzieci i miodziezy ,Vokale 2019”,
- Nl Wojewddzki Festiwal Piosenki dla najmiodszych , Wesota Nutka”,
-~ I Festiwal Podrdinikdw ,Pigty Ocean” — impreza 3-dniowa, 1 dzien w 50K Stokrotka
(4 prelekcje, warsztaty bebniarskie), zorganizowana wspdlnie z TMZS, OKSIR, UM,
Biblioteky Miejska,

—  Dni Swiecia ~ blok imprez organizowany wspdlnie z UM, QKSR itd.,

- powiatowy przeglad wiersza i piosenki przedﬂkolne] ,,fdb‘in W Rymy i Ryirny
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Uczestniczylismy takie w koncertach charytatywnych tj. Wielkie] Orkiestrze Swiatecinej
Pomocy i koncercie ,dla Macigja” (mieszkarica Swiecia).

W roku 2019 nasi wychowankowie zdobyli rowniei 34 nagrody i 17 wyrdinien uczestniczac
w rdznego rodzaju konkursach i festiwalach.

Wynik finansowy dziatalnosci spoteczngj, oswiatowej i kulturalnej w 2019 roku przedstawia sig
nastepujgco:

Dochody: - odpis od lokali mieszkalnyeh i uzytkowych - 165 897,41

- wiphyw z zysku 50 28 084,40

- wypracowane dochody wiasne

]

42 104,30

- dotacia z Budzetuy Gminy - .90 000,00

RAZEM: 326 086,11
Koszty: 369 686,82
WYNIK - 43 608,71

PODSUMOWANIE | KIERUNKI DZIALAR

W owyniku efektywnej dzistalnodci w 2019 roku udato sie wypracowad zysk, co umoiliwito
zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu jego przeznaczenie na cele wskazane w propozycji

podziatu zysku.

1. Ponadto:

a) opracowano - wspdinie z Rada Nadzorczg - harmonogram rzeczowo-finansowy zadan
na rok 2019 do Strategii Rozwoju Spdtdzielni Mieszkaniowe] w Swieciu,

b}  systematycznie wymienia sie wodomierze na nowe z odezytem radiowym, w budynkach,
w ktoryeh wystepuja rdinice odezytow,

¢} przygotowano stosowne zmiany w regulaminach,

d}  kontynuowano wspdiprace z Urzedem Pracy w zakresie zatrudniania staiystdw -
w 2018 r. zatrudnialismy 8 oséb,

e)  uzupetniano oznakowanie placow zabaw,

f) wolne srodki pieniezne lokowano, co przyczynia sie do wypracowania zysku,
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g)  w dalszym ciagu trwato zagospodarowywanie terendw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
miejsc postojowych | poprawy estetyki otoczenia,

h)  prowadzono negocjacie w sprawie przyjmowania kolejnych wspoinot do zarzadzania —
w 2019 roku zarzadzalismy 23 wspdinotami,

i) w zakresie poprawy bezpieczenstwa wymieniono w39 klatkach domofony
z analogowych na cyfrowe,

i otrzymalismy dofinansowanie dzialalnosci SOK Stokrotka w wysokodei 90 tys. 2t

2. W ozakresie remontow:

a)  trwata wymiana instalacji gazowych, elektrycznych i wody zimnej i cieple] z cyrkulacja,

b}y  kontynuowano remonty polryé dachéw,

c) kontynuowano wieloletni program remontdw klatek schodowych,

d)  zakorczono budowe 4 garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6 i uzyskano pozwolenie
na uzytkowanie. Wszystkie garaze zostaty wynajete,

e) przeprowadzono czyszczenie elewachi budynkdw,

f) przyjmowano kolejne wnioski mieszkancdw zainteresowanych dobudowg balkondw
z budynkéw przy ul. B. Prusa 3, Gen. Hallera 3a i [ Krasickiego 1a oraz Stowackiego Za.

Uzyskano porwolenie na budowe,

3. W zakresie infrastruktury:

Koszt prac w zakresie remontu drég, chodnikow i schoddw w roku 2019 roku wynidst
152, 5 tys. zt,
a) zakonczono utwardzenie terenu przy budynku Sfowackiego 2a (do parkowania dla
samochodidw),
b} wykonano chodniki przy pieszojezdni wzdtuz budynku przy ul. Stowackiego 2a,
¢) wykonano utwardzenie przy szczycie budynku 1. Krasickiego 1a i ul. Stowackiego 7,
d} wykonano poszerzenie chodnika przy budynku Sadowa 8a,
e} wykonano utwardzenie terenu przy smietniku pray budyniu
Ks. Kard. 5. Wyszynskiego 2,

f)  uporzgdkowano teren w rejonie nowych garazy przy ul. Zwirki i Wigury, utwardzono

dojazd do nowych garazy plytami Yomb,
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h)

m)

i}

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

g) wykonano utwardzenie nawierzchni z plyt aiurowych przy 4 nowych garazach
przy ul, Sfowackiego 3,

h) wutwardzono teren przed budynkiem ul. Wrzosowa 4ab w Grodku oraz teren przy
kottowni w Osiu,

i) zrealizowano wnioski mieszkaricdw dotyczgce wykonania chodnikdw, utwardzen

terendw oraz drobnych napraw nawierzchni na réznych lokalizacjach.

Dizialania prowadzone obecnie | zaloienia na proysziosd

wykonanie zatoien zawartych w Strategii Spétdzielni,

kontynuacja budowy zespotu garaizy przy ul. Zwirki i Wigury 6,

kontynuacja remontow instalacji gazowych, elektrycznych, wod.-kan. i kompleksowego
remontu kiatek schodowych,

dobudowa batkondw na kolejnych lokalizacjach,

termomodernizacja lokali uzytkowych,

sfinalizowanie ziozonych wnioskdw na dofinansowanie dziatalnosci Spdtdzielni z Budzetu
Grainy oraz monitorowanie wykonania tychie,

kontynuowanie pracy nad wizerunkiermn spodfdzielni jako dobrego i efektywnego zarzadey
nieruchomosct,

przyjmowanie do zarzadzania Wspdlnot Mieszkaniowych, w tym nowych budynkow
oddanych do uzytkowania (zmniejszenie kosztdw dla mieszkancdw),

utrzymywanie bilansowania kosztdw eksploatacji na nieruchomodciach,

poprawa infrastruktury posiadanych lokali uzytkowych w celu maksymalizacji zyskdw,
dziatania w zakresie przejecia weztdw cieplnych, eliminacji podgrzewaczy gazowych,
wdrazanie energooszczednych rozwiazen, w  powigzaniu z  uzyskaniem dotacji
na odnawialne Zrédia energi,

likwidacja kottowni miatowej | montaz ogrzewania w oparciu o pormnpy ciepla zasilane
z instalacji fotowoltaicznych,

zwiekszenie naktaddw na zagospodarowanie terendw, zielen, poprawa estetyki osiedli,

prowadzenie prac w zakresie robdt infrastrukturalnych, muin. chodniki | place

utwardzone, oznakowanie, poprawa bezpieczenstwa,
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0)  wspomaganie wnioskodawcéw w  zakresie pozyskiwania  Srodkéw  z Budietu
Obywatelskiego,

p}  poszukiwanie nowych form splaty zadtuienia,

q} likwidacja barier architektonicznych w miare moiliwosci finansowych i prawnych,

r} szukanie rozwigzan likwidujgeych kwestie sporne miadzy mieszkancami,

5, Nagrody i wyrdinienia

W roku 2019 w dalszym ciggu jestesmy posiadaczami certyfikatu rezetelnoscl Krajowego
Rejestru Dhlugdw, co oznacza, e spdtdrielnia dokonuje platnosci terminowo | rzetelnie
i nie posiada naleinodci przeterminowanych w rejestrze. Tym samym KRD rekomenduje

wspdiprace z naszym przedsiebiorstwem.

6. Badanie sprawozdania finansowego

W dniach 15 lutego do 31 marca 2020 r. dziatalnos$c Spotdzieini za rok 2019 zbadat hiegly
rewident Pan Tadeusz Stefek - Przedsiebiorsiwo Ustugowe Ekspertyz i Doradziwa Finansowo —
Ksiggowego ,Fin-Rach” Tadeusz Stefek z siedziba w Pile. Wyboru podmiotu uprawnionego do
badania dokonata Rada Nadzorcza - Uchwatg nr 29/2018 z dnia 23.10.2018 r., zobowigzujge
Zarzad do podpisania stosownej umowy, ktora zostata podpisana dnia 13.11.2018 r. Z badania
sporzgdzono sprawozdanie, ktdre przedstawiono Radzie Nadzorczej.

Biorac pod uwage stan srodkow pleniginych, pomimo wystepujacych zaleglosct w optatach za
lokale | zagroZeniami zwigzanymi z regulowaniem bieiacych platnosci przez uiytkownikdw
lokali (z poweodu ogloszenia stanu epidemicznego) nalezy stwierdzid, e w Spodtdzielni
Mieszkaniowe] w Swieciu nie wystepuje zagroienie kontynuowania dziatalnodci w okresie

najhblizszych lat.

Podpisy Zarzgdu

Swiecie, dnia 31 marzec 2020 1.
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