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WSTEP

Dziatajgc na podstawie § 61, pkt 2 Statutu, Zarzad przedktada doroczne sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu w 2021 roku i jej sytuacji ekonomicznej
wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Kierujgc dziatalnoscig Spotdzielni Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z planéw, biezgcych
potrzeb lub zgtaszanych przez mieszkaicéw. Dziatalnos¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym
dotyczyta wykonywania obowigzkéw statutowych, realizowania uchwat Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadar okreslonych w rocznym planie gospodarczo-finansowym

i okreslonych w strategii spotdzielni, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

SPRAWY ORGANIZACYINE

Spotdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000173471 w Sadzie
Rejonowym w Bydgoszczy XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w oparciu o Ustawe ,Prawo
spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 oraz
Dz.U. 2020 poz. 275), Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 845 oraz Dz.U. z 27 sierpnia 2020 r. poz. 1465), Statut Spétdzielni,
regulaminy wewnetrzne, uchwaty Walnego Zgromadzenia, uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Zgodnie z zapisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu celem dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin
oraz potrzeb gospodarczych i oswiatowych, spotecznych i kulturalnych - wynikajacych

z zamieszkiwania w naszych zasobach.

1. Organy Spotdzielni

a) Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie w 2019 roku odbyto sie w trzech czesciach w dniach 28, 29 i 30.05.2019 r.
oraz Kolegium WZ w dniu 4.06.2019 r.

M
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Whioski Walnego Zgromadzenia 2019 r. - realizacja

Podczas obrad |, Il'i lll cze$ci Walnego Zgromadzenia Komisje Wnioskowe nie zostaty wybrane —

whnioskow nie ztozono.

b) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujgcym Statutem
sktadata sie z 7 cztonkéw. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata

w nastepujacym sktadzie:

Elzbieta Krairiska - przewodniczaca Rady Nadzorczej
Marek Koztowski - z-ca przewodniczgcego RN
Barbara Caban - sekretarz RN

Roman Jézefczyk - przewodniczacy Komisji GZM

Barbara Detlaf

przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

cztonek RN

Wiestaw Krawczyk

Maria Marchlewska cztonek RN

c) Zarzad Spétdzielni

Zarzad Spotdzielni jest dwuosobowy - w 2021 roku Zarzad dziatat w sktadzie:

Prezes Zarzadu - mgrinz. Dariusz Zawadzinski petnigcy funkcje od 01.07.2008 r.
Z-ca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Mariusz Sajdak petnigcy funkcje od 03.11.2014 r.
Ustanowionym przez Zarzad petnomocnikiem jest:

Z -ca Gl. Ksiegowego - mgr Grazyna Oborska

Tematyka posiedzen Zarzadu

Zarzad realizujac zadania statutowe odbyt w okresie sprawozdawczym 52 posiedzenia,

podejmujgc 29 uchwat.

Tematyke posiedzen Zarzadu oraz podejmowanych uchwat w wigkszosci stanowity sprawy
dotyczace:
1) rozpatrywania spraw cztonkowsko - mieszkaniowych - przyjecie w poczet cztonkéw

spotdzielni, rezygnacje cztonkow,
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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 4




2) podejmowanie dziatan w zakresie ograniczenia skutkéw wywotanych stanem
epidemicznym, zaréwno pod wzgledem bezpieczeristwa sanitarnego jak i ograniczenia strat
finansowych,

3) realizacja postanowien, obowigzujagcej od 9.09.2017 r. ustawy z dnia 20.07.2017 r.
0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

4) rozpatrywanie wnioskow mieszkancow,

5) przeniesienia prawa wtasnosci lokali,

6) gospodarki spdtdzielni na podstawie uchwalonych przez Rade Nadzorczg planéw
gospodarczo-finansowych,

7) analizy wysokosci stawek, optat, sptat dotyczacych uzytkowania lokali,

8) realizowania planu dziatania w zakresie zagospodarowania terendw Spétdzielni
Mieszkaniowej,

9) opracowania dokumentacji zwigzanej z przetargami, ogtaszanie i przeprowadzanie

przetargéw - ogotem odbyto 13 przetargéw, m. innymi na:

remonty klatek schodowych,

remonty instalacji elektrycznej,

remont potaci dachow,

wynajmy lokali uzytkowych.

10) podpisywania uméw z wykonawcami na wykonanie prac remontowych,

11) biezgce uzgodnienia z wykonawcami dotyczace realizacji prac remontowych w zasobach
spotdzielni,

12) realizacja remontéw klatek schodowych, remontéw biezacych, remontéw instalacji,
termomodernizacja lokali uzytkowych,

13) windykacja naleznosci — analiza biezaca zalegtosci czynszowych, poszukiwanie
alternatywnych form sptaty zadtuzenia (ugody, firmy windykacyjne), wnioski o eksmisje
i licytacje do komornika. Dziatania te ograniczyty zmiany prawne zwigzane ze stanem
epidemicznym, np. zakaz eksmisji,

14) negocjowanie cen z dostawcami medidw lub poszukiwanie nowych, oferujgcych
korzystniejsze ceny, np. energii, gazu,

15) negocjowanie ubezpieczenia zwiekszajagcego wartosé¢ budynkéw,

,M
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16)

17)

18)

19)

rozpatrywanie wnioskow ztozonych do zarzadu przez mieszkarncow i uzytkownikéw lokali,
w tym zwigzanych z ograniczeniem handlu i ustug,

opracowywanie uregulowan wewnetrznych w Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian
prawa,

przygotowanie materialébw do omawiania i uchwalania na plenarnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej,

sprawy dotyczace biezacej dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni, sprawy zwigzane

z przejmowaniem wspdlnot mieszkaniowych do zarzgdzania.

d) Kontrole Spétdzielni Mieszkaniowej i realizacja wnioskdw pokontrolnych

Lustracja petna Spétdzielni Mieszkaniowej zgodnie z art. 91. § 1 ustawy Prawo spoétdzielcze
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2018) zostata przeprowadzona w terminie od dnia
24.02.2020r. do 27.03.2020r. (zgodnie z zawart3 umowg) obejmujgca catoksztatt
dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01 stycznia 2017r. do 31 grudnia 2019r. Lustratorzy
zbadali wszystkie dziedziny dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci

i rzetelnos$ci dziatan oraz decyzji jej organdw.

Rekomendacje pokontrolne:

Lustratorzy nie wnieéli uwag co do dziatalnosci Spétdzielni i nie wydali zalecen polustracyjnych.

2,

3

Wizyta monitorujaca projektu nr RPUP.03.01.00-04-0026/18 — Urzedu Marszatkowskiego
w Toruniu — nr upowaznienia WUP 235/2021

ZUS O/Bydgoszcz — kontrola kompleksowa za lata 2017 — 2019.

Rekomendacje pokontrolne:

Kontrolujacy nie wydali zalecen pokontrolnych.
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ZASOBY MIESZKANIOWE

Powierzchnia zarzadzanych zasobdéw spoétdzielczych wynosita 141739,52 m?p.u, z czego
przypada na:
lokale mieszkalne 129 546,91 m ?
lokale uzytkowe 12 192,61 m?
Powierzchnia zasobdw zarzadzanych na zlecenie:
~ 29 wspdlnot mieszkaniowych 47 864,25 m?,
zespot budynkdw przy ul. Laskowickiej 2 1847,19 m?,
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu zarzadzata w 2021 roku 77 budynkami mieszkalnymi,
z czego: 71 budynkéw znajduje sie w Swieciu, 2 budynki w Osiu i 4 budynki w Grédku. Ponadto

zarzadzamy 5 pawilonami handlowo — ustugowymi, zapleczem warsztatowym oraz kottownia.

Zarzadzamy 175 garazami oraz dodatkowo — 29 wspdlnotami mieszkaniowymi na zlecenie.

1. Struktura powierzchni lokali uzytkowych zarzgdzanych przez Spétdzielnie na dzien

31.12.2021 r.

Powierzchnia lokali uzytkowych — 12 192,61 m?, z czego :

lokale wtasne —1614,01 m?

lokale z wiasnosciowym prawem do lokalu

i odrebna wtasnosé —1563,00 m?

lokale uzytkowe i garaze w najmie —6 823,43 m?

garaze z wiasnosciowym prawem

i odrebna wtasnos¢ -2192,17 m?

Lokale wiasne to biura i pomieszczenia warsztatowe przy ul. Zwirki i Wigury 6 oraz B. Prusa 1,

SOK Stokrotka przy ul. Ks. Kard. S. Wyszynskiego 15, wykorzystywane w dziatalnosci Spétdzielni.

2. Liczba lokali zarzadzanych przez Spétdzielnie na dzien 31.12.2021r.

Ogétem zarzadzamy 3 679 lokalami z czego:
- 2 639 mieszkania w zasobach spétdzielni:

w Swieciu - 2 541 mieszkan,

m
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3.
Spotdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31 grudnia 2021r. posiada prawo:

a) do wieczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni — 34 562,94 m?,

w Groédku - 64 mieszkania,

w Osiu - 34 mieszkania,
860 lokali we wspodlnotach zarzadzanych przez Spétdzielnie,
5 pawilonéw handlowo — ustugowych,

175 garazy.

Struktura wiasnosci gruntdw z podziatem na wieczyste uzytkowanie i wtasno$é gruntéw

z czego na terenie:

- Gminy Swiecie — 33 896,94 m?
~ Gminy Drzycim - 666,00 m?
b) do wtasnosci gruntdéw o powierzchni— 81 602,79 m?,

z czego na terenie:

- Gminy Swiecie — 75269,68 m?2
- Gminy Osie —  4985,93 m?
- Gminy Drzycim - 1347,18 m?
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SPRAWY CZLONKOWSKO — MIESZKANIOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu wedtug ewidencji na dziert 31.12.2021 r. zrzeszata ogétem
2 856 cztonkdw. W poréwnaniu do roku ubiegtego nastgpito zwiekszenie o 78 cztonkdw,
natomiast 118 zrezygnowato z cztonkostwa w Spétdzielni (gtéwnie z powodu zbycia prawa
do lokalu).

— cztonkowie zamieszkali wraz z towarzyszgcymi - 2 852

— cztonkowie lokale uzytkowe - 4
oraz 423 os6b nie bedacymi cztonkami spétdzielni.
W ramach nabycia prawa odrebnej wtasnosci prawa do lokalu — 9 o0séb ztozyto deklaracje

cztonkowskie.

Struktura wtasnosci lokali mieszkalnych Spétdzielni wg prawa do lokalu:

— spoftdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego - 1285 lokali
— spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - 21lokali
— odrebng wtasnos¢ lokalu posiada - 1313 lokali
— najem - 14 lokali
— bez prawa do lokalu - 6 lokali

e ]
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany finansowo - gospodarcze Spétdzielni Mieszkaniowej na rok 2021 zostaty opracowane

przez Zarzad i na jego wniosek zatwierdzone przez Rade Nadzorczg w dniu 22.12.2020 r.

Uchwatg nr 42/2020r.

1. Plan i wykonanie kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi  (stawki
eksploatacyjnej) za 2021 r. na lokalach mieszkalnych
Plan na Wykonanie za l? £ g TE; £ % g
L. p. Wyszczegolnienie 2021r. y2021 r. wyni:na é E E § AS;E
(4:3) aE 35
1 2 3 4 5 6 7
1 |Energia czesci wspdlnych 51000 63 713,90 1,25 0,03 0,04
2 | Materiaty do zlecer na budynki 23 600 22 513,46 0,95 0,02 0,01
3 | Ubezpieczenie budynkow 126 100 126 256,15| 1,00 0,08 0,08
4 | Koszty przegladéw technicznych 132 500 97 143,90( 0,73 0,09 0,06
5 | Utrzymanie czystosci - sprzgtanie 627 150 605 975,44| 0,97 0,40 0,39
6 |Koszty utrzymania terendw 407 500 438 695,38 | 1,08 0,26 0,28
7 | Koszty konserwacji 355 200 321509,31| 0,91 0,23 0,21
8 | Koszty administrowania nieruchomosciami 610 300 594 692,05 0,97 0,39 0,38
9 | Narzut Kosztéw Ogdlnego Zarzadu 736 900 702 491,48 | 0,95 0,47 0,45
Razem koszty (poz.1-9) 3070250 2972991,07| 0,97 1,97 1,90 I
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2. Udziat poszczegolnych sktadnikow wymiaru czynszu (kosztéw GZM) za 2021 rok

3 5 3 5 ® &R

Sktadniki kosztéw 28k a8 £ &

Ty 2020 SHEx 2021 £55 | §S

GZM 5L ® ® L% €

3 3 5 38 & 8

=] =)

1. |Eksploatacja 2651429,84| 23,53 2 972 991,07 24,09 1,12

2. | Fundusz remontowy 2 196 694,56 19,49 2274 363,48 18,43 1,04

pazem kosegy 2l efneied 4848124,40| 43,02 5 247 354,55 42,52 1,08
Spotdzielni:

3. |Opfaty i podatki 98 025,45 0,87 99 397,42 0,81 1,01

4. |Koszty c.0., c.w. 3709296,02| 32,91 4335 504,48 35,14 1,17

5. | Koszty z.w. 142183493 12,62 1403 380,17 11,37 0,99

6. |Gaz 325 355,73 2,89 287 050,19 2,33 0,88

7. | Gospodarka odpadami 867 520,00 7,70 966 554,50 7,83 1,11

RAgemkasaty hiczdlzaneiod 6422032,13| 56,98 7091886,76| 57,48 1,10
Spotdzielni

OGOLEM: 11270156,53| 100,00| 12339241,01| 100,00 1,09

W strukturze kosztéw wymiaru optat tylko poz. 1i 2 (42,52 %) tj. eksploatacja i fundusz
remontowy sg optatami zaleznymi od spétdzielni. Pozostate koszty — 57,48 % ogétu kosztow —
stanowig optaty, na ktére spétdzielnia nie ma wptywu czyli stawki optat i podatkéw, gospodarki
odpadami komunalnymi, wody i kanalizacji, uchwalane przez odpowiednie organy
poszczegolnych gmin oraz stawki dostawcéw medidw takich jak c.o. czy gaz.

W roku 2021 w strukturze kosztéw GZM, koszty eksploatacji stanowig 24,09 %.
Najwigkszy udziat w kosztach GZM za rok 2021 stanowig koszty c.o. i c.w. — 35,14%.

Koszty ogotem za rok 2021 w stosunku do roku 2020 wzrosty o 9%.
Najwyzszg dynamike zanotowano w kosztach c.o. i c.w. —wzrost na poziomie 17%, kosztach

eksploatacji —wzrost 0 12% oraz kosztach gospodarki odpadami —wzrost na poziomie 11%.

A T T B o T T T TR S A D A S A O B S T
e R B R R A A R =———.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 11




Dziatania podjete przez Zarzad majgce na celu ograniczenie kosztéw i usprawnienie

obstugi mieszkancéw, to:

Nalezy stwierdzi¢, ze caty ubiegly rok byt objety, stanem epidemicznym, co spowodowato

ograniczenie kontaktu bezposredniego z mieszkaficami, znaczny wzrost komunikacji

poprzez e-mail i telefon. Mimo tych trudnosci udato sie prowadzi¢ wiekszo$é spraw bez

znacznych utrudnien dla uzytkownikéw lokali.

W 2021 roku nastagpit skokowy wzrost kosztéw materiatéw, pracy i noénikéw energii.

W tych trudnych warunkach podejmowalismy n/w dziatania w celu ograniczenia ich

wptywu na koszty, tj. :

petne rozliczanie i kontrola kosztow i przychodéw na poszczegdlnych
nieruchomosciach,

zmiana opomiarowania na niewymagajace obecnosci lokatora przy odczycie —
podzielniki kosztéw c.o., systematyczna wymiana wodomierzy z odczytem radiowym,
spadek zatrudnienia oraz oszczednosci w kosztach pracy (wzrost wydajnoéci pracy),
regularne zatrudnianie stazystow,

kontrola kosztéw i lepsze wykorzystanie wtasnych mozliwoéci technicznych
i kadrowych,

zlecanie dostaw i ustug firmom zewnetrznym przez organizowanie przetargdw,
co powoduje obnizenie ceny,

zlecenie firmom zewnetrznym — sprzatania, konserwacji zieleni oraz konserwacji
instalacji elektrycznej, domofonowej i odgromowej,

zmiana dostawcow mediéw w zaleznosci od proponowanych cen,

dofinansowanie cztonkéw spétdzielni z zysku wypracowanego przez Spétdzielnie,
udostepnienie podgladu konta przez Internet,

udostepnienie kontaktu ze Spétdzielnig poprzez hasta na telefon,

ograniczenie zlecen oraz kosztow pracy ze wzgledu na stan epidemiczny.

D iec et e e e T T ——
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3. Wyniki na nieruchomosciach za rok 2021

Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala sie w oparciu o przepisy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spétdzielcze oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Zgodnie z przywotanymi przepisami, réznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwieksza odpowiednio
koszty i przychody roku nastepnego.

W oparciu o art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody
spotdzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw — z wyfgczeniem dochoddéw
uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi —
sg zwolnione od podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

W zwigzku z powyzszym, kazda inna dziatalnos¢ prowadzona przez spétdzielnie mieszkaniowe
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu jest to wynajem lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, optaty za udostepnienie terendw, dachéw i $cian pod reklamy i urzadzenia,
dziatalnos¢ Spotdzielczego Osrodka Kultury ,,Stokrotka”, dochody uzyskane z tytutu odsetek od
lokat bankowych oraz zarzadzanie na zlecenie.

Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przedstawia sie nastepujaco:

I.  PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— przychody ze sprzedazy produktow 12 355 518,78 zt
— pozostate przychody operacyjne 84 423,21 zt
— przychody finansowe 33 741,07 z

Razem : 12 473 683,06 zt

Il.  KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

— koszty dziatalnosci operacyjnej 12 638 063,25 zt

— pozostate koszty operacyjne 14 353,97 zt

— koszty finansowe 44 433,66 zt
Ogotem koszty GZM : 12 696 850,88 zt
Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (I-11) (-) 223 167,82 zt

m
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Wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi wykazywany jest w rachunku zyskéw i strat
sporzadzonym wedtug wariantu poréwnawczego jako zmiana stanu produktéw: niedobory
ze znakiem ,,+”, nadwyzki ze znakiem ,-".

Na koniec roku 2021 uzyskane wptywy z tytutu eksploatacji z lokali mieszkalnych

na 6 nieruchomosciach pokryty poniesione koszty — nadwyzka w wysokosci 9 071,40 zt.

Niedob6r w kwocie 232 239,22 zt wystgpit na 59 nieruchomosciach. Zgodnie z Ustawa
0 Spotdzielniach Mieszkaniowych Zarzad zobowigzany jest do rozliczenia wynikdw
na poszczegélnych nieruchomosciach w roku nastepnym, dlatego tez po przeanalizowaniu
osiggnigtego wyniku oraz uwzgledniajac zatwierdzone przez Rade Nadzorczg plany na rok 2022,

podejmuje sie decyzje o ustaleniu stawek eksploatacyjnych.

Wyniki finansowe nieruchomosci za rok 2021 przedstawiaja sie nastepujaco:

Nadwyzka Nadwyzka
L.p. Adres nieruchomogci Powierzchnia przychodéw.nad kosztow nad.
2021 kosztami przychodami
(nadwyzka) (niedobor)

1 2 3 4 5

1 |I. Krasickiego 1 829,10 1 787,06

2 |l Krasickiego 1a 1 291,90 -5 630,05
3 |l Krasickiego 3 363,70 -753,08
4 | Stowackiego 2 400,00 2 781,87

5 | Stowackiego 3 395,00 -1173,49
6 | Stowackiego 4 140,00 -624,28
7 | Stowackiego 6 200,00 -451,88
8 |Stowackiego 5 395,00 -954,07
9 |Stowackiego 7 663,00 411,66

10 | Stowackiego 8 459,80 -1 847,49
11 | Stowackiego 10 440,00 -778,34
12 | Stowackiego 2a 4892,70 -5 629,40
13 | Gen. Hallera 3a 929,50 -3 350,17
14 |Sadowa 8a, 8b 2 087,85 -4 153,30
15 |B.Prusa3 2 360,00 -1 941,85
16 |B.Prusa5 3 234,70 -2 660,58
17 | Wojska Polskiego 67- 67d 10 489,00 -3 778,25
18 | Wojska Polskiego 73a 3 218,00 -3410,23
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19 | Zwirki i Wigury 1 2 157,50 -4 866,80
20 | Zwirki i Wigury 5,5a 4 328,80 -7 590,50
21 | Zwirki i Wigury 7 3234,00 -6013,28
22 | Zwirki i Wigury 17 3 245,50 -5313,48
23 | Al. Jana Pawta Il 2 3 233,00 -7 019,92
24 | Al Jana Pawta Il 2a 3 233,00 -4 909,87
25 | Al Jana Pawta Il 4 2 141,00 906,02

26 | Al Jana Pawta Il 7 2 164,00 -3 302,45
27 |Al Jana Pawta ll 9 2 164,00 -4 394,79
28 | Al. Jana Pawta Il 10 1 255,00 -3 505,59
29 [Al. Jana Pawta Il 12 1 255,20 -2 356,45
30 | Al Jana Pawta ll 14 1254,00 -3162,39
31 | Al Jana Pawta Il 16 1 628,50 -2 949,35
32 | Al Jana Pawta Il 18 1 628,50 -5970,16
33 | Al Jana Pawta Il 20 1 628,50 -4 323,12
34 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3 379,50 -2 166,22
35 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3 235,00 -5477,14
36 |Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2 173,00 -5 694,60
37 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2 168,00 -3 960,09
38 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2 293,00 -6 340,57
39 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1 083,90 -2 034,10
40 | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2 168,00 -4061,21
41 |Ks. S. Krausego 3 2 141,00 -4 235,16
42 | Ks.S. Krausego 4 2 299,00 -7 301,96
43 | Ks. S. Krausego 5 2 141,00 -3 843,98
44 | Ks. S. Krausego 6 2 419,00 -2 367,42
45 | Ks. S. Krausego 11 1753,50 -3 516,47
46 |Ks.S. Krausego 13 2 178,00 -5427,21
47 |[Ks.S. Krausego 15 1756,00 -4 936,44
48 |Ks.S. Krausego 17 1 756,50 -4 264,44
49 |(Ks.S. Krausego 19 1091,00 -1 884,98
50 |Gatczynskiego 1,3 2 426,10 -11 505,91
51 | Gatczynskiego 44 1 589,70 -2 586,55
52 | Gafczynskiego 46 1589,70 -3 049,53
53 | Gatczynskiego 48 1 621,00 -1 502,26
54 | Sktodowskiej C. 1a,1b,1c,1d 5188,00 -12 999,86
55 | Paderewskiego 6a 2 297,50 -5 073,45
56 |Paderewskiego 6b 1 633,50 -2 744,99
57 |Paderewskiego 6¢ 1 629,00 -2 628,16
58 | Paderewskiego 8a, 8b 2 840,00 -2 874,67
59 | Moniuszki 1-11 1 138,86 2103,03

60 | Moniuszki 13-17 602,60 1081,76
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61 |Stonecznalbila 931,20 -3038,46

62 | Wrzosowa 2b i 2a 922,00 -3 069,94

63 |Wrzosowa lailb 922,00 -1 370,45

64 | Wrzosowa 4b 4a 1 002,90 -3 159,25

65 | Osie, Nowy Swiat 7,9 1 837,70 - 6309,14

Ogotem lokale mieszkalne 129 546,91 9 071,40 -232 239,22
Ogotem wynik na -223 167,82
nieruchomosciach
Wynik na dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w roku 2021 jest

na wigkszosci nieruchomosci ujemny. Do roku 2018 Spétdzielnia przeznaczata zysk

z dziatalnosci gospodarczej na dofinansowanie stawki eksploatacyjnej dla cztonkéw

spotdzielni. Dzieki temu, nasi cztonkowie ponosili mniejsze optaty na eksploatacje.

Z powodu pandemii, w latach 2019 i 2020 nie odbyto sie Walne Zgromadzenie i $rodki

zgromadzone z zysku w kwocie 301 600,00 zt sg niepodzielone na nieruchomosci. Po decyzji

Walnego Zgromadzenia i podziale nadwyzki finansowej wyniki na nieruchomosciach

znacznie sie poprawia.

Stawki na poszczegélnych nieruchomosciach obowiazujace na 31.12.2021r.:

obowigzujgce E N = w o E‘

od vit2021r. | £ 3 S £ | 8

(o= o ] = g

Fs 28| it S| g €

L.p. Adres nieruchomosci Ogétem ECA] g s 2 =

w m2 (v © 3 @ o £ =

~ o = 3 © B B

[} S ® -E =5 o] a =

3 w s £ 2 g 2 g

N =) Qo > 9 5 -

°© | °z| = § | 8| &

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |I. Krasickiego 1 829,10 1,75 | 1,86 | 0,11 | 2,60 | 17,50 0,12
2. | I. Krasickiego 1a 1291,90 1,75 | 1,86 | 0,11 | 1,40 | 17,50 0,08
3. | I. Krasickiego 3 363,70 1,73 | 1,84 | 0,11 | 3,20 | 17,50 0,15
4. | Stowackiego 2 400,00| 1,72 | 1,82 | 0,11 | 3,40 | 17,50 0,15
5. | Stowackiego 3 395,00 1,79 | 1,90 | 0,11 | 3,40 | 17,50 0,12
6. | Stowackiego 4 140,01 1,80 | 1,91 | 0,11 | 4,20 | 17,50 0,20
7. | Stowackiego 5 395,00 1,78 | 1,89 | 0,11 | 3,40 | 17,50 0,12
8. | Stowackiego 6 200,00 1,80 | 1,91 | 0,11 | 4,20 | 17,50 0,20
9. | Sfowackiego 7 622,00 1,70 | 1,81 | 0,11 | 2,60 | 17,50 0,12
10. | Stowackiego 8 459,80| 1,85 | 1,96 | 0,11 | 4,20 | 17,50 0,13
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11. | Stowackiego 10 440,00| 1,78 | 1,89 | 0,11 | 3,90 | 17,50 0,14
12.|B. Prusa 3 236000 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 0,02 | 0,09
13.|B. Prusa 5 3234,70) 1,67 | 1,78 | 0,41 | 1,40 | 17,50 0,02 | 0,09
14. | Stowackiego 2a 4892,70,1,69| 1,80 | 0,21 | 1,40 | 17,50 0,09
15.]Gen. Hallera 3a 929,50| 1,76 | 1,87 | 0,11 | 1,40 | 17,50]| 0,04] 0,13
16. | Sgdowa 8a-8b 2087,85|1,65| 1,76 | 0,11 | 1,40 | 17,50( 0,04 0,10
17.|Wojska Polskiego 67-67d 10489,00| 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50| 0,05] 0,11
18. | Wojska Polskiego 73a 3218,00/ 1,69 | 1,80 | 0,11 | 1,40 | 17,50| 0,03 ] 0,09
19. | Zwirki i Wigury 1 2157,50| 1,68 | 1,79 | 0,11 | 1,40 | 17,50| 0,03 | 0,09
20. | Zwirki i Wigury 5-5a 4328,80|1,69| 1,80 | 0,21 | 1,40 | 17,50| 0,03] 0,09
21. [ Zwirki i Wigury 7 3234,00|1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 ] 0,09
22.| Zwirki i Wigury 17 324550 1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50(0,03]0,10
23.| Al. Jana Pawfa Il 2 3233,00|1,71| 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 ] 0,09
24. | Al. Jana Pawfa Il 2a 3233,00| 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 ] 0,09
25. [ Al. Jana Pawta Il 4 2141,00| 1,54 | 1,65 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,02 ] 0,09
26. [ Al. Jana Pawta Il 7 2164,00| 1,67 | 1,78 | 0,21 | 1,40 | 17,50 (0,04 | 0,10
27.|Al Jana Pawta Il 9 2164,00| 1,69 | 1,80 | 0,11 | 1,40 | 17,50(0,05]0,11
28. | Al. Jana Pawfa Il 10 1255,00| 1,69 | 1,80 | 0,21 | 1,40 |17,50|0,05|0,11
29.|Al. Jana Pawta Il 12 1255,20)1,69 | 1,80 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,05] 0,11
30. [ Al. Jana Pawta Il 14 1254,00| 1,69 | 1,80 | 0,21 | 1,40 | 17,50 0,04 | 0,10
31.| Al Jana Pawta Il 16 1628,50| 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 | 0,02 | 0,09
32. | Al. Jana Pawta Il 18 1628,50| 1,74 | 1,85 | 0,11 | 1,40 | 17,50 |0,03 | 0,09
33. | Al. Jana Pawfa Il 20 1628,50|1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50 | 0,02 | 0,09
34. | Ks.Kard.St.Wyszyriskiego 2 3379,50| 1,64 | 1,75 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 ]0,10
35. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3235,00| 1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 |17,50]0,02 | 0,09
36. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 4 2173,00| 1,68 | 1,79 | 0,21 | 1,40 | 17,50 0,03 | 0,10
37. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 5 2168,00| 1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 ]0,10
38. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2293,00|168 | 1,79 | 0,11 | 1,40 | 17,50(0,03]|0,10
39. | Ks.Kard.St.Wyszynskiego 7 1083,90| 1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 0,10
40. | Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 11 2168,00| 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 0,09
41. | Ks.S.Krausego 3 214100 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 |0,09
42.|Ks.S.Krausego 4 2299,00(1,73 | 1,84 | 0,11 | 1,40 | 17,50 0,02 0,09
43.| Ks.S.Krausego 5 214100 1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50(0,03 0,09
44.| Ks.S.Krausego 6 2419,00 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50]0,03]0,09
45. | Ks.S.Krausego 11 1753,50| 1,68 | 1,79 | 0,11 | 1,40 | 17,50 | 0,03 | 0,09
46. | Ks.S.Krausego 13 217800167 | 1,78 | 0,11 | 1,40 | 17,50 |0,03]0,09
47.]Ks.S.Krausego 15 1756,00| 1,69 | 1,80 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 0,10
48.|Ks.S.Krausego 17 1756,50| 1,71 | 1,82 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,04 | 0,10
49. [ Ks.S.Krausego 19 1091,00| 1,70 | 1,81 | 0,41 | 1,40 | 17,50 (0,02 | 0,09
50. | Gatczyriskiego 1-3 2426,10| 1,77 | 1,88 | 0,11 | 1,40 | 17,50 |0,06 | 0,12
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51. | Gatczynskiego 44 1589,70| 1,68 | 1,79 | 0,11 | 1,40 | 17,50 | 0,02 | 0,09
52. | Gatczynskiego 46 1589,70| 1,70 | 1,81 | 0,11 | 1,40 | 17,50 |0,03 | 0,09
53. | Gatczynskiego 48 1621,00| 1,68 | 1,79 | 0,41 | 1,40 | 17,50 |0,03 ] 0,09
54.| Paderewskiego 6a 2297,501 1,67 | 1,78 | 0,41 | 1,40 (17,500,041 0,11
55. | Paderewskiego 6b 1633,50| 1,67 | 1,78 | 0,11 | 1,40 | 17,50 ( 0,03 | 0,09
56. | Paderewskiego 6c¢ 1629,00| 1,67 | 1,78 | 0,41 | 1,40 | 17,50 (0,04 | 0,10
57. | Paderewskiego 8a-8b 2840,00| 1,62 | 1,73 | 0,11 | 1,40 | 17,50 (0,03 ] 0,10
58. [ Sktodowskiej Curie 1a-1d 5188,00| 1,72 | 1,83 | 0,41 | 1,40 | 17,50 0,04 (0,10
59. [ Moniuszki 1-11 1138,86| 1,35 | 1,46 | 0,21 | 1,40 | 17,50|0,07]0,11
60. | Moniuszki 13-17 602,60| 1,33 | 1,44 | 0,11 | 1,40 | 17,500,171 0,20
61.|Stoneczna 1a,1b 931,20 1,70 | 1,81 | 0,41 | 1,40 | 21,00|0,02| 0,13
62. | Wrzosowa 2a,2b 922,00/ 1,70 | 1,81 | 0,41 | 1,40 | 21,00|0,03|0,17
63.| Wrzosowa 1a,1b 922,00 1,70 | 1,81 | 0,21 | 1,40 | 21,00|0,01|0,13
64.| Wrzosowa 4a,4b 1002,90| 1,70 | 1,81 | 0,21 | 1,40 | 21,00 |0,02 | 0,15
65. | Nowy Swiat 7 841,00| 1,35 | 1,46 | 0,11 | 1,40 | 28,00 (0,05 0,10
66. | Nowy Swiat 9 996,70| 1,35 | 1,46 | 0,11 | 1,40 | 28,00 | 0,05 | 0,09
Razem : 129 546,91

W kol. 4 - 5 stawki eksploatacji - optaty zalezne od spéfdzielni — ustalane przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie wynikéw poszczegdlnych nieruchomosci i planu zatwierdzonego przez
Rade Nadzorczg, poz. 6, 7 — stawka na fundusz remontowy i optata na dziatalno$¢ spoteczno —
kulturalng — ustalane sa przez Rade Nadzorczg Spotdzielni. Kol. 8, 9, 10 - wywdz nieczystosci,
optaty i podatki — stawki ustalone na podstawie uchwat odpowiednich organéw

w poszczegdlnych gminach.
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MEDIA

1. Struktura kosztéw energii cieplnej w latach 2020/2021 w tys. zt w budynkach

mieszkalnych w Swieciu.

Koszty z tytutu energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. za rok 2021 wyniosty: 4 056 555,45 zt

i wykazaty wzrost o ok. 12 % w stosunku do roku poprzedniego, ktére ksztattowaty sie

na poziomie: 3 613 069,26 zt.

ztego:
Wazrost/spadek Dynamika
Dotyczy 2019r. 2020r. 2021r.
2021/2020 2021/2020
Na potrzeby co. 1384 230,31 | 1498 663,99 | 1844 368,47 345 704,48 1,23
Na potrzeby c.w. 996 985,79 | 1071 265,49 | 1095 289,74 24 024,25 1,02
Optaty state c.o. i
976 480,49 | 1043 139,78 | 1116 897,24 73 757,46 1,07
C.W.
Razem : 3 357 696,59 | 3613 069,26 | 4 056 555,45 443 486,19 1,12

Koszty energii cieplnej na potrzeby c.o., c.w. oraz optat statych w roku 2021 w pordéwnaniu
z rokiem 2020 wykazaty tendencje wzrostowa. Wzrost spowodowany byt wprowadzeniem
zmian stawek w ciggu roku 2021 przez firme Veolia, ktére obowigzywaty od 04.06.2021r.
Koszty optat zmiennych wzrosty o 12,65%, natomiast optaty state wzrosty o0 10,41%.

Na wzrost kosztow energii cieplnej wptyw miat chtodniejszy i dtuzszy sezon grzewczy.

Zuzycie GJ przedstawia ponizsza tabela.

2019r. 2020 r. 2021r. 2021/2020
Dotyczy
GJ GJ GJ GJ Dynamika
c.0. 27 290,44 27 797,44 32 283,67 4 486,23 1,16
C.W.u. 16 671,17 19 839,22 19 153,58 - 685,64 0,97
razem 43 961,61 47 636,66 51 437,25 3 800,59 1,08

Zuzycie GJ tytutu c.o. za rok 2021 w poréwnaniu do roku 2020 zwiekszyto sie o 4 486,23 GJ,

tj. 0 16 %, natomiast zuzycie GJ c.w. za rok 2021 w porédwnaniu do roku 2020 zmniejszyto sie
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0 685,64 Gj. Wigksze zuzycie Gj na c.o. spowodowane byto wydtuzonym okresem grzewczym

w roku 2021.

p

Struktura kosztow energii cieplnej w Osiu i Grodku

Ciepfo w Groédku oraz w Osiu pozyskiwane jest z pomp ciepta wspomaganych instalacjg
fotowoltaiczna.

W skfad kosztéw ciepta wchodza:

- koszty zuzytej energii elektrycznej,

- koszty amortyzacji sSrodkdw trwatych,

- koszty ubezpieczenia urzadzen i instalacji,

- koszty za przytacza energetyczne.

Poniesione koszty ogétem dzielone sg na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody.
Na pokrycie tych kosztéw wustalane sg zaliczki, ktére nastepnie rozliczane
sg z mieszkaricami:

- w przypadku kosztéw centralnego ogrzewania raz w roku na dzien 31 sierpnia,

- w przypadku kosztéw cieptej wody dwa razy w roku na dzier 31 stycznia i 31 sierpnia.

Zuzycie zimnej wody w mieszkaniach i wg wodomierzy giéwnych w budynkach

w latach 2019-2021 - Swiecie, Grédek, Osie.

Zuzycie zimnej wody - poréwnanie zuzycia z wodomierzy gtéwnych ze zuiyciem przez

mieszkancow.
Wzrost
e 1.02.2019r.- | 1.02.2020r.- | 1.02.2021r.- | /spadek
31.01.2020r. | 31.01.2021r. | 31.01.2022r | zuiycia
2021/2020
1. 2. 3. 4, m3
3‘2’:’9 wodomierze glowne | 47515400 | 17392000 | 16723600 | -6684,00
3‘2’5"* przez mieszkaricow 16745924 | 16944575 | 16187001 | -7575,74
Réznica w m? 7 664,76 4474,25 5 365,99 891,74
% niedoboru 4,38 2,57 3,21
Srednia liczba os6b 5079,00 5 027,00 4 945,00
o
Niedobdr w m? w 1,51 0,89 1,09
przeliczeniu na 1 osobe/rok
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W 2021 roku zaréwno na wodomierzach gtéwnych jak i indywidualnych odnotowali$émy
duzy spadek zuzycia wody. Na wodomierzach gtéwnych zuzycie spadfo o 6.684,00 m?3
a na wodomierzach mieszkaniowych o prawie 7.575,74m?

Niedobdr za 2021 rok w zaokragleniu wynidst 5.366,00m3 co w przeliczeniu na 1 osobe daje
1,09 m3. Na niski poziom niedoboru niewatpliwie wptyneta wymiana wodomierzy na

wodomierze z odczytem radiowym.

Warost Dynamika
Grédek 1.02.2019r.- 1.02.2020r.- 1.02.2021.- /spadek 20y21/2020
31.01.2020r. 31.01.2021r 31.01.2022r zuzycia 4/3
2021/2020
12m-cy 12 m-cy 12 m-cy m?3
1. 2. 3. 4, 5. 6.
Zuzycie wodomierze gtéwne w m3 5 228,00 5 456,00 5 244,00 212,00 0,96
Zuzycie przez mieszkancéw w m3 4 643,90 4 895,60 4796,10 99,50 0,98
Réznica w m3 584,10 560,40 447,90 -112,50
% niedoboru 11,17 10,27 8,54
Srednia liczba 0s6b 169 165 163
" = 3
Nled?bor w mi3w 3,06 3,40 2,75
przeliczeniu na 1 osobe/rok

W roku 2021 w stosunku do roku 2020 odnotowalismy w Grédku spadek zuzycia zaréwno
przez wodomierze gtéwne jak i indywidualne. Przetozyto sie to na zmniejszenie réznic
w tym okresie i jednoczesnie na spadek niedoboru w przeliczeniu na 1 osobe.

Wszystkie budynki posiadajg wodomierze z odczytem radiowym.

Wprawdzie niedobér w budynkach Grodku

ksztattuje sie na wyiszym poziomie niz

w budynkach w Swieciu ale odchylenia wskazan wodomierzy mieszczg sie w normie tj. do 10%.

Wazrost D ik
Osi =Xl 1 2020r. Il 2021r. /spadek 20"2"13/’;‘(')22
sie 2019r. -12021r. -12022r. 2uiycia l
2021/2020
1. 2. 3. 4. m?3
Zuzycie liczniki gtéwne w m? 3099,00 2 875,00 2555,00 -320,00 0,89
il“::f'e przez mieszkaricow 3874,00 3613,70 2353,30 -1.260,40 0,65
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Réznica w m3 775,00 738,70 -201,70
% nadwyzki / niedoboru 25,01 25,01 7,89
Srednia liczba oséb 83 81 78
Nadwyzka / niedobér w m3

w przeliczeniu na 1 9,34 9,11 2,59
osobe/rok

W budynkach mieszkalnych w Osiu w roku 2019 i 2020 nie byto niedoboru wody poniewaz
wigkszo$¢ mieszkan nie posiadata indywidualnego opomiarowania i naliczany byt ryczatt.
W sierpniu 2020r. przeprowadzono modernizacje instalacji wodnej w budynkach w Osiu.
Budynki wyposazono w instalacje cieptej wody. W mieszkaniach zostaty zainstalowane
wodomierze na zimng i cieptg wode z odczytem radiowym. Takze w 2021 roku rozliczenie
wody nastgpitfo juz na podstawie indywidulanych wodomierzy zgodnie z przyjetymi
okresami rozliczeniowymi tak jak dla pozostatych budynkéw Spétdzielni tj. na dzier
31 stycznia oraz 31 sierpnia kazdego roku.

W kazdym kolejnym roku odnotowujemy spadek deklarowanej liczby oséb w naszych
zasobach, co ma wptyw na rozliczenie niedoboréw wody na osobe. Od 2013 roku
Spotdzielnia przy wymianie instalacji wodnej rozpoczeta wymiane wodomierzy istniejacych
na wodomierze z odczytem radiowym. Do korica 2020 roku wymiany dokonano w 39
budynkach co stanowi 51 % posiadanych zasobéw mieszkaniowych. Z uwagi na nadal
panujaca sytuacje epidemiologiczng w roku 2021 nie przeprowadzaliSmy  wymiany

wodomierzy.

4. Zuzycie energii elektrycznej w lokalach mieszkalnych w latach 2012, 2019, 2020, 2021.

2021/2020 2021/2012
Wyszczegélnienie 2012 2019 2020 2021
réznicaw zt | réznicaw zt
Koszt w zt 55 563,00 54 782,00 58 589,00 63 714,00 5 125,00 8 151,00
Srednioroczny koszt
w zi/m? p. u. 0,43 0,43 0,46 0,50 0,04 0,07

Koszty energii elektrycznej w roku 2021 do roku 2020 wzrosty o 4 gr/m?.
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5. Poniesione koszty z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi za lata 2012, 2019 - 2021

Dynamika
GMINA 2012 2019 2020 2021 | Wazrost/spadek | yoqsw
kosztow w zt 2021/2020
2021/2020
Spotdzielnia
Mieszkaniowa
1 2 3 4 5 7 8
Swiecie 485 520,95 823 446,00 815 049,00 899 277,50 84 228,50 1,10
Drzycim 13 546,52 26 078,00 33 592,00 41 097,00 7 505,00 1,22
Osie 6 556,95 12 922,00 18 879,00 26 180,00 7 301,00 1,39
Razem 505 624,42 | 862 446,00 |867 520,00 |966 554,50 99 034,50 1,11

Wzrost kosztéw w roku 2021 w poréwnaniu z rokiem poprzednim odnotowali$my
we wszystkich gminach. Najwiekszy wzrost byt w Gminie Osie. Wptyw na wzrost kosztéw miata
zmiana wysokosci stawek zt/osobe wprowadzonych przez Gminy, i tak :

- w Gminie Swiecie zmiana nastgpita od 1 lipca 2021r.,

- w Gminie Drzycim zmiana nastgpita od 1 stycznia 2021r.,

- w Gminie Osie zmiana nastgpita od 1 stycznia 2021r.

Stawki w zt/osobe za gospodarke odpadami w poszczegdlnych budynkach na terenie Gmin

przedstawiaty sie nastepujgco:

GMINA 2012 2019 2020 2021
s
1. 2 3. 4, 5.
Swiecie 7,44 13,50 13,50 17,50
Drzycim 6,61 13,00 17,00 21,00
Osie 6,97 13,00 20,00 28,00

m
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6. Koszty z tytutu zuzycia gazu w budynkach mieszkalnych.

Zuzycie gazu w latach 2019-2021 przedstawiato sie nastepujgco:

ROK 2019 ROK 2020 ROK 2021 2021 /2020
(m?) (m?) (m?)
m?3 DYNAMIKA
il 2 3 4 5
166 310 150 904 151 392 488 1,00

W stosunku do roku 2020 w roku 2021 nastgpit wzrost zuzycia gazu o 488 m3, natomiast

w poréwnaniu z rokiem 2019 zuzycie spadto 0 14 918 m3.

Poniesione koszty w latach 2019-2021 przedstawia ponizsza tabela:

ROK 2019 ROK 2020 ROK 2021 2021/2020
(zf) (2h) (zh)
zt DYNAMIKA
1 2 3 4 5
379 696 325355 287 050 38 305 0,88

Zuzycie gazu w latach 2021 do 2020 ksztattowato sie na podobnym poziomie. Ze wzgledu na

wynegocjowang niska cene gazu na rok 2021 oszczednosci wyniosty ponad 38 000,00 zt,

co zostato rozliczone z mieszkaricami poszczegélnych budynkéw jako nadptaty.
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SYTUACJA MAJATKOWA SPOLDZIELNI

1. Skrdécony bilans za rok 2021 - w tys. zt

Lo AKTYWA STAN NA DZIEN o PASYWA STAN NA DZIEN
31,12.2020r. | 31.12.2021 . 31.12.2020r. | 31.12.2021r.

A |AKTYWA TRWALE 16 593,69 15372,31{ A [KAPITAL(FUNDUSZ) WEASNY 1048420 1013164
2tego: 2tego:
warto$ci niematerialne i prawn| 0,00 0,00 kapitat podstawowy 9 255,95 8774,10
rzeczowe aktywa trwate 15 825,23 14940,01 kapitat zapasowy (zasobowy) 604,08 601,07
naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 kapitat z aktualizacji wyceny 15,28 15,28
inwestycje dfugoterminowe 0,30 0,20 zysk/strata z lat ubiegtych 354,17 608,89
diugoterminowe rozl. miedzyok 768,16 432,10 2ysk netto 254,72 132,30

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

B |AKTYWA OBROTOWE 2741,94 2453,84| B (ZOBOWIAZANIA 8 851,43 7694,51
2tego: 2tego:
zapasy materiatowe 0,00 0,00 zobowigzania dfugoterminowe 277137 2 132,96
naleznosci krotkoterminowe 2012,27 1611,32 zobowigzania krétkoterminowe 5235,17 4594,39
$rodki pieniezne 639,22 527,92 rozliczenia miedzyokresowe 844,89 967,16
krétkoterminowe rozl.miedzyok 90,45 314,60
AKTYWA RAZEM 19 335,63 17 826,15 PASYWA RAZEM 1933563  17826,15

Suma bilansowa w 2021 r. w kwocie 17 826 154,72 tys. zt oznacza po stronie Aktywow warto$é

sktadnikéw majatku Spétdzielni, a po stronie Pasywdw Zrddta pokrycia tego majatku w postaci

funduszy wtasnych, kredytow i innych zobowigzan. Suma bilansowa w stosunku do roku 2020

zmalata o 1509 tys. zt. Spowodowane jest to miedzy innymi z jednej strony sptata koricowa

kredytéw termomodernizacyjnych przez mieszkafcéw a z drugiej strony sptatg tychze przez

spotdzielnie do banku. W rozliczeniach miedzyokresowych, gdzie wykazuje sie rozliczenia

z tytutu funduszu remontowego finansowanego z kredytéw nastapit spadek o 336,06 tys. zi.
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Po stronie zobowigzar réwniez nastapit spadek o 638,40 tys. zt, co $wiadczy o terminowej
sptacie kredytu termomodernizacyjnego. W roku 2021 Spétdzielnia sptacita do banku prawie
wszystkie kredyty termomodernizacyjne na blokach — pozostat do rozliczenia na rok 2022 jeden
budynek i kamienice przy ul. Stowackiego i I. Krasickiego. Mieszkaricy budynkéw sptaconych
zostali rozliczeni i powiadomieni o sptacie.

W roku 2021 tak jak w latach poprzednich Spétdzielnia nie podlegata badaniu sprawozdania
finansowego zgodnie z Art. 50 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, natomiast w umowach
kredytowych bank kredytujacy zawart klauzule o badaniu sprawozdania finansowego w czasie
sptaty kredytéw termomodernizacyjnych i remontowych. Badanie sprawozdania finansowego
przeprowadzito Przedsiebiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo — Ksiegowego
»Fin-Rach” Tadeusz Stefek z siedzibg w Pile. Wyboru firmy audytorskiej do badania dokonata
Rada Nadzorcza - Uchwatg nr 34/2020 z dnia 29.09.2020 r., zobowiazujgc Zarzad
do podpisania stosownej umowy, ktéra zostata podpisana dnia 1.12.2020 r. Badanie
przeprowadzono w dniach 15 marca do 24 kwietnia 2022 r. Z badania sporzadzono
sprawozdanie, ktére przedstawiono Radzie Nadzorcze;j.

W opinii biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spétdzielni przekazuje rzetelny i jasny
obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu na dzien
31.12.2021 r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci. Zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag

rachunkowych oraz jest zgodne, co do formy i treSci z obowigzujagcymi Spétdzielnie

Mieszkaniowg w Swieciu przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Swieciu.
Dynamika przychodéw i kosztéw dziatalnosci Spétdzielni za rok 2021 :
r bl - Rok kornczacy sie | Rok koriczacy sie | Dynamika

Wyszezegdiniente 31.12.2020 31.12.2021  |2021/2020
Przychody ze sprzedazy produktéw 13 414 375,55 14 605 737,91 1,09
Amortyzacja 322 726,43 374 677,71 1,16
Zuzycie materiatéw i energii 4976 128,21 5496 144,37 1,11
Ustugi obce 850 190,78 1 033 268,88 1,22
Podatki i optaty 2393572,16 2642 125,07 1,10
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Pozostate koszty rodzajowe 4 670 865,94 4917 832,71 1,06
Razem koszty rodzajowe 13 213 483,52 14 464 048,74 1,10
Zysk brutto ze sprzedazy 200 892,03 141 689,17 0,71
Przychody operacyjne 183 602,55 102 932,42 0,56
Koszty operacyjne 52 978,92 67 474,71 1,28
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 331 515,66 177 146,88 0,53
Przychody finansowe - odsetki 31 311,18 42 292,81 1,35
Koszty finansowe - odsetki 32 077,51 44 433,66 1,39
Zysk brutto 330 749,33 175 006,03 0,53
Podatek dochodowy od oséb prawnych 76 028,00 42 709,00 0,56
Zysk netto 254 721,33 132 297,03 0,52

Struktura pozioma i pionowa majatku Spédtdzielni jest typowa dla jednostek stabilnych.

Rzeczowe aktywa trwate stanowia 83,81 % aktywdw, aktywa trwate to gtéwnie budynki. Udziat

naleznosci w stosunku do ogétu aktywdw utrzymuje sie na poziomie 9,04%. Z analizy struktury

pasywow wynika, ze wartos¢ kapitatu wiasnego gwarantuje zdolno$¢ do kontynuacji dziatania

Spotdzielni. Wskazniki ptynnosci wskazujg na dobry stan ptatniczy.

POZOSTALA DZIAtALNOSC GOSPODARCZA

. PRZYCHODY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

— przychody ze sprzedazy produktow
— pozostate przychody operacyjne

— przychody finansowe

2013 853,95 zt
18 509,31 zt
8 551,74 zt

Razem :

2 040 915,00 zt

Il.  KOSZTY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI

— koszty dziatalnosci operacyjnej

1812 788,13 zt

— pozostate koszty operacyjne 53 120,84 zt
— koszty finansowe 0,00 zt
Razem : 1 865 908,97 zt
Ill.  Wynik pozostatej dziatalnosci (I-11) 175 006,03zt

m
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ROZLICZENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH

a) Przychody nie podlegajace opodatkowaniu - 55332,36 zt

b) Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodéw +105 112,36 zt

IV.  Podstawa opodatkowania (lll-Illa+llIb-lllc) 224 786,03 zt
V. Podatek CIT (wg stawki 19%) 42 709 zt
Zysk netto (111-V) + 132 297,03 zi

Wynik z pozostatej dziatalnosci opodatkowanej: + 132 297,03 zt wykazywany jest w bilansie

jako zysk netto w kapitatach wtasnych, a w rachunku zyskéw i strat jako zysk netto.
Osiagnigty zysk zostat wygospodarowany przede wszystkim z wynajmu lokali uzytkowych
i garazy, z nowo adaptowanych pomieszczen do wynajmu, powierzchni dachowych pod maszty,

odsetek od lokat bankowych a takze z zarzadzania wspdélnotami mieszkaniowymi.

Zarzad podejmuje duze wysitki, by wszystkie lokale uzytkowe byly wynajete. Mimo coraz

wigkszych trudnoéci na rynku i ograniczenn zwigzanych ze stanem epidemicznym staramy sie

pozyskiwac najemcédw na zwolnione lokale.

Zysk w kwocie 132 297,03 zf proponuje sie przeznaczyé na:

— dofinansowanie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

dla cztonkéw Spétdzielni - 132 297,03 zt
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FUNDUSZ REMONTOWY

1.

Stan srodkéw funduszu remontowego i ich rozliczenie przedstawia sie nastepujaco:

Stan funduszu na dzien 1.01.2021 r.

— zwiekszenie funduszu (+)
— wydatkowanie (-)
Stan funduszu na dzien 31.12.2021 r.

Wplywy i wydatki funduszu remontowego

Stan funduszu remontowego na dzieri 01.01.2021 r.

Wptywy funduszu remontowego (zwiekszenia) :

— odpisy na f. remontowy |. mieszkalne -

— odpis na f. remontowy l. uzytkowe -

— zwrot kosztéw remontéw, odszkodowania -

— wolne srodki

— dobudowa balkondw (odptatnos¢ mieszkarcow)

Ogoétem wplywy:

+ 1724 986,27 zt
2753 705,14 zt
2927 320,11 zt

+1551 371,30 zt

+1 724 986,27zt

2274 363,48 71

176 243,95 zt

2 753 705,14 zt

Wydatki z funduszu remontowego (zmniejszenia):

— roboty dekarsko-blacharskie

— roboty ogdlnobudowlane

— remonty na obiektach uzytkowych

infrastruktura (finans. z dodatniego salda I. uzytk.) ... 422 111,50 z

.................... 196.782,31 2t
................. 1.538.074,60 zt

183 963,09 zt

..................... 176.243,95 4

Ogotem wydatki : 2927 320,11 zt
Stan funduszu remontowego na 31.12.2021 r. + 1551 371,30 zt
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2. Rozliczenie funduszu remontowego w czesci finansowanej kredytem:

Stan na dzien 01.01.2021 r. - 768 163,32 zt
Whptywy :

sptata rat kapitatowych i odsetkowych przez mieszkancéw - 351 522,55 z
Ogoétem (+) : 351 522,55 zt

Wydatkowanie :

sptata odsetek do banku, inne - 15 454,67 zt
Ogoétem (-) : 15 454,67 zt
Stan na dzien 31.12.2021 r. 432 095,44 zt

Fundusz remontowy stuzy utrzymaniu zasobéw w nalezytym stanie technicznym, poprawie
estetyki i obnizeniu energochfonnosci. Rozdysponowanie $rodkéw z funduszu remontowego
odbywa sie w oparciu o plan remontéw uchwalany corocznie przez Rade Nadzorcza.

W roku 2021 zrealizowano remonty infrastruktury zewnetrznej, tj. remonty schodéw, remonty
chodnikéw, utwardzenia terenéw stuzacych mieszkaricom jako miejsca postojowe, dojazdy
do budynkdw itp., ktére realizujemy ze srodkéw funduszu remontowego mienia spétdzielni.
Realizacja dobudowy balkonéw finansowana jest bezposrednio przez mieszkaricow, w gotédwce
lub ratach.

Regularnie i terminowo sptacamy do banku raty kredytéow termomodernizacyjnych i zaleznie
od sytuacji poszczegélnych nieruchomosci regulujemy wysokos$é sptat wnoszonych przez
mieszkancow.

W roku 2021 zakoriczyliémy sptate kolejnych 15 budynkdéw, po zakoriczeniu sptaty mieszkancy
zostali poinformowani o zakoriczeniu sptat i rozliczeni. Na rok 2022 pozostat do sptaty jeden

budynek. Spoétdzielnia sptaca jeszcze kredyty na kamienice przy ul. Stowackiego i I. Krasickiego.
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3.

Stan_srodkéw funduszu remontowego na dzieh 31.12.2021 r. na_poszczegélnych

budynkach mieszkalnych.

Budynek, ulica pom:‘i; = Saldo ujemne d::;::ie
I. Krasickiego 1 829,10 231 570,41
I. Krasickiego 3 282,40 49 643,76
Stowackiego 2 400,00 126 579,99
Stowackiego 3 395,00 51 770,50
Stowackiego 4 140,00 146 116,03
Stowackiego 6 395,00 52 017,60
Stowackiego 5 200,00 53 848,46
Stowackiego 7 622,00 199 322,29
Stowackiego 8 459,80 94 539,82
Stowackiego 10 440,00 32 188,76
Gen.Hallera 3a 929,50 78 032,19
Sadowa 8a 1 042,85 24 833,97
Sadowa 8b 1 045,00 22 871,51
I. Krasickiego 1a 1291,90 100 536,23
B. Prusa 3 2 360,00 85 047,76
B. Prusa 5 3234,70 160 033,11
Stowackiego 2a 4 892,70 170 004,60
Wojska Polskiego 73a 3218,00 112 198,98
Zwirki i Wigury 1 2 157,50 22 838,39
Al. Jana Pawta Il 14 1254,00 8 985,52
Al. Jana Pawta Il 12 1 255,20 6 101,08
Al. Jana Pawta Il 10 1 255,00 13 865,46
Al. Jana Pawta I 9 2 164,00 173 054,36
Al. Jana Pawta Il 7 2 164,00 89 426,43
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 6 2 293,00 87 840,81
Ks.Kard.St.Wyszyniskiego 4 2 173,00 17 494,46
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 2 3 379,50 206 712,86
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Zwirki i Wigury 5 2 164,00 93 129,95
Zwirki i Wigury 5a 2 164,80 102 340,17
Ks.Kard.St.Wyszynskiego 11 2 168,00 4 021,70
Zwirki i Wigury 7 3234,00 158 512,27
Ks.Kard.St.Wyszyriskiego 5 2 168,00 123 096,64
Ks.Kard.St.Wyszyriskiego 7 1 083,90 29 152,80

Ks.Kard.St.Wyszynskiego 3 3 235,00 235 382,35
Zwirki i Wigury 17 3245,50 1262,17

Wojska Polskiego 67 1577,00 159 128,13
Wojska Polskiego 67a 1 626,00 140 221,39
Wojska Polskiego 67b 1 626,00 436,76
Wojska Polskiego 67¢ 1 626,00 67 413,74
Wojska Polskiego 67d 4 034,00 131 595,60
Ks. S.Krausego 13 2 178,00 4 675,21

Al. Jana Pawta Il 4 2 141,00 32 535,24

Ks.S.Krausego 5 2141,00 88 445,18

Ks.S.Krausego 3 2 141,00 14 194,51

Ks.S.Krausego 15 1 756,00 188 698,10
Al. Jana Pawta Il 2 3233,00 103 370,24
Al. Jana Pawta Il 2a 3233,00 102 800,46
Ks.S.Krausego 17 1756,50 56 750,05
Ks.S.Krausego 19 1091,00 17 649,02
Al. Jana Pawta I 16 1 628,50 77 896,03
Ks.S.Krausego 11 1753,50 67 567,34
Al. Jana Pawta 11 18 1628,50 20 013,35
Ks.S.Krausego 4 2299,00 65 753,26
Al. Jana Pawta Il 20 1628,50 47 924,28
Ks.S.Krausego 6 2 419,00 129 319,75
Gatczynskiego 1 1376,10 57 588,77
Gatczynskiego 3 1 050,00 50 856,03
Gatczynskiego 44 1 589,70 104 322,88
Gatczynskiego 46 1 589,70 99 230,06
Gatczynskiego 48 1621,00 83 194,41
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Sktodowskiej Curie 1b 1 190,80 57 228,24
Sktodowskiej Curie 1c 867,20 34 658,28
Sktodowskiej Curie 1d 1 505,00 22 178,89
Stoneczna 1a,b 931,20 17 164,08
Wrzosowa 2a,b 922,00 11 783,46
Wrzosowa 1a,b 922,00 51 716,64
Wrzosowa 4a,b 1 002,90 32 564,15
Nowy Swiat 7 841,00 5 049,02
Nowy Swiat 9 996,70 3 547,65
Moniuszki 1-11 1138,86 42 605,58
Moniuszki 13-17 602,60 41 657,54
Sktodowskiej Curie 1a 1625,00 3 269,09
Paderewskiego 6¢ 1629,00 112 725,43
Paderewskiego 6a 2 297,50 128 853,31
Paderewskiego 6b 1633,50 131 870,94
Paderewskiego 8a 1633,50 51 476,19
Paderewskiego 8b 1 206,50 6 661,04
W roku 2021:

zakoriczono  remont instalacji elektrycznej w  budynku mieszkalnym przy
ul. Nowy Swiat 9,

w IV kwartale 2021 roku rozpoczeto remont instalacji elektrycznej w budynku
przy ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 2. Zakoriczenie prac: kwiecieri 2022 .,

zakonczono remont klatek schodowych z uméw zawartych w  2020r.
w budynku mieszkalnym przy Wojska Polskiego 67b (3 klatki schodowe) oraz
Ks. Krausego 13 (4 klatki schodowe),

przeprowadzono przetargi i wykonano remonty klatek schodowych w budynkach przy:
Paderewskiego 8a (3 klatki schodowe), Paderewskiego 8b (2 klatki schodowe),
Ks. Kard. Wyszyriskiego 7 (2 klatki schodowe), Ks. Kard. Wyszyriskiego 11
(4 klatki schodowe), Zwirki i Wigury 17 (6 klatek schodowych) oraz Gen. Hallera 3a
(2 klatki schodowe). Na przetomie 2021/2022 r. trwaly remonty klatek schodowych
w budynkach przy: Gafczyiskiego 1 (4 klatki schodowe), Gatczynskiego 3
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(3 klatki schodowe). W listopadzie przeprowadzono przetarg na remont 3 klatek
schodowych w budynku przy ul. Paderewskiego 6b (rozpoczecie robét w styczniu
2022 r.),

wykonano nowe przytacza elektryczne do budynkéw przy ul. Nowy Swiat 7
i Nowy Swiat 9 w Osiu oraz do nowej linii zasilajgcej przy Stonecznej 1ab w Grodku,
wymieniono odcinek poziomu zimnej wody w budynku przy
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 2,

stosownie do potrzeb i na wnioski mieszkaricow dokonano wymiany instalacji
domofonowej analogowej na cyfrowg. W 2021 r. wymieniono 177 aparatéw
domofonowych w mieszkaniach w 17 klatkach schodowych,

przeprowadzono czesciowe czyszczenie elewacji budynkéw: B. Prusa 5, Stowackiego 2a,
Gatfczynskiego 3, Ks. Krausego 19. Wojska Polskiego 67d, Wojska Polskiego 73a.
Ogotem wyczyszczono 4 995 m 2 powierzchni na 6 budynkach. W 2022 r. planowane jest
kontynuowanie prac na kolejnych budynkach,

wykonano czyszczenie piondw kanalizacyjnych w budynkach przy ul. Ks. Krausego 5,
Ks. Krausego 6, Wrzosowa lab. W 2022 r. zaktadamy kontynuowanie prac w nastepnych
budynkach,

na wniosek mieszkaicéw zamontowano 3 balkony w budynku przy B. Prusa 3,
wykonano remont 74 balkonéw w budynkach przy: ul. Wojska Polskiego 73a
(35 balkonéw), Ks. Krausego 6 (20 balkonéw), Ks. Krausego 11 (5 balkonéw),
Ks. Krausego 15 (4 balkony), Paderewskiego 6¢c (7 balkonéw) i Gatczyriskiego 1
(3 balkony),

Wspomagano przygotowanie dokumentacji na dobudowe balkonéw do budynku
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 11,

wykonano wymiane pokrycia dachu na budynku przy ul. Stowackiego 7 oraz czesciowy
remont dachu na budynku przy Moniuszki 5,

wykonano iniekcje scian zewnetrznych w budynkach: Stowackiego 6, Stowackiego 8 oraz
Al. Jana Pawfa 9 (dodatkowo wyremontowano posadzke w pomieszczeniu pralni
i korytarzu piwnicznym),

wykonano remont cokotéw budynkéw przy Stoneczna 1ab, Wrzosowa 1lab

i Wrzosowa 4ab w Grodku,

B T A 0 R 0 L A A T R TN

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 34




Sukcesywnie prowadzone sg remonty w lokalach uzytkowych. W 2021 roku:

wykonano termomodernizacje czesci Pawilonu przy ul. Ks. Kard. St. Wyszyiskiego 10a,
zakoriczono termomodernizacje $ciany zewnetrznej w obrebie lokalu JASMIN
przy Ks. Kard. St. Wyszynskiego 15,

wykonano czyszczenie pionéw kanalizacyjnych w Pawilonie przy
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 15,

docieplono dach budynku warsztatowego przy ul. Zwirki i Wigury 6,

wykonano remont sali nr 3 w SOK STOKROTKA Ks. Kard. St. Wyszyriskiego 15,

Przeprowadzone zostaty remonty infrastruktury:

wyremontowano chodniki przy budynkach: Paderewskiego 6a,
Ks. Kard. St. Wyszyriskiego 11, Zwirki i Wigury 5a,

dokonano naprawy nawierzchni przy B. Prusa 1 i B. Prusa 3, Ks. Krausego 15, przy
szczycie budynku B. Prusa 5,

wyremontowano schody przy Paderewskiego 6a,

wyremontowano murek oporowy w rejonie budynku Al. Jana Pawta Il 20,

wykonano chodnik miedzy budynkami Al. Jana Pawta 16 — 18,

wykonano chodnik od strony frontowej Liceum Menedzerskiego przy Zwirki i Wigury 6,
uporzadkowano teren przy garazach przy Zwirki i Wigury 6,

wyremontowano opaske przy budynku I. Krasickiego 1,

naprawiono zapadnigte studzienki przy budynkach: Ks. Krausego 15, Stowackiego 2,
utwardzono teren pod $mietniki w rejonie budynku przy Wojska Polskiego 67,
utwardzono teren miedzy budynkami przy ul. I. Krasickiego 1 i . Krasickiego 3,

wykonano chodniki przy budynkach Nowy Swiat 7 i Nowy Swiat 9 w Osiu,

wykonano malowanie urzadzen placéw zabaw,

wspétfinansowano urzadzanie placu zabaw w obrebie blokéw przy ul. Paderewskiego

8a, 8b, 8c, 8d i 8f,
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Dodatkowo na wnioski mieszkancow:

wyremontowano posadzki przed wejsciem do klatek przy Ks. Krausego 13,
wyremontowano chodnik przy garazach przy B. Prusa 3 oraz dokonano naprawy kostki
na dojezdzie do budynku B. Prusa 5,

zamontowano balustrady miedzy budynkami Stowackiego 2 i 8, przy schodach do
budynku Paderewskiego 6b, Ks. Krausego 4 i Wrzosowa 1a oraz przed klatkg w budynku
przy ul. Paderewskiego 6a oraz ul. Gen. Hallera 3a,

wyremontowano pomieszczenie w piwnicy przy Ks. Krausego 13, z przeznaczeniem

na przechowywanie roweréw, wozkow itp.,

Pomimo trudnosci wynikajgcych z trwajacej sytuacji epidemiologicznej i wynikajacych z niej

ograniczen realizowano zatozenia planu. Negocjowano korzystniejsze dla SM ceny prac

remontowych na klatkach schodowych i innych.

Informacje na temat wptywéw i wydatkdw na poszczegélnych budynkach w roku 2021

mieszkaricy otrzymali wraz z informacja o stanie funduszu remontowego na klatkach

schodowych.
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NALEZNOSCI EKSPLOATACYJNE | WINDYKACIA

Naleznosci eksploatacyjne, c.o. i c. w. przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

Razem Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe
Stan na 1.01.2021 r. 541 936,24 361 982,06 179 954,18
Stan na 31.12.2021 r. 530737,17 370959,72 159 777,45
Zmiana - 11 199,07 +8 977,66 -20 176,73

Naleznosci mieszkaricow z tytutu nieterminowych optfat za lokale w poréwnaniu do stanu
na dziert 31.12.2020 roku zmniejszyty sie ogétem o 11 199,07 zt, na lokalach mieszkalnych ulegty
zwigkszeniu o 8 977,66 zt a na lokalach uzytkowych zmniejszyty sie o 20 176,73 zt.

Zmniejszenie zadtuzenia na lokalach uzytkowych jest efektem wytezonej pracy Zarzadu
z najemcami tj. szukaniem optymalnego rozwigzania problemoéw z optatami za wynajem lokali
w czasie pandemii.

Zadtuzenia 3 miesigczne i diuisze kierowane sg do Sadu Rejonowego w Swieciu w celu

przymusowego $ciggniecia, pozostate monitorowane sg na biezaco.

1. Struktura zadtuzenia na 31.12.2021r.

Naleznosci ogétem 530737,17 zt
w tym:
— lokale mieszkalne 370959,72 zt
— lokale uzytkowe 159 777,45 zt

2. Struktura zadtuzenia na dzierh 31.12.2021 r.

W spétdzielni wnoszone sg optaty za 2 639 lokali mieszkalnych.
Zdecydowana wiekszo$¢ — 2 177 lokali nie zalega z opfatami za mieszkanie, stanowi to 82,5%
uzytkownikow lokali — w stosunku do roku ubiegtego zmniejszyta sig liczba 0séb niezalegajacych

0 1,1 %. Dotyczy to wszystkich grup zadtuzen w Spétdzielni.
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W pozostatej grupie 462 lokalach stanowiacej 17,5 % ogétu lokali, zadtuzenie z tytutu optat

przedstawia sie nastepujaco:

3.

do jednego miesigca zalegato 333 lokali, tj. 12,6 % ogétu,
zadtuzenie 1 miesieczne posiadato 56 lokali, tj. 2,1 % ogodtu,
zadtuzenie 2 miesieczne posiadato 27 lokali, tj. 1,1 % ogodtu,

zadtuzenie 3 miesigczne i diuzsze posiadato 46 lokali, tj. 1,7 % ogétu.

Zadtuzenie mieszkancow z podziatem na miesigce w ztotych

Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych na dzier 31.12.2021 roku wynosi kwote 371 tys. zt

Kwotowo struktura zadtuzenia przedstawia sie nastepujaco;

do jednego miesigca kwota zadtuzenia wynosi: 29,3 tys. zt, co stanowi 7,9 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych,

zadtuzenie 1 miesieczne - kwota zadtuzenia wynosi: 35,4tys. zt, co stanowi 9,5 %
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych,

zadtuzenie 2 miesieczne to kwota zadtuzenia 28,9 tys. zt, co stanowi 7,8 % zadtuzenia
na lokalach mieszkalnych,

zadtuzenie 3 miesieczne i dtuzsze to kwota 277,4 tys. zt, co stanowi 74,8 % zadluzenia

na lokalach mieszkalnych.

W 2021 roku zawarto 8 ugdd sptaty zadtuzenia na kwote 71 225,85 zt, z lat poprzednich

w sptacie byty 3 ugody na 32 714,47 zt. W ciggu roku 2021 catkowicie sptacono 7 ugéd
na kwote 37 816,30 zt.

Do sadu skierowano 76 spraw na kwote 134 098,38 zt, z czego uzyskano 52 wyroki na kwote

87 496,95 zt, z lat poprzednich w posiadaniu Spétdzielni byto 19 nakazéw na kwote
27 618,38 zt.

Do komornika w 2021 r. skierowano 22 wnioski na kwote 42 119,65 zt. Wszystkie sprawy

w egzekucji facznie z latami poprzednimi to 62 sprawy na kwote 128 077,16 zt.

Komornik catkowicie $ciggnat i zamknat 9 spraw na kwote 17 720,94 zt.

]
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4. Dziatania w zakresie uporczywego zalegania z optatami

a) w postepowaniu sagdowym znajduja sie dwie sprawy o eksmisje z czego jedna sprawa
zostata zawieszona , poniewaz zawarto sgdowaq ugode sptaty zadtuzenia,

b) spétdzielnia jest w posiadaniu wyroku eksmisyjnego z zapewnieniem lokalu socjalnego.
Gmina Drzycim zaproponowata lokal zastepczy, jednak odmédwiono przyjecia lokalu.
Spotdzielnia skierowata sprawe o eksmisje do Komornika, jednak w postepowaniu
mediacyjnym zawieszono dziatania eksmisyjne za zobowigzanie sptaty zadtuzenia,
ktore jest realizowane,

c) spfaty zobowigzan sg monitorowane na biezgco.

5. Struktura zadtuzenia rok 2019-2021

Ponizsza tabela obrazuje strukture zadtuzenia w latach 2019-2021

Okres za- rok 2019 rok 2020 rok 2021
diuzenia w ilos¢ ilos¢ ilos¢
m-cach | cztonkow kwota cztonkéw kwota cztonkoéw Kwota
3 i wiecej 49 223 578,64 51 270410,04 46 277 408,65
2 15 15 405,09 22 25042,23 27 28 821,40
1 53 30621,50 59 36 368,88 56 35 400,79
drobne 298 29 363,94 313 30 160,91 333 29 328,88
Razem 415 298 969,17 445 361 982,06 462 370 959,72

w stosunku do roku 2020

- kwota zadtuzen 3 m-cznych i powyzej wzrosta o 6 998,61 zt,

- zadtuzenia do 2-ch m-cy wzrosty o 3 779,17 zt,

- zadtuzenia do 1 m-ca zmniejszyty sie 0 968,09 z,

- kwota zadtuzen drobnych zmniejszyly sie o0 832,03 z1,

Mimo nieznacznych wzrostéw zadtuzen pozytywnym aspektem jest zmniejszenie ilosci oséb

zadtuzonych ponad 3 miesiace, co jest efektem skutecznie prowadzonej windykacji.
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6. Wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ Spétdzielni w zakresie windykacji

Analiza zalegtosci czynszowych - wskazniki 2019 | 2020 | 2021
dluzeni i i ksl invch o6t Zadt. z tyt.opfat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych ogétem Bow, uzytkows 3,38 3,85 3,76
o 3 Zadt. z tyt.opfat
Zadtuzenie z tytutu op.lat eksploatacyjnych ekspllmicszk: 2,31 2,79 2,86
lok. mieszk. pow. uzytk.mieszkan
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych Zaitiﬁﬁfa—t 1482 | 1579 | 13.70
lok. uzytkowe pow. uzytk.lok. uzyt. ’ ’ ’
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych Zaﬂf_;g:'zi?*at 113,29 | 137.17 | 140 57
lok. mieszk. w stosunku do ilosci mieszkan T04¢ mieszkan ! ! !
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych Zii:’;f;’;ﬁ'z:t 356 304 371
w stosunku do obcigzenia obciazenie za rok ! ! !
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych ii(:;'z_tmgs:i‘t 253 298 294
w stosunku do obcigzenia - lokale mieszkalne obciazenie za rok ! ! !
Zadt.z tyt.optat
Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych w ekipl.lz‘u;y&z;e 1061 | 11.01 | 1075
’ ’ ’

stosunku do obcigzenia - lokale uzytkowe

obcigzenie za rok

Pomimo pogarszajacej sie sytuacji majatkowej mieszkaricdw spowodowanej znaczacym

skokiem cen, optat i kosztéw utrzymania na skutek panujacej pandemii w wiekszosci

wskaznikéw nastgpit ich spadek.

Stosowane jest wiele metod obnizenia zadtuzenia: poprzez proponowanie zawierania ugdd
do sptaty i ich ciggte monitorowanie a w razie braku kontaktu podejmowanie dziatan
windykacyjnych polegajgcych na wystawianiu regularnych wezwan do zaptaty, wpisywaniu
zadtuzern do ogodlnopolskich rejestréw zadtuzern (KRD i BIG). Réwnolegle prowadzi sie
windykacje sadowa, komorniczg. Polepszenie wskaznikow daje obraz skutecznego dziatania

Zarzadu w zakresie windykacji mimo bardzo utrudnionego kontaktu z osobami zadtuzonymi

oraz op6znieniem w dziataniu saddw i wprowadzonego zakazu eksmisji.
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DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

W roku 2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa, realizowata gtéwne kierunki dziatalnosci spotecznej,
os$wiatowej i kulturalnej z zachowaniem obowigzujgcych obostrzen sanitarnych i wymogéw
epidemicznych wynikajacych z covid-19. Spoétdzielczy Osrodek Kultury ,Stokrotka” prowadzit
dziatania zgodnie ze statutem poprzez:

— edukacje kulturalng i artystyczng,

— zajecia oswiatowo-wychowawcze,

— organizacje imprez kulturalnych, artystycznych i sportowo-rekreacyjnych.

W swojej ofercie mieliémy nadal 12 két zainteresowar z podziatem na grupy wiekowe,
w ktorych nasi mieszkaricy mogli rozwija¢ swoje zainteresowania i pasje, jednak iloé¢ tych zajeé
i ich czestotliwo$¢ byta uzalezniona tak jak w roku 2020 od zmieniajacych sie obostrzen
i wynikajacych z nich mozliwosci organizacji naszych dziatan. W SOK Stokrotka odbywaty sie
zajecia wokalne, taneczne, plastyczne, sportowe i sportowo-rekreacyjne réwniez w formie
online. Nadal szczegélng ochrong zostali objeci seniorzy, ktérzy rzadziej i w mniejszych grupach
spotykali sie w Klubie Seniora ,Kalina” i Uniwersytecie Il Wieku. Dopiero w IV kwartale
spotkania tych grup zaczety odbywac sie regularnie ku zadowoleniu jej uczestnikéw.

W minionym roku zrealizowalismy kilka projektéw i imprez samodzielnie lub wspdlnie z innymi
instytucjami m. in.:

— zorganizowano Zimowg i Letnig Edukacje Kulturalng w formie warsztatéow: wokalnych,
plastycznych, gitarowych i z robotyki a w okresie letnim dodatkowo turnus
zorganizowany z positkami, wycieczkami i zajeciami sportowo-rekreacyjnymi
i integracyjnymi,

— z okazji Dnia Kobiet zorganizowano (w formie online) — koncert pt. ,By¢ Kobieta...” ,
na ktory przygotowano 13 utwordw w wykonaniu solistéw zespotu ,,Pieciolinia” z SOK,

— wspdlnie z UM i OKSiR zorganizowano Dzieh Dziecka — ,Dzieciaki Rzadza” na boisku
sportowym SP-8,

— sfinansowano wspdlnie z Gming Swiecie wydanie tomiku poezji Szymona Pigtkowskiego
»~Domum” oraz zorganizowano wieczér autorski naszego podopiecznego,

— zorganizowano IV Ogoélnopolski Konkurs Piosenki VOKALE 2021 dla dzieci i mfodziezy,

w ktorym uczestniczyty 52 osoby z catej Polski,
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— wspolnie z Klubem Szachowym ,Gambit” przeprowadzono Turniej Szachowy
im. Ryszarda Obertowskiego, XX Indywidualne Mistrzostwa Swiecia Junioréw i Juniorek
w Szachach, Wiosenny turniej szachowy i pod koniec roku Turniej Jesienny oraz
Mikotajkowy, rozegrano takze kilka meczy ligowych,

— dokonalismy kolejny raz oceny ukwieconych balkonéw, logi oraz ogrédkéw na osiedlach
mieszkaniowych SM Swiecie i przyznali$my nagrody,

— nagraliémy pierwszy teledysk z piosenkg $wiateczng wykonang przez solistéw zespotu
wokalnego ,Pieciolinia”, oraz wspétfinansowalismy nagranie singla Julii Oledzkiej,
Nagranie teledysku nie bytoby mozliwe gdyby nie wykonany w IV kwartale dalszy remont sali
nr 3 dzigki ktéremu stworzyliémy studio nagran oraz zyskalismy sale do profesjonalnych zajeé
muzycznych. Remont i doposazenie sali w duzej czesci zostaty sfinansowane z funduszy

gminnych —w ramach przewidzianego dofinansowania na 2021 rok.
Mimo trwajgcej pandemii cieszymy sig, ze w roku 2021 nasi wychowankowie zdobyli 37 nagréd
uczestniczac w roznego rodzaju konkursach i festiwalach w tym réwniez odbywajacych sie
online.
Ograniczenie dziatan na skutek pandemii covid-19 nadal miato duzy wptyw na osiggane przez
nas dochody, ktérych nie mogliémy wypracowa¢ zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Wynik
finansowy dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2021 roku przedstawia sie
nastepujaco:

a) Dochody:

odpis od lokali mieszkalnych i uzytkowych 180 319,37 zt

wptyw z zysku SM 0,00 zt

wypracowane dochody wtasne 32 107,66 zt
dotacja z Budzetu Gminy 85 596,07 zt (90tys.brutto)

RAZEM dochody 298 023,10 zt

b) Koszty: 366 738,00 zt

WYNIK (a-b) - 68 714,90 zt

,M
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PODSUMOWANIE | KIERUNKI DZIAtAN

W 2021 roku mimo trudnosci wynikajacej z sytuacji epidemicznej udato sie wypracowadé zysk, co
umozliwito zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu jego przeznaczenie na cel wskazany

w propozycji podziatu zysku.

1. Ponadto:

a) opracowano — do zatwierdzenia przez Radg Nadzorczg - harmonogram rzeczowo-
finansowy zadarn do Strategii Rozwoju Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu oraz Plan
gospodarczo — finansowy na rok 2022,

b)  przygotowano stosowne zmiany w regulaminach,

c)  kontynuowano wspdtprace z Urzedem Pracy w zakresie zatrudniania stazystow —
w 2021 r. zatrudnialiSmy 7 osdb,

d)  uzupetniano oznakowanie placéw zabaw oraz przeprowadzano dezynfekcje wszystkich
urzadzen zgodnie z wymogami sanitarnymi,

e) wolne $rodki pieniezne lokowano, co przyczynia sie do wypracowania zysku, mimo
znacznego spadku oprocentowania,

f) w dalszym ciggu trwato zagospodarowywanie terendw, ze szczegélnym uwzglednieniem
miejsc postojowych i poprawy estetyki otoczenia,

g)  prowadzono negocjacje w sprawie przyjmowania kolejnych wspélnot do zarzadzania —
w 2021 roku zarzadzalismy 29 wspdlnotami,

h) w zakresie poprawy bezpieczeristwa wymieniono w 17 klatkach domofony
z analogowych na cyfrowe a w zwiazku z nasileniem sie aktéw wandalizmu skrupulatnie
wspofpracowalismy z policjg i strazg miejska.

i) w wyniku ograniczenia imprez i innych dziatalnosci spowodowanych pandemig,
otrzymalismy dofinansowanie do dziatalnosci SOK, wykorzystane gldwnie na
doposazenie sal w wysokosci ponad 85 tys. zt,

i) mimo braku podziatu zysku za lata 2019 -2020 podtrzymano — decyzjg Rady Nadzorczej —

zaliczkowe finansowanie optat dla cztonkéw SM,

m
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2. W zakresie remontow:

a)  trwafa wymiana instalacji elektrycznych i instalacji zimnej i cieptej wody z cyrkulacja,

b)  kontynuowano remonty dachéw,

) kontynuowano wieloletni program remontéw klatek schodowych,

d)  wykonano czyszczenie pionéw kanalizacyjnych,

e) dobudowano 3 balkony do budynku B. Prusa 3. W przypadku zainteresowania
mieszkancow planuje sie pomoc w zakresie uzyskania pozwolen na budowe oraz nadzér
nad dobudowa kolejnych balkonow,

f) przeprowadzono czyszczenie elewacji budynkow,

3. W zakresie infrastruktury:

Koszt prac w zakresie remontu drég, chodnikéw i schodéow w roku 2021 roku wynidst
193 111,50 tys. zt.
a) wyremontowano chodniki przy budynkach: Paderewskiego 6a,
Ks. Kard. St. Wyszyniskiego 11, Zwirki i Wigury 5a,
b) dokonano naprawy nawierzchni przy B. Prusa 1 i B. Prusa 3, Ks. Krausego 15, przy
szczycie budynku B. Prusa 5,
c) wyremontowano schody przy Paderewskiego 6a,
d) wyremontowano murek oporowy w rejonie budynku Al. Jana Pawta Il 20,
e) wykonano chodnik miedzy budynkami Al. Jana Pawta 16 — 18,
f) wykonano chodnik od strony frontowej Liceum Menedzerskiego przy
Zwirki i Wigury 6,
g) uporzadkowano teren przy garazach przy Zwirki i Wigury 6,
h) wyremontowano opaske przy budynku I. Krasickiego 1,
i) naprawiono zapadnigte studzienki przy budynkach: Ks. Krausego 15, Stowackiego 2,
j) utwardzono teren pod Smietniki w rejonie budynku przy Wojska Polskiego 67,
k) utwardzono teren miedzy budynkami przy ul. I. Krasickiego 1 i . Krasickiego 3,
[) wykonano chodniki przy budynkach Nowy Swiat 7 i Nowy Swiat 9 w Osiu,
m) zrealizowano wnioski mieszkarncéw dotyczace wykonania chodnikéw, utwardzen
terenéw oraz drobnych napraw nawierzchni na réznych lokalizacjach.
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4, Dziatania prowadzone obecnie i zatozenia na przysztoé¢

a)  wykonanie zatozen zawartych w Strategii Spotdzielni, oraz Planie gospodarczo —
finansowym,

b)  kontynuacja budowy zespotu garazy przy ul. Zwirki i Wigury 6, ktéra zostata wstrzymana
w 2021 roku ze wzgledu brak podziatu zysku za rok 2020.

c)  kontynuacja remontéw instalacji gazowych, elektrycznych, wod.-kan. i kompleksowego
remontu klatek schodowych,

d)  pomoc w procesie dobudowy balkonéw na kolejnych lokalizacjach,

e) remonty lokali uzytkowych (kontynuacja w pawilonie przy
Ks. Kard. St. Wyszynskiego 15).

f) wspoétpraca w projekcie dotyczacym budowy przytaczy Swiattowodowych NETIA,
ORANGE do budynkoéw.

g)  sfinalizowanie ztozonych wnioskéw na dofinansowanie dziatalnosci Spétdzielni z Budzetu
Gminy oraz monitorowanie wykonania tychze,

h)  kontynuowanie pracy nad wizerunkiem spotdzielni jako dobrego i efektywnego zarzadcy
nieruchomosci,

i) przyjmowanie do zarzadzania nieruchomosci na zlecenie, w tym nowych budynkdéw
oddanych do uzytkowania (zmniejszenie kosztow dla mieszkaricow),

i) utrzymywanie bilansowania kosztéw eksploatacji na nieruchomosciach,

k)  poprawa infrastruktury posiadanych lokali uzytkowych w celu uzyskania korzystnego
wyniku finansowego i wynajecie wolnych lokali,

) dziatania w zakresie przejecia weztéw cieplnych, eliminacji podgrzewaczy gazowych,
wdrazanie energooszczednych rozwigzan, w powigzaniu z uzyskaniem mozliwoécig
uzyskania dotacji na odnawialne zrédta energii,

m) utrzymanie naktadéw na zagospodarowanie terendw, zieleni, poprawe estetyki osiedli,

n) prowadzenie prac w zakresie robét infrastrukturalnych, m.in. chodniki i place
utwardzone, oznakowanie, poprawa bezpieczeristwa,

0)  przyspieszenie montazu wodomierzy z odczytem radiowym wyhamowane przez stan
epidemiczny,

p) wspomaganie wnioskodawcéw w zakresie pozyskiwania $rodkéw z Budzetu
Obywatelskiego,

B St St 1)
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu Strona 45




q)  poszukiwanie nowych form sptaty zadtuzenia,
r) likwidacja barier architektonicznych w miare mozliwosci finansowych i prawnych,

s) szukanie rozwiazan likwidujacych kwestie sporne miedzy mieszkaricami,

5. Nagrody i wyrdznienia

a) w dalszym ciggu jesteSmy posiadaczami certyfikatu rzetelnosci Krajowego Rejestru
Dlugéw, co oznacza, ze spotdzielnia dokonuje ptatnosci terminowo i rzetelnie
i nie posiada naleznosci przeterminowanych w rejestrze. Tym samym KRD rekomenduje
wspotprace z naszym przedsiebiorstwem,

b) w 2021 roku otrzymaliémy réwniez tytut DOBRA FIRMA Zwiazku Przedsiebiorcow
i Pracodawcow w wojewddztwie kujawsko — pomorskim. Tytutem tym honorowane sa
przedsiebiorstwa, ktérych dziatania w dziedzinie przedsiebiorczosci, zarzadzania
i innowacyjnosci zastuguja na uznanie. Tym cenny jest ten tytut, poniewaz laureaci zostali
wytonieni w sposéb obiektywny, oparty na twardych kryteriach finansowych,

c) otrzymaliSmy rowniez tytut LIDER OKAZJI RYNKOWYCH 2021 za udziat
w migdzynarodowym projekcie badawczym ,,Podejscie oparte na okazjach do zarzadzania
innowacjami w firmach sektora MSP” realizowanym przez pracownikéw Wydziatu
Zarzadzania i inzynierii Produkcji Politechniki todzkiej, Coliege of Entrepreneurship

and Law (Czechy) oraz Wydziatu Zarzadzania Politechniki todzkie;.

6. Badanie sprawozdania finansowego
Dziatalno$¢ Spotdzielni za rok 2021 zbadat biegty rewident Pan Tadeusz Stefek -
Przedsigbiorstwo Ustugowe Ekspertyz i Doradztwa Finansowo — Ksiegowego ,,Fin-Rach”
Tadeusz Stefek z siedzibg w Pile. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania dokonata
Rada Nadzorcza - Uchwaty nr 34/2020 z dnia 29.09.2020 r., zobowigzujac Zarzad do
podpisania stosownej umowy, ktéra zostata podpisana dnia 1.12.2020 r. Z badania

sporzgdzono sprawozdanie, ktére przedstawiono Radzie Nadzorczej.
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Biorgc pod uwage stan srodkéw pienigznych, pomimo wystepujacych zalegtosci
w optatach za lokale, nalezy stwierdzi¢, ze w Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu nie

wystepuje ryzyko do kontynuowania dziatalnosci w okresie najblizszych lat.

Podpisy Zarzadu :

('Fresa Zarzadu
‘ niowej

mgr inz. NMarixs? Sajdak ;
. mg) : 7 4
28T Nz, Dakiys Zawadzinshi

Swiecie, dnia 30 marzec 2022 r.
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ul. Bofesfa\ya Prusa 1
i6 86-100 Swiecie
tel. 52 331 19 g, 52 33119
‘ @ 89
NIP 559-000-45-32, REGON 000483576
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