Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

Sprawozdanie

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Swieciu za okres od Walnego Zgromadzenia odbytego
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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

I. Rada Nadzorcza i jej Komisje

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu zgodnie z obowigzujgcym Statutem
sktadata sie z 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w 2017 roku. Z uwagi na stan
epidemii i aktualnie stan zagrozenia epidemicznego, kadencja Rady Nadzorczej Spoétdzielni

ulegta przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego Walnego Zgromadzenia.

1. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

1.1  Elzbieta KRAINSKA — przewodniczgca Rady Nadzorczej
1.2 Marek KOZLtOWSKI
1.3 Barbara CABAN
1.4 Barbara DETLAF
1.5 Roman JOZEFCZYK przewodniczgcy Komisji GZM
1.6 Maria MARCHLEWSKA — cztonek RN

1.7 Wiestaw KRAWCZYK cztonek RN

|

z-ca przewodniczgcego RN
sekretarz RN

przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

2. Odbyte posiedzenia i podjete uchwaty:

2.1. Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta 48 plenarnych posiedzen,
na ktérych podjeta 164 uchwat
2.2. Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 48 posiedzen

2.3. Komisje state i czasowe Rady Nadzorczej facznie odbyty 111 posiedzen

Komisje Rady Nadzorczej

Komisje Stafte:

Komisja Rewizyjna pracowata w sktadzie:

1. Barbara Detlaf — przewodniczgca Komisji
2. Wiestaw Krawczyk — zastepca przewodniczgcego
3. Maria Marchlewska — sekretarz

Komisja Rewizyjna odbyta 62 posiedzenia w tym:
Czynnosci sprawdzajgce n/w tematow:

1. Analiza zaciggnietych kredytéw przez SM w latach 2015-2022
2. llosci i koszty przetargéw
3. Koszty konkursu na najtadniej ukwiecone balkony, loggie i ogrodki w SM
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Koszty energii w czesciach wspdlnych nieruchomosci

Przychody i koszty lokali uzytkowych oraz garazy za lata 2016 do 2018
Koszty organow statutowych w czasie od roku 2020 do 2022 w SM
Koszty obstugi informatycznej w okresie od 2020 do 2022 roku
Kontrola kasy SM

O N o U b

Koszty zwigzane z budowag garazy w latach 2018 do 2020

10. Optaty notarialne i koszt obstugi prawnej, wydatki na wpisy sgdowe i optaty
komornicze

11. Koszty utrzymania placéw zabaw

12. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej SM — 2019 i 2020 i inne umowy cywilno prawne
2018-2020

13. Wydatki na odnawialne zrédta energii z kosztami utrzymania za okres 2018 do 2020
roku (fotowoltaika i pompy ciepta)

14. Koszty na infrastrukture z umiejscowieniem wydatku w okresie 2018 do 2020 roku

15. Kwartalne i roczne Analizy gospodarczo-finansowe od Il podtrocza 2019 do
| kwartatu 2023 r.

16. Wydatki na znaczki pocztowe w latach 2016 do 2020 r.

17. Zadtuzenie na lokalach mieszkalnych powyzej 3 miesiecy ze stanem na
30 czerwca 2021 r.

18. Zawarte umowy - ugody o spfate zadtuzenia z dtuznikami w okresie 2019 do 2021 r.
z wykazaniem umorzonych kwot naleznosci oraz odsetek w analizowanym okresie

19. Koszty konserwacji w latach 2019-2021

20. Koszty utrzymania terenéw 2019-2021

21. Koszty administrowania nieruchomosciami 2015-2019 i 2019-2022

22. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych w Spétdzielni 2019-2021

23. Omawianie projektow plandw gospodarczo —finansowych na lata 2019, 2020, 2021,

2022, 2023

Ponadto omdéwiono:

1. Ustalenie planu pracy Komisji Rewizyjnej w poszczegdlnych latach

2. Projekty planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni w poszczegdinych latach

3. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej od Walnego
Zgromadzenia w 2019 roku do marca 2020

4. Sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2019, 2020, 2021, 2022

Z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych i analiz komisji opracowano wnioski
i propozycje, ktére omawiano na posiedzeniach Rady Nadzorczej. Na podstawie czynnosci
kontrolnych i analiz Komisja pozytywnie ocenita dziatalno$¢ Zarzagdu w minionych latach.

W
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Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) pracowata w sktadzie:

1. Roman Jézefczyk - przewodniczacy Komisji
2. Marek Koztowski — zastepca przewodniczacego
3. Barbara Caban — sekretarz

Komisja GZM w okresie sprawozdawczym odbyfa 41 posiedzen, ktérych tematami byty:

Ocena realizacji prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw S.M.

2. Sprawy dot. przegladow i naprawy zamontowanych balkonéw na budynku przy
ul. Stowackiego 2a

3. Analizy gospodarczo-finansowych Spétdzielni za poszczegdlne kwartaty

4. Gospodarka nowo wybudowanymi garazami

5. Analizy prac zwigzanych z akcjg zimowg

6. Harmonogram remontu klatek schodowych w budynkach SM na 2020 rok oraz

wzrostu kosztow remontu jednej typowej klatki schodowej

~

Omowienie niezbednych zmian regulaminow

Omowienie sprawozdania z dziatalnosci RN SM

Wptyw pandemii koronawirusa na realizacje zawartych w planie rocznym

zamierzen i planow w 2021r.

10. Przeglad sptaty kredytow zaciggnietych na termomodernizacje

11. Sytuacja w gospodarce odpadami na osiedlach SM

12. Analiza zuzycia cieptej i zimnej wody w okresie rozliczeniowym od 01.02.2020r.
do 31.01.2021r. w zasobach mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowej

13. Sprawdzenie realizacji wnioskow ztozonych przez cztonkéw S.M

14. Omdwienie , Analizy zuzycia c.0. w sezonie grzewczym 2019/2020 do sezonu
grzewczego 2020/2021”

15. Omowienie koniecznosci regulacji stawek eksploatacyjnych na poszczegdlnych
nieruchomosciach

16. Omowienie wykonania planu czyszczenia elewacji budynkéw w 2020 r.

17. Omowienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych na kazdy nadchodzacy rok

na podstawie planu przedstawionego przez Zarzad SM.

Ponadto omoéwiono:

1. Opracowanie planow pracy Komisji GZM na lata 2019, 2020, 2021, 2022
2. Zaopiniowanie planéw gospodarczo finansowych oraz korekt potrzeb remontowych
w latach 2019, 2020, 2021, 2022
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3. Analizy wykonania planu remontéw w latach 2019, 2020, 2021, 2022

4. Ocena mozliwosci skorzystania z dofinansowania poprzez Budzet Obywatelski
na zadania Spétdzielni

5. Analizy gospodarczo — finansowe Spotdzielni za poszczegdlne kwartaty od 2019
do 2022 roku

6. Komisja wnioskowata do Zarzagdu SM o wykonanie plandw zagospodarowania
terenow zielonych SM

7. Tematy zwigzane z zamontowanymi urzgdzeniami OZE.

Protokoty oraz ujete w nich wnioski i zalecenia z kontroli przeprowadzonych przez Komisje,
omawiane byty na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej i kierowane do Zarzadu
Spoétdzielni celem ich realizacji.

Wyznaczeni cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w ogtoszonych przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg przetargach jako obserwatorzy, w niektérych odbiorach zakoriczonych prac
remontowych i budowlanych oraz w sprawdzeniu realizacji ztozonych wnioskéw do Zarzadu
Spotdzielni.

Komisje Czasowe:

Komisja ds. konkursu na najtadniejsze balkony, loggie i ogrédki na osiedlach Spétdzielni
Mieszkaniowej

Komisja pracowata w zmiennym skfadzie:

Barbara Caban
Maria Marchlewska
Marek Koztowski
Grazyna Styczen
Roman Jézefczyk

o vk N e

Wiestaw Krawczyk

Komisja odbyta po 2 posiedzenia (razem 8) w latach 2019, 2020, 2021 i 2022 dokonujgc wizji
lokalnej balkonéw, loggii i ogrodkéw w czasie od sierpnia do wrzesnia. Wizjg objeto wszystkie
budynki bedace w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu, Grédku oraz w Osiu.

Po podsumowaniu wynikéw z wizji lokalnych i dokonaniu oceny balkondw, loggii i ogrodkow

w poszczegolnych latach (wg obowigzujgcego regulaminu) przyznano nagrody i wyrdznienia:

w 2019 roku 14 nagréd i 15 wyrdznien
w 2020 roku 10 nagrdéd i 11 wyrdznien
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Strona 5



Spétdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu

w 2021 roku 16 nagrod i 14 wyrdznien
w 2022 roku 15 nagréd i 18 wyrdznien
Wreczenie nagrod i wyrdznien za najtadniejsze balkony loggie i ogrédki odbywato sie
w Spétdzielczym Osrodku Kultury ,Stokrotka”. W zwigzku z trwajgcg w latach 2020 — 2022
pandemia, wreczanie nagréd odbywato sie z zachowaniem rezimu sanitarnego i dystansu

spotecznego.

Il. Gtéwne obszary dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

1. Termomodernizacja

Rada Nadzorcza na biezagco monitorowata sprawy terminowej sptaty przez spotdzielcow
zaciggnietych kredytéw na termomodernizacje, ktorych sptata na blokach skonczyta sie
w 2022 roku, pozostaty do sptaty tylko budynki tzw. starego budownictwa. RN monitoruje takze
realizacje przez Zarzad SM zgtoszonych napraw w budynkach, w ktorych konczy sie okres

gwarancyjny.

2. Strategia Dziatania i Rozwoju Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu.

Rada Nadzorcza monitorowata i akceptowata dziatania Zarzgdu w zakresie powiekszenia
majatku Spoétdzielni i obecnych zasobdéw mieszkaniowych oraz wykonywania prac
remontowych. Podjete dziatania sg zgodne z kierunkiem rozwoju Spoétdzielni zapisanym

w Strategii Spotdzielni.

3. Realizacja prac w zakresie infrastruktury Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza w Il poétroczu 2019 oraz w latach 2020, 2021, 2022 i | po6troczu 2023 roku
analizowata tematy dotyczace wtasciwego zagospodarowania terendw przy budynkach
mieszkalnych, szczegdlnie w celu realizacji nowych i utrzymaniu dotychczasowych chodnikow,

drég i miejsc postojowych oraz prac w zakresie zagospodarowania terendw zielonych.

4. Wieloletni harmonogram remontow klatek schodowych w budynkach mieszkalnych

bedqcych w zasobach Spétdzielni oraz wymiany instalacji gazowych, wodnych

i elektrycznych.
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Podczas swojej kadencji Rada Nadzorcza zajmowata sie nad tematem wieloletniego
harmonogramu remontéw klatek schodowych i oraz wymiany instalacji. Tematem tym
zajmowata sie Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, pochylajgc sie nad tematem
realizacji przez Zarzad harmonogramu remontu klatek schodowych w latach 2019, 2021, 2022
i I pot. 2023 roku na swoich posiedzeniach oraz analiza realizacji modernizacji weztéw cieplnych

w budynkach przy ul. I. Krasickiego 1, 3, Stowackiego 10, Gen. Hallera 3a.

5. Aktualizacja regulaminow, procedur oraz instrukcji obowiqzujgcych w Spétdzielni

Mieszkaniowej w Swieciu

Uchwalono:

w roku 2019 — jeden tekst jednolity

w roku 2020 — 3 teksty jednolite, 2 uchylenia, 3 zmiany do regulaminow
w roku 2021 — 1 zmiane do regulaminu

w roku 2022 — 2 zmiany do regulaminéw

Rada Nadzorcza w okresie pandemii realizowata swoje zadania statutowe, dostosowujac sie do
wymogow rezimu sanitarnego. Posiedzenia odbywaty sie w duzej sali o$rodka Stokrotka celem
zapewnienia odpowiedniej odlegtosci pomiedzy uczestnikami. Jedno posiedzenie Rady

Nadzorczej w maju 2021 roku odbyto sie w sposéb zdalny.

6. Omowienie wnioskow z ostatniego Walnego Zgromadzenia.

Podczas obrad trzech czesci Walnego Zgromadzenia odbytego w 2019 roku Komisji
Whioskowej nie wybrano. Pisemnych wnioskdw nie wniesiono.
Sprawy poruszone podczas obrad Walnego Zgromadzenia omdwione zostaty na plenarnym

posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 25 czerwca 2019 r.

7. Dziatalnosc Spotdzielczego Osrodka Kultury , Stokrotka”

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ kulturalno — o$wiatowa Spétdzielczego Osrodka
Kultury ,Stokrotka”.

Dziatalnos¢ SOK finansowana jest ze sktadek cztonkowskich, z wypracowanych we wtasnym
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zakresie dochoddéw oraz korzysta z dofinansowania Gminy Swiecie i z dofinansowania zysku

netto Spotdzielni Mieszkaniowej.

8. Lustracja petna Spotdzielni Mieszkaniowej — realizacja zalecen polustracyjnych

Lustracja petna Spoétdzielni Mieszkaniowej zgodnie z art. 91. § 1 ustawy Prawo spétdzielcze
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2018) zostata przeprowadzona w terminie od dnia
24.02.2020r. do 27.03.2020r. (zgodnie z zawartg umow3q) obejmujgca catoksztatt dziatalnosci

Spotdzielni za okres trzech lat tj. od 01 stycznia 2017r. do 31 grudnia 2019r. Lustratorzy zbadali

wszystkie dziedziny dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci dziatan oraz decyzji jej organow. Z wynikami lustracji Rada Nadzorcza zostata

zapoznana na plenarnym posiedzeniu w dniu 31.03.2020 r.

Pismo polustracyjne Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spodtdzielni Mieszkaniowych
w Bydgoszczy o wynikach lustracji zostanie przedstawione Walnemu Zgromadzeniu

ze Sprawozdaniem Rady Nadzorczej.

9. Nagrody i wyréznienia w 2019-2023 roku

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swieciu w latach 2019-2023 byta i nadal jest posiadaczem
certyfikatu rzetelnosci Krajowego Rejestru Diugdéw, co oznacza, ze spotdzielnia dokonuje
ptatnosci terminowo, rzetelnie i nie posiada naleznosci przeterminowanych w rejestrze.
Tym samym Krajowy Rejestr Diugéw rekomenduje wspétprace z naszym przedsiebiorstwem.
W 2021 roku otrzymalismy tytut DOBRA FIRMA Zwigzku Przedsiebiorcow
i Pracodawcéw w wojewddztwie kujawsko — pomorskim. Tytutem tym honorowane
sq przedsiebiorstwa, ktorych dziatania w dziedzinie przedsiebiorczosci, zarzadzania
i innowacyjnosci zastuguja na uznanie. OtrzymaliSmy réwniez tytut LIDER OKAZJI
RYNKOWYCH 2021 za udziat w miedzynarodowym projekcie badawczym ,Podejscie oparte na
okazjach do zarzadzania innowacjami w firmach sektora MSP” realizowanym przez
pracownikow Wydziatu Zarzadzania i Inzynierii Produkcji Politechniki todzkiej, College of

Entrepreneurship and Law (Czechy) oraz Wydziatu Zarzgdzania Politechniki tédzkiej.
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W 2022 roku Prezes naszej Spotdzielni otrzymat odznake ,Zastuzony Dziatacz Ruchu

Spotdzielczego” nadang przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

Ill.  Whniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu o coroczne kontrole dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w latach
2019-2023 przez Rade Nadzorczg i wyniki niezaleznego biegtego rewidenta z badania
Sprawozdania finansowego za lata 2019, 2020, 2021,2022, jak réwniez pozytywnga opinie
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego z przeprowadzonej w 2020 roku Lustracji petnej

Spotdzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza wnioskuje o:

1. Udzielenie absolutorium za 2019, 2020, 2021 i 2022 rok:

a) Prezesowi Spotdzielni Mieszkaniowej Panu Dariuszowi Zawadziriskiemu

b) Zastepcy Prezesa Spotdzielni Mieszkaniowej Panu Mariuszowi Sajdakowi

2. Zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza biorgc pod uwage osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej za 2019, 2020, 2021, 2022 i za | pdtrocze 2023 zwraca sie do cztonkdw
Spétdzielni zebranych na Walnym Zgromadzeniu o zatwierdzenie sprawozdan Rady Nadzorczej

i Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Barbara CABAN Elzbieta KRAINSKA
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